ANTAGANDEHANDLING

Soderhamns DIARIENUMMER B-2022-329
\Xr kommun

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Bjornange 5:1 m.fl.

Sdderhamns kommun, Gavleborgs 1an

Antagandehandling
2025-10-31

Sektor samhallsservice, Séderhamns kommun, Gavleborgs lan

Beslut om upprattande SAM 2022-06-21 § 79
Beslut om samrad SAM 2025-04-30 § 88
Beslut om granskning SAM 2025-09-24 § 145

Beslut om antagande

Laga kraft



ANTAGANDEHANDLING
DIARIENUMMER B-2022-329

Innehall

Sammanfattning.........ooooiii 3
INIEANING .. 4
Detaljplanens SYfe .....ccoooieeeeeeeee e 6
Beskrivning av planforslaget ... 6
Motiv till detaljplanens regleringar. ... 10
Planeringsforutsattningar och Konsekvenser............ccooooiiiiiiiciii e, 13
GENOMFOIANAE.......eiiiiiii et e e e e e e e e e 21

Betydande miljOPAVEIKAN..........coi i 14



ANTAGANDEHANDLING
DIARIENUMMER B-2022-329

Sammanfattning

Detaljplanen for Bjornange 5:1 i Séderhamns kommun syftar till att utdka och anpassa den
befintliga markanvandningen, som i dagslaget ar industri (J), till en mer flexibel anvandning
som aven medger besdksanlaggningar (R) och centrumverksamhet (C). Planférslaget skapar
forutsattningar for befintliga och framtida verksamheter, inklusive smaskalig industri, kontor,
handel, lager samt besdksrelaterade aktiviteter. Genom planforslaget majliggérs en mer
diversifierad utveckling av omradet. Planomradet har en lang historia av industriell
verksamhet och utgér idag en blandning av lager, handel, kontor och mindre industrier.
Denna detaljplan medger en fortsatt blandad anvandning och storre flexibilitet for naringslivet

inom omradet.



ANTAGANDEHANDLING
DIARIENUMMER B-2022-329

Inledning

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planens innebdrd samt redovisa de
férutsattningar och syften planen har. Har klargérs bakgrunden till de avvagningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran éversiktliga planer och
allmanna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Avsikten med

beskrivningen ar att den skall vara vagledande vid tolkningen av planen.

Handlingar

Den juridiskt bindande handlingen ar plankartan med bestammelser.
Ovriga handlingar ar:

e Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de forutsattningar och de syften planen
har och ar vagledande vid tolkningen av den, exempelvis vid bygglovsprévning. |
planbeskrivningen klargors aven bakgrunden till de avvagningar som gjorts mellan
olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran oversiktliga planer och
allmanna standardkrav. Planbeskrivning och illustrationer har ingen rattsverkan,
dessa skall underlatta forstaelsen av planforslagets innebérd.

¢ Undersokning om betydande miljopaverkan: | samband med planarbetet gors en
undersokning om betydande miljopaverkan som ett stéd for kommunens
stallningstagande i beslutet om planens genomférande medfér en betydande
miljdpaverkan eller inte. Om behovsbeddmningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en miljdkonsekvensbeskrivning upprattas i samband med
detaljplanearbetet. | miljiokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och bedéms
den betydande miljopaverkan.

o Fastighetsfoérteckning: Fastighetsforteckningen ar formellt inte en del av detaljplanen
utan utgdr ett underlag till planen och ska ange vilka fastigheter som berdrs av planen

samt vilka fastighetsdgare som med flera som ar sakagare.

Till detaljplanen finns aven féljande utredningar och handlingar:

o Miljoteknisk markundersdkning, Ramboll, 2025-02-28

Forfarande

Detaljplanen handlaggs av Sektor samhallsservice med standardférfarande och antas av
Samhallsservicenamnden i enlighet med S6derhamn kommuns delegationsordning.

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL).

De skeden som ingar i ett standardférfarande ar féljande:



Standardfarfarande

Samrad Underréttelse Granskning titande

Figur 1. Processen for ett standardférfarande. Kalla: Boverket.se

Medverkande tjansteman

Malte Lovén, planhandlaggare

Tidplan

Preliminar tidplan for framtagande av detaljplanen:
Samrad: Andra kvartalet 2025.

Granskning: Tredje kvartalet 2025.

Antagande: Fjarde kvartalet 2025.

Gransknings-
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Antagande Laga kraft
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att majliggéra en flexibel anvandning av en befintlig
industrifastighet for industri, besdks- och centrumverksamhet. Planen ska skapa
forutsattningar for ett Iangsiktigt hallbart verksamhetsomrade som kan anpassas efter bade

befintliga och framtida behov.

Beskrivning av planforslaget

Bakgrund

Fastigheten Bjérnange 5:1 har historiskt anvants for industriell verksamhet, framst av LM
Ericsson och senare av mindre verksamhetsutdvare. Gallande detaljplan (1:353) vann laga
kraft 1996 och medger huvudsakligen markanvandningen industri (J) inom kvartersmark
samt omraden for kraftledning, jarnvag, natur och gata. Genomférandetiden for den befintliga

planen I6pte ut 2002.

Idag anvands omradet for en kombination av verksamheter: smaskalig produktion, lager,
handel och kontor. Efterfragan pa mer varierade och flexibla markanvandningar har 6kat,
vilket foranledde anstkan om planbesked och beslutet att inleda detta planarbete. Syftet ar
att anpassa planbestammelserna till omradets aktuella anvandning och majliggoéra ytterligare

verksamhetsformer inom bland annat beséksnéring och centrumandamal.
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Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage

Planomradet ar belaget i den sydvastra delen av Séderhamns tatort, inom Bjérnange
industriomrade. Omradet avgransas i 0st av Granvagen, i vast av angransande
verksamhetsomraden, i norr av grénomraden och mindre bebyggelse, samt i sdéder av
Vaxelgatan. Vaxelgatan utgoér en viktig trafikled inom industriomradet och ger planomradet

god vaganslutning.
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Figur 1. Karta som visar planomradets lage och avgransning.

Areal
Planomradet omfattar en yta pa cirka 10,5 hektar. Omradet ar i huvudsak bebyggt med

industri- och verksamhetslokaler samt asfalterade ytor for parkering och transporter.

Markagoforhallanden

Planomradet berér 5 fastigheter:

o Fastigheten Bjornange 5:1 ags av Fastighetspartner Séderhamn KB

e Norrmyran 2:1, 4gs av Séderhamns kommun
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e Norrmyran 2:2, 4gs av Séderhamns kommun
o Granskar 3:1, ags av Séderhamns kommun

o Villastaden 3:8, ags av Séderhamns kommun

De kommunagda fastigheterna utgor framst angransande natur- och infrastrukturytor, medan

Bjornange 5:1 utgoér kvartersomradet for industri och verksamheter.

Befintlig bebyggelse

Planomradet utgor ett verksamhetsomrade som huvudsakligen bestar av byggnader
uppforda for industriella andamal, lager och kontor. Bebyggelsen varierar i storlek och
utformning men har generellt en funktionell, industriell karaktar anpassad for tillverkning,

lagerhallning och kontorsarbete.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfér ingen férandring av den befintliga bebyggelsen inom planomradet. De
befintliga byggnaderna, som tidigare anvants for industriell verksamhet av Ericsson AB och
darefter for kontor, lager, smaskalig industri, kan fortsatta nyttjas enligt foéreslagen
markanvandning. Planforslaget mojliggér en mer flexibel anvandning utan krav pa

ombyggnation eller anpassning av befintlig bebyggelse.

Allman plats

Planférslaget innehaller allman platsmark for gata, park och natur. De befintliga gatorna i
anslutning till planomradet, sdsom Granvagen och Vaxelgatan, bibehalls som allman
platsmark for att sakerstalla fortsatt trafikforsorjning och tillgénglighet for fordon, cyklister och
gangtrafikanter. Dessa gator utgor transportleder till och fran planomradet och knyter

samman omradet med omgivande verksamheter och bostadsomraden.

Naturmark i norra delen av planomradet bevaras. Omradet fungerar som en buffertzon mot
det angransande bostadsomradet samt bidrar till att bevara ekosystemtjanster och den

naturliga miljon.

Planbestammelser

Fdljande anvandningsbestammelser galler for allman plats:
e GATA -Gata
e PARK - Park

¢ NATUR — Natur
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Huvudmannaskap
Genomférandet av planen innebar ingen férandring av huvudmannaskapet for de allmanna

platserna, da dessa aven fortsattningsvis kommer att vara i kommunens ago och férvaltning.

Konsekvenser

Planférslaget beddms inte medféra nagon paverkan pa de allmanna platserna.

Kvartersmark

Planforslaget for kvartersmark syftar till att skapa en flexibel och funktionell anvandning av

omradet. Foljande huvudanvandningar medges inom kvartersmarken:

e Industri (J): Omradet tilldter industriell verksamhet, inklusive befintlig smaskalig
produktion och lagerverksamhet. Syftet med industriandamalet ar att sakerstalla att
nuvarande verksamheter kan fortsatta samt att omradet forblir attraktivt for liknande

etableringar.

e Centrum (C): Omradet tilldter centrumverksamhet, vilket innebar majlighet till
etablering av handel, service och kontor som kompletterar industriomradets utbud.
Det framjar en blandning av verksamheter och mojliggor till exempel butiker och

kontorsarbetsplatser, vilket skapar en flexibel och varierad anvandning.

o Besoksanlaggningar (R): Omradet medger besoksinriktade verksamheter, sasom
sporthallar, traningsanlaggningar eller andra anlaggningar fér besékare och

fritidsandamal.

Den tidigare strikt industriella prageln pa kvartersmarken breddas saledes for att omfatta
aven handel, service och rekreation. Befintliga industribyggnader och lagerlokaler kan vid

behov byggas om eller anpassas fér de nya anvandningarna.

Planbestammelser

Foljande anvandningsbestammelser galler for kvartersmark:
e J—Industri
e C-—Centrum

¢ R - Besoksanlaggningar
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Utformning, placering och gestaltning

Ny bebyggelse ska harmoniera med den befintliga karaktaren inom planomradet.
Byggnadernas placering och utformning ska ta hansyn till omradets struktur och bidra till en

sammanhallen miljé som stddjer de anvandningar som planen medger.

Konsekvenser
Den nya regleringen med nockhéjd om 17 meter ger storre flexibilitet i

byggnadsutformningen samtidigt som volymerna anpassas till befintlig bebyggelse.

Planbestammelser
e Nockhojd om 17 meter regleras for att ersatta tidigare bestdmmelse om hdgsta

byggnadshgjd.

Genomforandetid

Detaljplanen ges en genomférandetid pa 5 ar.

Angiven genomférandetid pa 5 ar ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna tid kunna
genomféra detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang fortsatter dock detaljplanen att

galla, fram till dess att den erséatts, andras eller upphavs.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av allman plats

Anvandningsbestammelser

PARK - Park
Parkmarken ar avsedd att skapa grona strak som fungerar som en 6évergang mellan olika

typer av markanvandning. Bestammelsen syftar till att bevara omradets karaktar.

GATA - Gata
Bestammelsen for gata reglerar mark som ar avsedd for allméan trafik. Detta sékerstaller god

framkomlighet och trafiksakerhet for alla trafikslag inom och i anslutning till planomradet.

10
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NATUR - Natur

Bestammelsen for natur sakerstaller att befintlig naturmark bevaras och skyddas fran
bebyggelse och andra ingrepp. Omradet fungerar aven som skyddsavstand och
kraftledningsgata, vilket bidrar till att uppratthalla gronstruktur och ekologiska samband i

omradet.

Egenskapsbestammelser

11 — Markreservat for allmannyttig luftledning
Bestammelsen syftar till att skydda befintliga kraftledningar och sakerstalla deras funktion till
férman for Ellevio AB. Detta férhindrar konflikter med framtida byggnation och bibehaller den

tekniska forsorjningen.

pe---e-¢ — Utfartsforbud
Utfartsforbudet ar infort for att minimera trafikkonflikter och sakerstalla en god trafikmiljo vid

huvudgator.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser

J — Industri

Motivet ar att tillgodose fortsatt mojlig anvandning for befintliga och nya industriella
verksamheter inom omradet. Industriandamalet ar grundlaggande da omradet historiskt
nyttjats for industri och flera byggnader ar andamalsenliga for produktion och lagerhalining.
Att behalla industri som tillaten anvandning sakrar kontinuitet fér nuvarande foretag och ger

mojlighet till framtida industriella etableringar.

C - Centrum

Centrumverksamhet tillats inom kvartersmark for att mojliggéra handel, service och kontor.
Genom att inféra centrumandamal kan omradet fa en blandning av verksamheter och
servicefunktioner. Detta skapar aven flexibilitet att utnyttja befintliga lokaler for till exempel

butiker eller kontor.

R — Besobksanlaggningar

Planen tillater besoksinriktade verksamheter och idrott inom kvartersmark. Motivet ar att ge

11
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utrymme for besdksnaring i omradet. Detta breddar omradets anvandning och méter ocksa

behovet av anlaggningar for rekreation och evenemang inom tatorten.

Egenskapsbestammelser

h1 17 — HOgsta nockhdjd ar angivet varde i meter

Bestammelsen om hogsta nockhéjd pa 17 meter syftar till att reglera ny bebyggelse inom
planomradet. Denna héjdbegransning ar anpassad till omradets befintliga byggnadsstruktur,
dar den industriella bebyggelsen redan har stora volymer och en hég byggnadshojd. Genom
att ange nockhojd skapas en tydlig ram for ny bebyggelse som ar i samklang med omradets

karaktar, samtidigt som flexibilitet ges for utformning av byggnaders takprofil.
a1 — Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for industri, centrumverksamhet eller besdksanlaggning forran

marken har sanerats till niva som klarar riktvarden for mindre kanslig markanvandning.

Inom planomradet férekommer markfororeningar med halter dver riktvarden for mindre
kanslig markanvandning (MKM) och pa vissa platser aven over gransen for farligt avfall.

Fororeningarna harror fran tidigare industriell verksamhet.

For att sakerstalla att marken ar lamplig for den anvandning som planen medger, innehaller

detaljplanen en egenskapsbestammelse som villkorar startbesked.

Bestammelsen innebar att startbesked for byggnationer inte far ges férran markférorening ar
avhjalpt och markens lamplighet for den planerade markanvandningen ar sakerstalld.
Samrad ska ske med tillsynsmyndigheten innan markarbeten eller schakt paborjas.
Aterfylinad far inte ske med massor som éverskrider riktvarden for MKM.,

Planbestammelsen grundar sig pa 4 kap. 14 § och 9 kap. 37a § plan- och bygglagen
(2010:900) och ar en forutsattning for att sékerstalla att planens genomférande inte medfor

risker for manniskors halsa eller miljé.

u1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen innebar ett markreservat for befintlig dagvattenledning inom planomradet.
Syftet ar att sakerstalla ledningens funktion och tillganglighet for framtida drift, underhall och
eventuell férnyelse. Genom att reservera marken skyddas ledningen mot framtida
exploatering eller atgarder som kan forsvara atkomst eller paverka ledningens tekniska

funktion.

12 — Markreservat for allmannyttig luftledning

12
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Bestammelsen syftar till att skydda befintliga kraftledning och sakerstalla deras funktion till
forman for Ellevio AB. Detta forhindrar konflikter med framtida byggnation och bibehaller den

tekniska forsorjningen.

winnnn — Marken far inte forses med byggnad
Bestammelsen om begransning av markens utnyttjande innebar att vissa ytor inom
planomradet inte far bebyggas. Syftet ar att sakerstalla funktioner som kraver éppna ytor,
sasom trafikytor, parkering, angoringsplatser och gronytor, samt att skapa goda

forutsattningar for dagvattenhantering och sakerhetsavstand.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

Planomradet for Bjornange ligger i linje med den kommundévertackande Oversiktsplanen for
Sdderhamns kommun antagen av kommunfullmaktige den 26 oktober 2020 § 140. Dar
omradet ar utpekat som ett verksamhetsomrade med planeringsinriktning att mojliggéra
flexibel markanvandning for olika verksamheter. Oversiktsplanen betonar vikten av att
anpassa befintliga verksamhetsomraden till dagens och framtidens behov, med sarskilt fokus
pa hallbar utveckling och god tillganglighet till transportinfrastruktur. Vidare framhavs att
aldre detaljplaner som medger industriell verksamhet bor ses dver och anpassas utifran

aktuella strategiska planeringsunderlag.

Planférslaget for Bjornange 5:1, som inkluderar verksamheter (J), centrum (C) och
besdksanlaggningar (R), foljer dversiktsplanens riktlinjer och stédjer den dvergripande
ambitionen att skapa flexibilitet for naringslivets behov. Detta innebar en modernisering av
markanvandningen for att framja en blandning av olika verksamheter, som kan bidra till

langsiktig ekonomisk tillvaxt och dékad sysselsattning i kommunen.

Gallande detaljplan

For planomradet galler idag detaljplan for Bjérnange 5:1 m.fl., upprattad den 4 december
1995 och reviderad den 7 februari 1996. Den gallande detaljplanen medger anvandningen
industri (J) inom kvartersmark samt allman platsmark i form av park, natur och gata. Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom

planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

13
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DETALJPLAN FOR

Bjorninge 5:1 m.fl.
ERICSSON COMPONENTS AB
SODERHAMN

llustration

[:353

Beslut om planlaggning

Beslut om att inleda planlaggning for Bjornange 5:1 m.fl. togs av Samhallsservicenamnden
den 21 juni 2022, § 79. Beslutet grundades pa behovet att mojliggoéra en mer flexibel
markanvandning inom omradet, anpassad till nuvarande och framtida verksamheter, samt att

skapa forutsattningar for besdksanlaggningar och centrumfunktioner.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen undersdka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Séderhamns kommun har genomfért en undersdkning om betydande miljépaverkan for
detaljplanen Bjérnange 5:1 m.fl. i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Kommunen
beddmer att detaljplanens genomférande inte férvantas medféra nagon betydande

miljépaverkan.

Beddmningen baseras pa att planomradet redan anvands for verksamheter som kontor,

lager, smaskalig industri och idrottsverksamhet. De planerade férandringarna innebar en

14
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fortsatt liknande markanvandning utan betydande 6kningar i trafikbelastning, buller eller

utslapp. Inga nya verksamheter som bedéms medfora 6kade miljérisker planeras.

Planomradet omfattas inte av nagra sarskilt skyddade naturomraden eller riksintressen som
skulle paverkas negativt. Vidare har inga kansliga naturmiljéer, hotade arter eller
fornlamningar identifierats inom omradet. Planen dverensstdmmer med kommunens

Oversiktsplan och tar hansyn till befintliga miljokrav och skyddsavstand.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens bedémning i yttrande daterat 2022-05-06. De bedémde
att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra nagon betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen anser att riksintresset for kulturmiljovard inte paverkas negativt och betonar
vikten av att kommunen sakerstaller att markféroreningar hanteras i samband med férandrad

markanvandning for att minimera risker for manniskors halsa.

Naturmiljo och landskap

Planomradet bestar framst av redan ianspraktagen mark for bebyggelse och verksamheter,
vilket innebar att naturliga miljéer ar begransade. | den norra delen av planomradet finns ett
gréonomrade som fungerar som en skyddsplantering och en grén buffertzon mot
angransande bebyggelse. Omradet anvands aven som ledningsgata for en kraftledning.
Inom planomradet finns inga vattenomraden, naturreservat eller utpekade naturvarden, och

omradet paverkas inte av nagra riksintressen for naturvard.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar att grénomradet i den norra delen av planomradet bevaras som
naturmark och fortsatt kan anvandas som skyddsplantering och ledningsgata. Planen medfor
inga foérandringar av omradets gréna struktur eller befintliga naturvarden. Den féreslagna
markanvandningen bedéms vara férenlig med omradets karaktar och paverkar inte

ekosystem eller biologisk mangfald.

Landskapsbild

Planomradet praglas av en befintlig bebyggelse med stora byggnadsvolymer av industriell

karaktar samt 6ppna ytor for transporter och lagerverksamhet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebar ingen férandring av landskapsbilden eller utblickar. Den befintliga

bebyggelsens karaktar och skala bibehalls, och inga nya hdga byggnadsvolymer planeras.

15
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Darmed forvantas ingen negativ paverkan pa den befintliga landskapsbilden eller omradets

utblickar.

Gator och trafik

Kollektivtrafik
Bussforbindelser finns langs Vaxelgatan och Granvagen, vilket ger maojlighet till kollektivt

resande till och fran omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfér inga férandringar eller konsekvenser for kollektivirafiken i omradet.

Gang- och cykeltrafik
Planomradet har tillgang till gang- och cykelvagar som ansluter till Vaxelgatan och

Granvagen, vilket mojliggdr saker gang- och cykeltrafik omkring omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfér inga férandringar eller konsekvenser féor gang- och cykeltrafiken.

Biltrafik
Planomradet nas via Vaxelgatan och Granvagen, vilket ger mdjlighet for biltrafik till och fran

omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfér inga forandringar eller konsekvenser for biltrafiken inom omradet.

Parkering
Inom planomradet finns mdjlighet att anordna parkeringar, framst i den ostra delen av

omradet, for att tillgodose behov fran verksamheter och besdkare.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfér inga forandringar av befintliga parkeringsmojligheter inom omradet.
Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ar idag anslutet till det kommunala vatten- och spillvattennatet. Det finns

befintliga ledningar inom omradet som redan forsorjer de verksamheter som bedrivs dar.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att den befintliga vatten- och spillvattenférsérjningen kan anvandas
utan férandringar. Eventuella nya anslutningar som kravs fér framtida verksamheter kommer
att kopplas till det kommunala natet, vilket sakerstaller en effektiv hantering av vatten och

spillvatten. Inga stérre férandringar av den tekniska infrastrukturen bedéms ndédvandiga.

Vid behov av ombyggnation eller anpassning av ledningsnatet ansvarar exploatoren for de

atgarder som kravs, i samrad med kommunen och VA-huvudmannen.

Kraftledning och elsakerhet

Genom planomradets norra del passerar tva 130 kV luftledningar tillhérande Ellevio.
Narmaste faslina ligger cirka 10 meter fran befintlig bebyggelse inom kvartersmark. Ellevio
har ett avtalsservitut som omfattar 36 meter for respektive ledning. Utdver detta anger Ellevio
ett rekommenderat sdkerhetsavstand pa 20 meter fran narmaste faslina till byggnader av

elsakerhetsskal.

Vid schakt far arbeten inte ske narmare an 10 meter fran stolpar eller stag. Vid byggnation av

lokalnat inom 500 meter fran ledningarna ska samrad ske med Ellevio.

Langstrackta eller storre metalliska anlaggningar som stangsel, tak eller fasader nara
ledningarna kan behéva sarskilda skyddsatgarder. Dessa utformas i samrad med Ellevio for

att minimera risk for steg- och berdringsspanningar.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar att ett -omrade redovisas pa plankartan med 10 meters avstand fran
narmaste faslina, vilket motsvarar schaktfritt omrade vid stolpar och stag. Ovriga krav pa
sakerhetsavstand och Ellevios avtalsservitut hanteras civilrattsligt och genom tekniska
samrad i samband med byggnation. Planforslaget beddéms inte paverka befintlig
elinfrastruktur, men exploatorer maste beakta elsakerhet och Ellevios tekniska krav vid

framtida markarbeten och byggnation.

El, fiber och uppvarmning
Fastigheten Bjornange 5:1 har ett befintligt fastighetsnat for fiber. Huvudbyggnaden ar

ansluten till stadsnatet, och ytterligare byggnader kan enkelt anslutas vid behov.

Soderhamn Elnat har goda foérutsattningar i omradet med en mottagningsstation pa
angransande tomt och en tillganglig effekt pa cirka 4 MW, vilket mojliggér 6kad elanvandning

vid framtida exploatering.
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Planforslag och konsekvenser
Planférslaget beddms inte paverka den befintliga tekniska infrastrukturen. Kapaciteten for el,

fiber och fjarrvarme beddms vara tillracklig for bade befintlig och framtida verksamhet.

Avfall
Planomradet omfattar verksamheter som genererar avfall i varierande mangder och typer,
inklusive industriellt, kontorsrelaterat och hushallsliknande avfall. Omradet ar anslutet till det

kommunala avfallssystemet med insamlingspunkter for olika avfallsslag.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget medfér inga férandringar i befintliga avfallshanteringsrutiner. Verksamheter
inom omradet ska fortsatt folja gallande regler och riktlinjer for avfallshantering enligt

kommunens avfallsplan.

Geotekniska forhallanden och radon

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) utgdrs marken i omradet av fastmark med
god barighet. Inga sarskilda geotekniska instabiliteter ar kanda inom planomradet. Marken

beddms lampa sig for fortsatt bebyggelse av den typ som planen medger.

Sdderhamns kommun klassas som ett hogriskomrade for markradon. Det innebar att ny
bebyggelse ska utféras med radonskyddande konstruktioner. Vid bygglovsprévning av nya
byggnader kommer krav stallas pa radonsakert utforande om inte markradonhalten kan
dokumenteras vara tillrackligt lag. Ansvaret for att utreda radonférhallandena pa den

specifika byggplatsen och att vidta nddvandiga atgarder aligger fastighetsagaren.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfér ingen forandring i de geotekniska forhallandena eller radonrisken —
dessa ar egenskaper hos marken. Det noteras i planen att radonrisk foreligger, vilket i
praktiken hanteras vid byggnation genom géallande byggregler. Planen i sig behdver inte
innehalla ytterligare bestdmmelser om detta, da lagstiftning redan kraver radonsakring av
byggnader i riskomraden. Inga sarskilda geotekniska atgarder bedéms kravas for att

genomfdra planen.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet har inga kadnda ytvattenforekomster eller grundvattenpaverkan av betydelse.
Omradet ar belaget pa fastmark och bedéms inte vara utsatt for versvamningsrisk eller

andra hydrologiska utmaningar. Vattenavrinning frdn omradet hanteras genom befintliga
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dagvattensystem och kommunalt avlopp, vilket sakerstaller en fungerande cirkulation och

minimerar paverkan pa omkringliggande mark och bebyggelse.

Dagvatten

Planomradet ar anslutet till befintligt dagvattensystem med ledningar och brunnar som
samlar upp ytavrinning fran tak och hardgjorda ytor. Dagvattnet leds vidare till det
kommunala dagvattensystemet. Det finns idag inga sarskilda atgarder for lokal fordrojning

eller rening av dagvattnet inom omradet.

Planforslag och konsekvenser

Dagvatten fran befintliga verksamheter leds idag till det kommunala dagvattensystemet utan
sarskild lokal férdrdjning eller rening. For att sakerstalla att detaljplanens genomférande inte
medfor forsamring av status i berérda vattenférekomster kravs att dagvatten fran ny
bebyggelse och nya hardgjorda ytor hanteras lokalt genom foérdréjning och, dar
markforhallanden tillater, infiltration. Losningarna ska dimensioneras for att klara minst ett
10-arsregn utan att 6verbelasta det kommunala systemet. Detta ligger i linje med
kommunens dagvattenstrategi. Ansvaret for att genomféra detta aligger fastighetsagare och

exploatorer, vilket beaktas vid bygglovsprévning och i samrad med VA-huvudmannen.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomradet Bjornange 5:1 inrymmer idag en blandning av verksamheter, inklusive
smaskalig industri, lager, logistik och kontorsverksamheter. Nagra av verksamheterna,
sasom PostNord och Bjérnange Logistik & Forrad, kan innebara viss tung trafik inom
omradet. Detta, tilsammans med andra transporter kopplade till verksamheterna, kan bidra

till buller i form av fordonsbuller och hantering av gods.

Befintlig verksamhet i omradet genererar dock inga vibrationer eller buller av betydelse, och
omradets befintliga struktur ar anpassad for verksamhetsanvandning. Planomradet har god

tillgang till infrastruktur, vilket minskar risken for stérningar kopplat till transporter.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar ingen forandring som férvantas 6ka bullernivaerna eller leda till

vibrationer.

Fororeningar
Omradet har en lang industriell historia, vilket har medfért att markféroreningar férekommer.

Enligt en miljéteknisk markundersdkning utford av Ramboll 2025 finns féroreningar i marken,
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framst i form av tungmetaller, polyaromatiska kolvaten (PAH) samt cyanid i halter éver
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Fororeningarna
patraffas framfor allt i de djupare marklagren. Da stora delar av planomradet ar tackta av
asfalt eller byggnader innebar det att risken for direktkontakt och exponering under normala

forhallanden ar begransad.

Undersokningen indikerar aven forekomst av klorerade 16sningsmedel i mark och
grundvatten, dock ej i halter som dverskrider riktvarden i inomhusluft vid dversiktliga
matningar. Utbredningen av dessa flyktiga @mnen ar inte fullstandigt kartlagd och Ramboll
rekommenderar vidare utredning, bland annat genom installation av grundvattenror for att

Overvaka eventuell spridning.

Planforslag och konsekvenser

Den féreslagna detaljplanen medger fortsatt industriell och kommersiell anvandning, vilket
innebar klassificering som mindre kanslig markanvandning (MKM). De kénda
markfdroreningarna beddms inte utgdra ett hinder for planens genomférande, eftersom
befintliga fororeningshalter ar hanterbara sa lange marken anvands for verksamheter och

forblir tackt eller bunden.

Fororenad mark ska hanteras pa ett sakert satt vid eventuella markarbeten. Vid schaktning
eller gravarbeten inom omradet maste skyddsatgarder vidtas for att skydda bade arbetare
och omgivning fran halsofarliga @amnen. Foérorenade massor som gravs upp ska
omhandertas och transporteras till godkand mottagningsanlaggning enligt gallande
bestammelser. Innan markarbeten paborjas ska en anmalan goras till tillsynsmyndigheten
enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet, for att sakerstalla att

hantering och eventuell sanering sker under kontroll.

Fastighetsagaren har enligt 10 kap. 11 § miljdbalken en skyldighet att underratta
tillsynsmyndigheten om ny férorening upptacks som kan medféra skada fér manniskors
halsa eller miljon. Planférslaget innebar inte nagon ékad risk for mark- eller vattenférorening
eftersom inga nya verksamheter som kan forvarra féroreningssituationen tillkommer.
Daremot kan fortsatt uppmarksamhet behdva agnas at de historiska féroreningarna.
Omradet kan behdva saneras eller efterbehandlas i begransad omfattning i samband med

framtida byggprojekt, vilket aligger exploatdren i dialog med tillsynsmyndigheten.

Miljomal
Planens genomférande bedéms inte ha nagon betydande paverkan pa de nationella
miljdmalen. Inga aspekter i detaljplanen eller dess genomférande har identifierats som

paverkar maluppfyllelsen for de aktuella miljomalen enligt Sveriges miljomalssystem.
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Planomradet ar redan ianspraktaget som verksamhetsomrade, och planférslaget innebar
inga férandringar som medfor patagliga miljokonsekvenser. Darmed bedéms detaljplanen

vara forenlig med relevanta miljomal.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebar ingen nybildning eller storre ombildning av fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar som paverkar
planlaggningen. Planférslaget innebar darmed ingen férandring av befintliga anlaggningar

och inga nya gemensamhetsanlaggningar foreslas.

Servitut
Det finns befintliga servitut inom planomradet kopplade till kraftledningar, med Ellevio AB

som ledningshavare:
o Officialservitut for kraftledning
o Avtalsservitut for kraftledning

Planforslaget medfér inga férandringar av befintliga servitut. Eventuella justeringar eller
upphavanden sker genom separat lantmateriférrattning om behov uppstar i samband med

exploatering.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna for detaljplanens framtagande regleras genom ett planavtal mellan
Sdderhamns kommun och exploatéren. Enligt avtalet bekostar exploatdren hela planarbetet,
inklusive handlaggning, inmatning och kartframstallning. Planforslaget innebar inga direkta
ekonomiska ataganden for kommunen. Eventuella anpassningar av teknisk infrastruktur,
sasom vatten och avlopp, hanteras av exploatéren i samrad med kommunen och berérda
huvudman. Om ytterligare utredningar eller atgarder kravs under planprocessen, regleras

dessa enligt planavtalets bestammelser.

Samhallsekonomiska konsekvenser
Genom planférslaget majliggors en mer flexibel markanvandning, vilket kan leda till 6kad

sysselsattning och fler etableringar inom omradet. Omradets utveckling kan starka
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naringslivet och skapa langsiktiga ekonomiska férdelar fér bade kommunen och
fastighetsagaren. Inga storre offentliga investeringar kravs, och eventuella

infrastrukturanpassningar finansieras av exploatoren.

Soderhamns kommun 2025-10-31
Malte Lovén

Planhandlaggare
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