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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta férstaelsen av planens inneb6rd samt redovisa de
forutsittningar och syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvagningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och
allménna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall vara vigledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen &r plankartan med bestammelser.
Ovriga handlingar &r:

. Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de férutséttningar och de
syften planen har och ar viagledande vid tolkningen av den, exempelvis vid
bygglovsprovning. I planbeskrivningen klargors dven bakgrunden till de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som
tagits fran 6versiktliga planer och allminna standardkrav. Planbeskrivning
och illustrationer har ingen rattsverkan, dessa skall underlitta forstaelsen av
planforslagets innebord.

. Behovsbeddmning: I samband med planarbetet gors déarfor en
behovsbeddmning som ir ett stdd f6r kommunens stéallningstagande i
beslutet om planens genomférande medfér en betydande miljopaverkan eller
inte. Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas i samband med detaljplanearbetet. [
miljokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och bedéms den
betydande miljopaverkan.

. Fastighetsforteckning: Fastighetsforteckningen ér formellt inte en del av
detaljplanen utan utgér ett underlag till planen och ska ange vilka fastigheter
som berors av planen samt vilka fastighetsiagare som med flera som ar
sakagare.

FORFARANDE

Detaljplanen kommer att handldaggas av bygg- och miljéférvaltningen med sa kallat
standardforfarande och antas av bygg- och miljondmnden enligt gdllande delegationsordning.
Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Upprittandet av planen
handl4ggs enligt standardférfarande. De skeden som ingar i ett standardforfarande &r f6ljande:

GRANSKNINGS-

UNDERRATTELSE GRANSKNING ANTAGANDE
UTLATANDE

Processen for ett standardforfarande.
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen mojliggor for bostader samt tillfallig vistelse, exempelvis vandrarhem,

inom fastigheten Ostansj6 8:164, fére detta Ostanbo skola. Planen reglerar inte exakt
utformning eller placering av byggnader inom den fore detta skolfastigheten, men sékerstiller
att huvudbyggnader placeras minst 4,5 meter ifran fastighetsgréins. Vidare sikerstalls ocksa
kulturvardet i de dldsta tidigare skolbyggnaderna genom varsamhetsbestimmelser.

Planen mojliggoér ocksa bostader i anslutande befintliga fastigheter. Byggrétten inom dessa
faststalls till 25 % av fastighetarean. Befintligt skogsparti direkt sdder om den tidigare
skolgdrden bevaras som naturomrade.

SAMMANFATTNING AV BEHOVSBEDOMNING

Ett genomférande av detaljplanen bedéms kunna fa effekter pa miljéomélen Begrinsad
klimatpaverkan, Frisk luft. Att tillskapa bostader innebér vanligtvis en 6kning av biltrafiken i
omradet. Med hinsyn till platsens perifera lige och narhet till gron- och naturomraden
bed6éms dock paverkan bli liten.

Planens genomférande bedoms fé en positiv paverkan pa miljomalet God bebyggd miljé genom
att fler bostader tillkommer i tomma lokaler och outnyttjad ianspréaktagen mark. Blandade
upplatelseformer innebér ocksa att ménniskor med olika férutsittningar och som éri olika
skeenden i livet kan bositta sig eller bo kvar i omradet.

Ett genomforande av planen forviantas inte medfora nagra negativa konsekvenser for

miljon, férebyggande atgarder samt konsekvenser kommer att redovisas i

planbeskrivningen. Fastigheten ar vil lampad att byggas om till bostédder och ingen naturyta
forvantas komma att tas i ansprak. Snarare kan tillskapandet av nya bostidder innebira att
naturmark blir mer lattillgédnglig genom en upprustning gamla skolgarden.

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Omgivningsférutsittningarna och den
paverkan detaljplanen bedéms innebéra pa miljon har redovisats i planbeskrivningen samt
sammanfattas ovan. I sin bedomning har S6derhamns kommun beaktat bilaga 4 till férordning
om miljokonsekvensbeskrivningar.

Soderhamns kommun beddmer att genomfdrandet av denna plan inte innebér betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses i plan- och bygglagen och en
miljokonsekvensbeskrivning behéver dirfor inte upprittas for detaljplanen Ostansjo 8:164
m.fl. Hansyn till aktuella effekter av planen kommer att beaktas i planlaggningen.
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PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att mojliggora for bostadsdandamal och vandrarhem/hotell pé fastigheten
Ostansjo 8:164. Syftet ir ocks3 att inféra varsamhetsbestimmelser pa befintliga skolbyggnader
for att skydda och bevara de kulturhistoriska viardena i omradet.

Motivet bakom planen ir att markanvindningen i gillande detaljplan fér fastigheten Ostansjé
8:164 inte ir aktuell sedan fastigheten avyttrats till privat 4go.

FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 kap. MILJOBALKEN

3 kap. Grundliggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de andamal f6r vilka
omradena dr mest lampade med hinsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Anviandning som medfor en ur allmén synpunkt god hushéallning ska ges foretrade.

Planférslaget

I Soderhamns kommun finns ett behov av nya bostader. Planomréadet ligger geografiskt bra till
for medborgare som inte vill bo centralt men 4nda ha narhet till exempelvis arbete,
detaljhandel m.m. Detaljplanen innebir ocksa att befintliga byggnader utnyttjas for ny
anvandning och att ingen ordrd mark tas i ansprak. Detaljplanen bedéms med bakgrund av
ovan ndmnda skal vara forenligt med 3 kap. miljobalken.

4 kap. Sirskild bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden

Det fjarde kapitlet behandlar sarskildbestimmelser for hushallning med mark och vatten for
vissa utpekade omraden. Turism och friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas vid beddmning
avingrepp i dessa omraden.

Planférslaget

Detaljplanen berdr inget omrade som ar utpekati 4 kap. MB.
5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning

I det 5 kap. anges att regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet far meddela
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs for att
varaktigt skydda ménniskors hilsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pé eller
olidgenheter f6r manniskors hilsa eller miljon.

Planférslaget

I Soderhamns kommun ligger luftféroreningar i genomsnitt under nivaerna for
miljokvalitetsnormerna. Enligt versiktliga méitningar frdn Ostra Sveriges Luftvardférbund
ligger arsmedelhalten av PM10 pa cirka 10-15 ug/m?® och normvérdet 4r 40 ug/m?.
Arsmedelhalten fér NO, ligger pa 0—5 ug/m?® och normvirdet ir 40 ug/m?>.

Krav pa kartlaggning och atgardsprogram av miljokvalitetsnormer for buller och géller i
dagslaget bara kommuner med mer d4n 100 000 invanare. Det finns dock regler om buller i
savil plan- och bygglagen som miljobalken och férordningar som S6derhamns kommun maste
forhalla sig till.
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PLANDATA

Lagesbestimning

Planomradet ar beldget i Ostanbo ca 800 meter frin Sandarne centrum och ca 10 kilometer
fran Soderhamns centrum. Planomradet avgriansas i st av Ostanbovigen och i norr av
Nyhedsvigen samt Gussivigen.

Planomrddets avgrinsning.

Areal och nuldgesbeskrivning

Planomradet omfattar cirka 6 hektar. Planomradet, som till stor del ar en tidigare skolgérd,
bestar mestadels av 6ppna ytor. Sedan skolan avvecklades har skotseln av bade byggnader och
friytor blivit eftersatt. Det finns en infart frdn Gussivigen samt en vindplan for
limning/hdmtning framfér huvudbyggnaden vid Ostanbovigen.

Markigoforhallanden

De fastigheter som ligger inom planomradet dr: Ostansjé 8:202, 8:192, 8:164, 8:163, 8:135, 8:61,
8:53, 8:3,14:1, 43:4, 43:1,29:1 och 30:1. Alla fastigheter ir privatigda med undantag av Ostansjé
43:1som &gs av Soderhamns kommun men omfattas av ett arrende och 8:202 som &gs av det
kommunala bostadsbolaget Faxeholmen AB.

Samtliga fastigheter i planomradet omfattas av byggnadsplan SA:6 férutom Ostansjo 8:163
som ligger strax utanfér planomradet for SA:6.
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Platsens historik

P4 fastigheten Ostansj6 8:164 har det sedan &r 1898 nir huvudbyggnaden uppférdes bedrivits
skolundervisning. Fran borjan var det endast huvudbyggnaden som uppfoérdes vilken var
andamal for folkskola. Det kompletterades ar 1927 med ytterligare undervisningssalar samt en
gymnastiksal omkring ar 1926-27.  mitten av 1950-talet uppfordes tva ytterligare byggnader i
form av en skolbyggnad med undervisningssalar samt en matsal. Nér ldrarbostaden i omradets
norra del byggdes ar osédkert. Den genomgick dock omfattande renoveringar och
ombyggnationer i borjan av 1950-talet.

Skolverksamheten lades ner &r 2008 och fastigheten har med undantag av ett katthem i
lararbostaden statt tom sedan dess.

TASAD MoT OSTER.

Aldre ritning pd skolbyggnaden.

KOMMUNALA BESLUT

Bygg- och miljondmnden gaviuppdrag 2018-11-28 § 98 till Bygg- och milj6forvaltningen att
uppratta detaljplan for omradet. Bygg- och miljondmnden gaviuppdrag 2020-09-29 § 62 till
Bygg- och miljoférvaltningen att stalla ut férslaget pa samrad.

Miljokonsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréttats di planens genomférande inte bedéms
medfoéra betydande miljopaverkan enligt PBL 4 kap 34 §.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar SA:6, forslag till byggnadsplan for delar av Ostansjo by i
Soéderala socken, faststilld av linsstyrelsen 4 september 1959. Fastigheterna Ostansjé 8:164,
8:3 och 8:202 &r i sin helhet planlagt som allmant andama&l med en hogsta byggnadshojd pa
8,4 meter. Fastigheten Ostans;j6 14:1 ir delvis planlagd som allmint &ndamal och delvis som
bostadsandamal i fristdende hus med hogst tva vaningar.
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Fastigheten Ostansj6 8:53 ir planlagt fér bostads- och handelsindamal i fristdende hus med
hogst tva vaningar. Resterande fastigheter ar planlagda f6r bostadsandamal i fristaende hus i
hogst tva vaningar med en storsta exploateringsgrad pa 1/6 av fastigheten.
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Avsnitt ur gillande byggnadsplan SA:6.

Oversiktliga planer

Gillande 6versiktsplan antagen av kommunfullméktige den 27 mars 2006 § 42 anger inte
nagra specifika riktlinjer for det aktuella omradet. Detaljplanen bedéms dock stimma med
oversiktsplanen generella riktlinjer f6r bostadsbebyggelse.

Den sammanlagda bedémningen ir att detaljplanen bedoms 6verensstimma med den
kommuntickande 6versiktsplanen for S6derhamns kommun antagen av kommunfullméktige
den 27 mars 2006 § 42.

Planomradet omfattas inte av nagra fordjupade 6versiktsplaner eller planprogram.

Tribyggnadsstrategi

Den 23 april 2018 antogs Soderhamns kommuns triabyggnadsstrategi dér syftet ar att géra
Soderhamn till en av Sveriges ledande kommuner f6r héllbar byggnation, hallbar
samhaillsplanering och vardande av kulturarv. I varje detaljplan ska provning ske huruvida det
ar lampligt att bygga i tr eller inte pa varje specifik plats. Anses det inte vara lampligt bor en
motivering ges.

Det gar inte att i detaljplan reglera valet av byggnadsmaterial. En detaljplan kan dédremot
reglera vilken typ av fasadmaterial som far anvindas. Det aktuella planomradet bestar,
forutom skolan, av dldre villabebyggelse med varierande utformning och utseende. Bygg- och
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milj6forvaltningen anser darfor att det inte ar lampligt att specificera endast ett material for
fasader. Soderhamns kommun ser dock positivt pa anvindandet av trd inom detaljplanen.

Bygg- och milj6forvaltningen bedémer darfor att detaljplanen uppfyller intentioner i
trabyggnadsstrategin.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026

Syftet med kommunens bostadsforsérjningsprogram ar att uppna en langsiktigt héallbar
boendemarknad for alla grupper i samhillet. Fram till 2026 4r malet att bygga 500 bostader.
FoOr att uppna en langsiktig fungerande bostadsmarknad har fem strategier tagits fram.
Strategierna ir en integrerad bostadsmarknad, en tillginglig bostadsmarknad, en levande
bostadskommun i hela kommunen, effektiv samhéllsplanering och kommunikation och
S6derhamn som bostadsort — regionen som arbetsmarknad.

Planen bedéms stimma in vl med bostadsforsorjningsprogrammets intentioner och ér en del
i kommunens mal for att nd 500 bostader.

Miljébedémning (MB 6 kap.)

En behovsbedémning har upprittats for att avgéra om planens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats da
planens genomfdrande inte bedéms medféra betydande miljopaverkan enligt PBL 4 kap. 34 §.
Lansstyrelsen delar denna uppfattning. Se sammanfattning av behovsbedémningen pa
forsattssida 3.

Skydd av omraden, strandskyddsomrade (MB 7 kap. 13-18 §)
Planomradet omfattas inte av strandskydd enligt miljobalken 7 kap.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Milj6, Mark och Vegetation

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rédlistade arter finns registrerade.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt och 4r inte belaget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan.

Skogsdungen ligger f6rhojt i forhéllande till resterande delar som ir relativt flackt. De flacka
delarna, som &r en del av den gamla skolgarden bestar mestadels av grus- och gréasytor. De
hardgjorda ytorna utgors frimst av infartsvigen och parkeringsplatser. Skogsomradet bestar
mestadels av tallskog med enstaka 16vtrad. Ovriga delar av planomradet bestar villatomter.

Planférslaget

Planforslaget kommer innebéra att bostdder mojliggors pa i stort sett hela den gamla
skolgardens yta. Andelen 6ppna ytor kommer saledes minska inom detaljplaneomradet.
Skogsdungen kommer att vara kvar i sin nuvarande utbredning.

Planbestammelser

NATUR

Anvindningen NATUR anvinds for att reglera naturmark som exempelvis gron- och
skogsomraden. NATUR anvénds for frivixande gron- och skogsomraden som inte dr anlagda
och inte kraver nagon sarskild skotsel eller underhall.
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Bebyggelse

P4 fastigheten Ostansj6 8:164 finns fem byggnader. Den dldsta byggnaden ar den ursprungliga
skolbyggnaden som fardigstilldes ar 1902. Skolbyggnaden kompletterades ar 1927 med
gymnastiksalen. De 6vriga byggnaderna ér en tidigare lararbostad samt tva senare
tillbyggnader som i denna planbeskrivning bendmns tillbyggnad 1 och 2.

1. Ldrarbostad, 2. Huvudbyggnad, 3. Gymnastiksal, 4. Tillbyggnad 1, 5. Tillbyggnad 2.

Huvudbyggnaden och gymnastiksalen har en ljusbrun putsfasad med vita knutar och foder.
Bada byggnaderna har sadeltak klatt med rott tegel. Huvudbyggnaden 4r i tva plan och har en
nockhdjd pa 11,4 meter. Gymnastiksalen har en nockhdjd pa omkring 9,5 meter férdelat pa tva
plan. Byggnaden ér delad i tva byggnadskroppar.

Tillbyggnad 1 och 2 uppfordes omkring ar 1955. Bada byggnaderna har gul tegelfasad och
sadeltak klatt med rott tegel. Tillbyggnad 1 4r i ett plan och har tidigare anvants som matsal.
Tillbyggnad 2 dr uppdelad i tva byggnadskroppar varav den ena delen ér ett plan och den
andra delen tva plan. Tillbyggnad 2 anvindes tidigare som undervisningslokaler.
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Huvudbyggnaden sett fran Ostanboviigen.

Gymnastiksalen sett frin skolgdrden.
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4

Tillbyggnad 1.

Tillbyggnad 2.
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Lirarbostaden sett fran Ostanbovigen.

I den norra delen av fastigheten finns den tidigare lararbostaden som under en kort period
aven fungerade som katthem. Lararbostaden ér en 1 %2 plans villa med fasad av gramalad
locklistpanel och rott lertegel som takbeklddnad. Den gamla lararbostaden bedoms inte ha
nagot storre kulturhistoriskt virde och kommer inte férses med nagot skydd i detaljplanen.
Ovrig bebyggelse i planomradet bestar av befintlig villabebyggelse i varierande storlek och
utformning.

Ny bebyggelse

For att varna om platsens kulturhistoria kommer de ildre skolbyggnaderna att forses
varsamhetsbestammelser (k; och k,) géllande volym, proportioner och fasadmaterial. De
byggnader som avses i varsamhetsbestimmelserna ir endast huvudbyggnaden och
gymnastiksalen. For befintlig villabebyggelse inom planomradet kommer endast férdndringar
som Okar byggratterna att ske.

Detaljplanen innebir att delar av den tidigare skolgarden pa Ostansjo 8:164 som i gillande
detaljplan anger markanvindningen A — allmdnt dndamal planliaggs f6r bostadsdndamal.

Planforslaget mojliggor en blandad bebyggelse i form av storre enbostadshus, mindre
enbostadshus och/eller par- rad- och/eller kedjehus. I den vistra delen kan bade enbostadshus
samt par- rad- och/eller kedjehus uppféras medan det pa resterande delar av planomradet
endast far uppforas enbostadshus som friliggande villor.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéforvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 S6derhamn
0270 - 750 00
Kundtjanst@soderhamn.se
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Planbestammelser

B Bostidder

Anvindningen mojliggdr att omradet kan bebyggas med bostdder. Anvindningen innebér
boende med varaktig karaktir och i detta fall avses bade friliggande enbostadshus samt par-
kedje- eller radhus. I anviandningen ingar dven bostadskomplement av olika slag, sa som
garage, carport, cykelforvaring, miljéhus och lekplats.

e,— Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom egenskapsomradet, per
fastighet

d, — Minsta tillatna fastighetsstorlek i kvadratmeter

f; — Endast friliggande villor

f — Endast enbostadshus

p: — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins

p: — Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins

Hogsta nockho6jd i meter
%o  Minsta takvinkel i grader

k; — Byggnadernas karaktirsdrag vad géller volym, proportioner och fasadmaterial ska
bibehallas

k. — Fonster ska till form, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning

Service

Ett visst utbud av basservice i form av livsmedelsbutik, bensinmack och postservice finns i
Sandarne centrum, ca 1 km fran planomradet. I Sandarne finns dven narmaste forskola med
plats for ca 70 barn. Ovrig service som t.ex. bibliotek, sjukvard och bredare utbud av handel
tinns i omkringliggande orter, framforallt Soderhamn.

Planférslaget

Planforslaget bedoms inte paverka utbudet av service i omradet mer én att det 6kar
kundunderlaget for befintlig service i narheten av planomradet.

Geotekniska forhallanden

I planomradet finns tre olika jordarter. I de norddstra delarna, vid befintliga skolbyggnader, ér
postglacial sand dominerande. Jordarterna i resterande delar av planomréadet ér lera/silt och
moran.

Planforslaget

Inga geotekniska utredningar har genomforts pd omradet. En geoteknisk utredning skall
forega ny byggnation och anses inte behovas eftersom marken redan ar ianspréaktagen och till
viss del bebyggd.
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Buller

Planomradet ligger i utkanten av Ostanbo och trafiken i omridet bedéms vara begrinsad och
bestar nastan uteslutande av boende omkring planomradet eller séderut pa vig 635. Tung
trafik i omradet bestar endast av kollektivtrafik, vilken passerar omradet tva ganger per dag.

Norr om planomradet ligger den tidigare militara flygflottiljen (F15) som numera heter
Hilsinge Airport. Sedan ar 2011 anvénds flygplatsen endast for privatflyg, ambulansflyg och
taxiflyg. Det finns saledes ingen reguljartrafik vid flygplatsen. Vid enstaka tillfallen kan
eventuellt passerande flygplan 6verskrida maxgrinsen fér omgivningsbuller.

P& Hilsinge Airports omrdde har dven Soderhamns motorklubb (SMK) sin verksamhet.
Verksamheten bestar av olika typer av motorsport. En bullerutredning som gjordes 2010-05-31
av AF visar att riktlinjerna for maxnivén kan 6verstigas vid enstaka tillfallen nir storre
tavlingar arrangeras.

Planférslaget

Detaljplanen kommer att generera mer trafik i ndiromradet. Planforslaget bedoms skapa cirka
15-25 nya bostader och trafikokningen bedoms inte paverka trafikbullret nimnvért eftersom
trafiken mestadels kommer att med lag hastighet inom bostadsomradet.

Buller i omradet bedoms med hénsyn till ovan ndmnda skél inte riskera att 6verstiga
riktlinjerna for buller i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216).

Radon

Soderhamns kommun utgor hégriskomrade f6r markradon och ny bebyggelse skall utforas i
radonsékert utforande. For ett tillatande av ett annat utférande kravs matningar i mark eller
annan dokumenterad undersokning som styrker detta.

Planforslaget

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger fastighetsiagaren.

Fornlimningar
Inga kidnda fornldmningar finns inom planomradet. Vid patraffande av lamningar skall arbetet
omedelbart stoppas och Lansstyrelsen kontaktas.

Lek och rekreation

Ingen storre allman lekplats finns belidgen i nairomradet. Eftersom stora delar Ostansjo 8:164 ir
en gammal skolgard finns férutom stora 6ppna ytor bland annat fotbollsmal, basketkorg och
bollplank. Redskapen bedéms p.g.a. bristande underhall vara i daligt skick. Ett genomférande
av detaljplanen innebéir sannolikt att redskapen pé skolgarden férsvinner. Narmaste badplats
tinns vid Sten6é Camping som ligger cirka 3 km nordost om planomradet.

Planforslaget

Ingen ny lekplats finns angiven i planforslaget, lekplats dr dock ett bostadskomplement och
det ar fullt mojligt att anordna en lekplats inom bostadsanvindningen. Detaljplanen medger
genom regleringar om fastighetsstorlek och exploateringsgrad generdsa friytor inom
respektive fastighet. Forutom att planomradet dven reglerar naturmark for att bevara
skogsdungen ligger planomradet ligger 4ven i utkanten av bebyggelseomradet och tillgdngen
till naturomraden ar god.
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Vattenomraden och strandskydd

Inga vattenomraden ir beldgna inom planomréadet. Dalbacken ar ndrmaste vattenomrade och
beldget ca 300 meter séder om planomradet. Planomrédet omfattas inte av strandskydd
enligt Miljobalken 7 kap. 13—14 §8.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunit, gang- och cykel- och mopedtrafik

Omradet avgriansas av Gussivagen och Nyhedsvigen i norr samt av Ostanbovigen i dst,
samtliga vigar har en hastighetsgrians pa 40 km/h. Gussivigen och Nyhedsviagen har en
vagbredd p& ca 5 meter och saknar separata gdng- och cykelviagar. Ostanbovigen har en
vagbredd pa ca 6 meter och saknar dven den separata gang- och cykelviagar. Samtliga vagar har
belysning.

Planférslaget

Planforslaget kommer inte att paverka befintliga vigar mer én att ytterligare trafik tillkommer.
Inom planomradet kommer en ny vig med infart fran Gussivigen att skapas, exakt utformning
av vagen reglas inte i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats dr Ostanbo skola som ligger i anslutning till planomradet, vid
gymnastiksalen. Hallplatsen Ostanbo skola trafikeras av linje 63 som gér mellan Séderhamn —
Stugsund — Sandarne. Linje 63 har tre avgangar dagligen fran Ostanbo skola.

Nirmaste busshallplats med mer frekventa avgangar ar Korsbdrsvigen, cirka 450 meter nordost
om planomradet som trafikeras av linje 64 som gar mellan Holmsveden — Skog — Bergvik —
Soderhamn — Ljusne — Vallvik. Linje 64 gar kontinuerligt under vardagar och en gang i timmen
pa helger.

Planférslaget

Planforslaget kommer inte att paverka tillgangen till kollektivtrafiken i omradet.

Parkering, angoring och utfart

Parkeringsytor f6r de nya bostaderna samt f6r eventuellt vandrarhem/hotell pa fastigheten
Ostansjo 8:164 anordnas inom kvartersmark. Ovriga fastigheter ir villabebyggelse dir
parkering anordnas inom respektive fastighet. Cykelparkering for flerbostadshus anordnas
inom kvartersmark.

Detaljplanen kommer inte att innebéra att nagra nya utfarter skapas. For de nya bostidderna pa
fastigheten Ostansjo 8:164 kommer befintlig utfart till Gussivigen att anvandas.
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KONSEKVENSER
Landskaps- och stadsbild

Ett genomférande av planeni sin helhet kommer att resultera i att bebyggelsen inom
planomradet 6kar, vilket oundvikligen fordndrar landskapsbilden. Eftersom den nya
bebyggelsen lokaliseras till skolgarden, som omges av natur- och gronomraden, anses inte
forandringen vara av sadan betydelse att landskapsbilden paverkas negativt.

Stora delar av omradet for ny bebyggelse som for nuvarande ar ovardat och vildbevuxet
kommer vid ett genomfoérande av planen att skotas om och underhéllas vilket kan ha positiva
effekter pa landskapsbilden. De gamla skollokalerna utmed Ostansjévigen kommer vid
exploatering att rustas upp vilket kommer ge positiva effekter pa stadsbilden.

Tillganglighet
Tillgangligheten inom planomradet kommer att 6ka da nya bostider eller annan ny
verksamhet och uteplats ska uppfylla Boverkets byggreglers (BBR) krav pa tillgdnglighet.

I omkringliggande omrade kommer inga férandringar som kommer att paverka
tillgdngligheten att ske.

Trygghet

Ett genomférande av detaljplanen skulle bidra till att skapa mer liv och rérelse i ett omrade
som fér nuvarande star tomt och 6vergivet. Skolbyggnaderna som vid upprepade tillfillen
utsatts fér vandalisering och forstorelse skulle rustas upp och utnyttjas, vilket skulle minska
nirvaron av obehériga pa omradet. Aven skolgdrden som en langre tid har stitt ovardad och
vildbevuxen och kan upplevas som otrygg skulle vid ett genomférande av planen rustas upp
och bidra till att 6ka den upplevda tryggheten i omradet.

Jamlikhet

Detaljplanen beddms paverka jamlikheten positivt. Eftersom den nya bebyggelsen delvis
kommer att besta av ldgenheter skapas ett utbud av bostéder i olika upplételseformer vilket
okar utbudet for olika samhallsklasser. Detaljplanen tillskapar nya bostéder utanfor
centralorten vilket bedéms vara positivt for mojligheten att kunna bo i hela kommunen.

Barn

Planen paverkar barnperspektivet pa ett positivt sitt eftersom det ger barnfamiljer mojlighet

att bositta sig pa platsen. For elever boende i Ostanbo och inom planomrédet ligger Sandarne
skola narmast. Skolan har verksamheter f6r férskole-, 1ag- och mellanstadieelever. Skolskjuts

erbjuds idag for elever boende i Ostanbo.

Sociala konsekvenser

De nya bostiaderna innebér en fortitning av den befintliga bebyggelsen samtidigt som de
skapar ett utbud av bostéder i olika upplatelseformer. Detta skapar mojlighet till integrering
samt mojlighet att bo kvar i samma bostadsomrade under olika skeden av livet.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomforande kommer i sig inte direkt innebara nagra ekonomiska
konsekvenser f6r Séderhamns kommun.

Samhillsekonomiska konsekvenser

Sambhillsekonomiskt ar det positivt att byggnader som idag inte anvéinds far ny anvindning.
Fler boende i S6derhamns omnejd bedoms ocksé ha positiva ekonomiska effekter bade for
S6derhamns kommun och verksamhetsutovare.
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TEKNINSK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet omfattas av kommunalt vatten och avlopp, befintliga ledningar f{6r kommunalt
vatten och avlopp finns framdraget till befintliga byggnader. Nya byggratter kommer att
anslutas till kommunalt VA genom befintliga ledningar.

Dagvatten

I enlighet med S6derhamn kommuns strategi En héllbar dagvattenhantering bor dagvatten i sa
stor utstrackning som mojligt omhéndertas inom fastigheten istéllet for att ledas neri det
kommunala nitet. Hantering av dagvatten sker genom f6ljande strategier:

. Okad infiltration

. Okad interception

. Retention (kvarhéllning)

. Minimerande av impermeabla (ogenomtringliga) ytor

. Nyttjande av naturliga avrinningsvigar

. Aterstillande och forbittrande av den naturliga vattencykeln

Planomradet bestar i nuldget av mestadels permeabla ytor och ett genomférande av planen
skulle 6ka andelen icke permeabla ytor. Dagvattenstrategin kommer vara viagledande i
utformningen av utomhusmiljon i form av exempelvis rekommendationer att grusa
parkeringsytor istillet for att asfaltera.

Virme, el, avfall och tele
Fastigheten &r ansluten till S6derhamn Néras fjarrvirmenét samt till tele- och bredbandsnitet.
Omradet omfattas av kommunal renhéllning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Planen handldggs med normalt férfarande och berdknas kunna vinna laga kraft under kvartal
ett ar 2021.

Huvudmannaskap

Planomréadet kommer i sin helhet att vara under enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar genom Soderhamn Néra AB for iordningstéllande och underhall av
bredband, vatten och avlopp, spillvatten, fjarrvarme och el for distribution.

Fastighetsigare ansvarar for iordningsstillande av kvartersmark samt svarar for inhdmtande
av samtliga for byggnationen erforderliga tillstand.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar satt till 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang dr kommunen inte langre skyldig att kompensera
fastighetsiagaren vid exempelvis dndring av detaljplan.

Fastighetsbildning och arrenden
Ingen fastighetsbildning sker pa grund av detaljplanens genomférande.

OVRIGT

Medverkande tjinstemin
David Jansson, planingenjor
Marcus Sandback, planingenjor

Jonas Ryberg, chef Plan- och GIS- enheten

Soderhamns
kommun
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