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Enkelt planforfarande

Detaljplan for Lantmannen 2

I Soderhamn, S6derhamns kommun.



INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsattningar och de syften planen har. Har klargors
bakgrunden till de avvagningar som gjorts mellan olika intressen och de
eventuella avsteg som tagits fran oversiktliga planer och allméanna
standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar, att den skall vara vagledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

- plankarta i skala 1:1000 med tillhérande bestammelser samt illustration,
- planbeskrivning (denna handling),

- genomférandebeskrivning,

- fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att mojliggora for en forséljning av del av Lantmannen 2 enligt
kommunfullmaktiges beslut. Fastigheten avses for bostader -
centrumandamal, ej handel i enlighet med fordjupad oversiktsplan for
omradet. Byggnaden/omradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden med
sarskilt upprattade riktlinjer darav inférs bland annat
varsamhetsbestammelser och en utékad bygglovplikt i omradet.
Byggnaden har statt obrukad en langre tid och avses omvandlas till
bostader. Fastigheten kommer enbart att omfatta befintlig byggnad, vilket
innebar att entréer, altan — uteplatser, boendeparkering samt batplatser
m.m. far I6ses inom angransande fastighet genom avtal/servitut.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i 6stra delen av Séderhamns centrum.
Omradet omfattar cirka en hektar, drygt halften ar vattenomrade.
Kommunen &r markagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Ingar i riksintresseomradet for kulturminnesvarden K 603 S6derhamns stad.
Omradet utgor en ur kulturhistorisk synpunkt vardefull miljé och ar
representativt for stadens utveckling som hamn- och handelsstad. Riktlinjer:
Omradets karaktar bor bevaras och endast sma forandringar goras.
Markanvandningsférandringar provas genom detaljplanelaggning eller
planutredning. Nybyggande behandlas restriktivt, men kan ske pa plats
som provats [ampligt i detaljplan eller planutredning,

Omradet innehaller en allmant sett vardefull bebyggelsemiljo som inte far
genomga storre forandringar. Detta galler framst utformning, farger och
material. Vissa byggnader ar darutéver sarskilt vardefulla och far inte
forvanskas. (PBL 3:12)

Oversiktliga planer

| den fordjupade Gversiktsplanen for FAXE- omradet Séderhamns stad och
kommun, antagen av kommunfullméaktige 2003-08-25 §129, foreslas
hamnmagasinen for centrumbebyggelse, dvs., blandad verksamhet, dock ej
handel.

Detaljplaner
Gallande detaljplaner ar:



1:62, "Forslag till &ndring av faststalld stadsplan for delar av norra
stadsdelen och stadsdelen Holmang inom Sdderhamns stad”, antagen av
stadsfullméktige den 6 april 1939 och avser vattenomrade och
hamnomrade i berord del.

1:85, "Forslag tillandring av faststalld stadsplan for del av stadsdelen
Holmang inom Sdderhamns stad”, antagen av stadsfullméktige den 6
oktober 1945 och avser allman plats i berérd del.

1:111, "Karta 6ver forslag till &ndring av faststalld stadsplan for del av
stadsdelen Holmé&ng Kv. Lantmannen Soderhamnsstad”, antagen av
stadsfullméaktige den 20 juni 1951 och avser omrade for upplagsandamal
och hamnandamal i berord del. }

1:387, "Detaljplan for vastra Faxeomradet Oster 3:1, 3:2 m fl. i Séderhamns
stad” antagen av kommunfullméktige 28 april 2003 och avser park i berérd
del.

Program fér planomradet

Fordjupad oversiktsplanen for FAXE- omradet Séderhamns stad och
kommun antagen av kommunfullmaktige 25 augusti 2003 utgor program for
detaljplanefdrslaget.

Motiverat stallningstagande till behov av miljokonsekvensbeskrivning
Enligt 5 kap. 188 plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas, om en detaljplan medger en anvandning av mark eller av
byggnader eller andra anlaggningar som innebér en betydande paverkan
pa miljon, halsan eller hushaliningen med mark, vatten eller andra resurser.
Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen beddéms
innebara pa miljon, halsan och hushallningen har redovisats i denna
planbeskrivning.

Bygg- och miljdkontoret bedémer att genomférandet av denna plan inte
innebar nadgon betydande paverkan i den betydelsen som avses i plan-
och bygglagen.

Motiven for detta kan sammanfattas i nedanstadende punkter,

Stallningstagande

Bygg- och miljokontoret bedémer med stdd av genomforda utredningar att
konsekvenserna av planens genomférande pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser inte blir betydande.

Miljo

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rodlistade arter finns
registrerade. Planomradet omfattas inte av skydd enligt miljobalken férutom
strandskydd och &r inte belaget inom omrade som bedomts som ekologiskt
sarskilt kansligt i kommunens oversiktsplan.

Halsa/sakerhet

Detaljplanen bedoms ej medfdra nagon pataglig forandring av befintlig
verksamhet eller dess omfattning som skulle kunna medféra negativa
konsekvenser for hdlsa och séakerhet.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Detaljplanen bedoms inte medféra nagon pataglig skada av riksintressen
enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Avsikten att mojliggora nya verksamheter
inom befintlig fastighet, medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Miljokvalitetsnormer



Planforslaget bedoms ej medfora att gransvarden enligt miljobalkens
forordning om miljokvalitetsnormer dverskrides.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullm&ktige uppdrog 2004-08-30 till bygg-, miljo- och
raddningsnamnden att omarbeta detaljplanen utifran fordjupad
oversiktsplan for Faxeholmen och i dvrigt utifran den inriktning som
avsiktsforklaringen ger.

Bygg-, milj6 och raddningsnamnden uppdrog den 14 september 2004 till
bygg och miljokontoret att ersatta detaljplan for omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

| den vastra delen av omradet, parallellt med Sédra Hamngatan finns en
mindre grasyta som sanker sig mot Séderhamnsan. Dar moter den en
grusad gang och ans kajskoning i betong. 25 - 30 meter vaster om
Lantmannen évergar grasytan till grus och ett 4,5 meter brett betongdack
langs kajen borjar. Mellan byggnad och betongdéack ar det grus samt inom
det omrade som rivits i 0ster av byggnaden. Resterande ytor utgors av
asfalt.

Planférslaget:

Grasytan utdkas mot Lantmannen och kompletteras med Iovtrad langs
Sodra Hamngatan. Oster om Lantmannen planteras l6vtrad i linje med
norrfasaden langs med parkeringen.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning saknas for Lantmannen, vid ny- eller ombyggnad
skall platsens geotekniska férhallanden sarskilt beaktas. Inga laster far
paforas marken nara Séderhamnsan av stabilitetsskal.

Fornlamningar
Inga k&nda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Bostader (B), Centrumandamal, ej handel (Cy)
| dagslaget avses befintlig byggnad byggas om for bostader.

Kommersiell- och offentlig service
Omradet har god narhet till service.

Byggnadskultur och gestaltning (q, ki, k2, ks f1)

| dag finns enbart ursprungsbyggnaden fran 1947 kvar i Lantmannen.
Byggnaden &r i tva vaningar plus vindsutrymme. 2003 revs den ostra delen
av byggnaden som var uppfoérd 1954. Magasinet ar tidstypisk, relativt
valbevarat och ett viktigt inslag i omradets kulturmiljo.

Enligt riktlinjerna for riksintresset, bor omradets karaktar bevaras, endast
sma forandringar goras och bebyggelsemiljon far inte genomga stérre
forandringar.

Fastigheten avgransas vid befintlig byggnads gavelfasad i nordost. Detta
medfor att byggnadens entre med trappa och skarmtak, sa som tidigare
kommer att ligga inom gatumark. | upplatelsen av gatumarken kommer
entréns utformning, material, mm att sarskilt regleras.

Vid exterior forandring av befintlig byggnad skall dess sarart bibehallas och
bestammelse om detta infores (q). Byggnadens arkitektoniska rytm
bibehalls vad avser fasadindelning och fonsterplaceringar. Aven lagen for
inlastningspunkter bibehalles. Fasad- och takmaterial i form av puts och rott



lertegel bibehalles. Varsamhetsbestammelser (ki,kz,ks) infores for tak- och
fasadbekladnad samt att fastighetens karaktarsdrag och fasadindelning
skall bibehallas.

Takkupor ar allmant forekommande hos narliggande byggnader och
bestammelse som tillater uppforande av anpassade takkupor infores (fy).

Hamnomrade (V)

Omradet utgors av asfalt-, betong- och grusytor.

Planft')rslaget:

Hamnomradet upplats for parkering, uteplatser och sopkarlsforvaring inom
de omraden som reglerats i detaljplaneférslaget. | upplatelsen av
anlaggningarna kommer anvandning, utformning, material, mm att sarskilt
regleras.

Friytor

Naturmiljd, strandskydd

Strandskyddet beddms vara upphavt inom géllande detaljplan och
aterinféres inom (PARK, W-omrade).

Vattenomraden (W, WV;)

Soderhamnsan avses som allméant vattenomrade i gallande detaljplan.
Batplatser ar upplatna pa bagge sidor om an.

Planférslaget:

Omrade betecknat med W blir dppet dvs. allmant tillgangligt for battrafik,
fiske, etc. WV -omradet avses for en mindre smabatshamn. Langs
kajskoningen uppfors en brygga som ar allmant tillganglig (x1). Boende i
Lantmannen ges mdjlighet till upplatelse av batplatser inom omrade for
smabatshamn.

Gator och trafik

Sodra Hamngatan & kommunal gata dar kommunen for narvarande skoter
drift och underhall. Denna del av S6dra Hamngatan ingar i lokalnatet och
foreslas enligt trafikséakerhetsplanen att ha hastigheten 30 km/h eller
gangfart.

Gang- och cykeltrafik

Asfalterad gang- och cykelvéag finns vaster om cirkulationsplatsen. Parallellt
med Séderhamnsan finns ett vattenndra gangstrak med lagre standard pa
framkomlighet. Exempelvis snor6js det inte pa vintern.

Kollektivtrafik

Omradet har idag inte tillgang till nagon hallplats i ndromradet, avstand till
narmaste busshallplats vid Képmantorget ar cirka 500 meter. Vaster om kv.
Trekanten till Hamnbron bedoms som ett lampligt lage for en ny hallplats,
som aven kan betjana CFL (utanfor planomradet).

Parkering, angoéring och utfart

Boende- och gast parkering om 12 platser upplats inom hamnomradet 6ster
om egen fastighet. Garage eller carport tillats ej inom hamnomradet.
Angoring till fastigheten sker fran Sédra Hamngatan.

Utfart sker mot S6dra Hamngata/Faxholmsgatan via cirkulationsplats.

Storningar

Trafiken vid cirkulationsplatsen uppgar till cirka 4300 fordon/dygn enligt
2003 ars matning. For att uppna gallande riktvarde inomhus kravs en
dampning av cirka 35 dBA i fasad mot gata.

Teknisk forsorjning



Vatten, avlopp och dagvatten
Kommunal VA-anlaggning finns i omradet.

Varme, el och avfall

Alla uppkomna kostnader fér ombyggnad — flyttning av befintliga ledningar
bekostas av exploator.

Omradet omfattas av kommunal renhallning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar raknat fran den dagen detaljplanen vinner laga
kraft.

Gaéllande fastighetsplan upphor att galla nér beslut om antagande vinner
laga kraft.

Utdkad lovplikt (AVGIFTSBEFRIAD)

Bygglovplikten har utokats inom planomradet med hansyn till omradets
kulturvarden. Bygglov kravs aven for entré, trappa, uteplats, staket, markis
och parabol.

OVRIGT

Medverkande tjansteman

Margareta Orn-Liljedahl Samordnare miljo och plan.
Birgitta Lindqgvist Plantekniker.

Mats Okvist Stadsarkitekt

REVIDERING
Planbeskrivningens text har reviderats under féljande rubriker:

Planens syfte och huvuddrag, Bebyggelseomraden och Parkering, angoring
och utfart.

BYGG- OCH MILJOKONTORET
Soéderhamn den 8 oktober 2004, reviderad den 1 december 2005.

Dick Nilsson
Planingenjor
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