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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa de forutsattningar och de syften planen har. Har klargors bakgrunden till
de avvagningar som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som
tagits fran oversiktliga planer och allmanna standardkrav. Planbeskrivningen har
ingen egen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar, att den skall vara
vagledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

Utstallningshandlingarna bestar av:

- plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande bestammelser samt illustration,
- planbeskrivning (denna handling),

- samradsredogorelse,

- program och dito samradsredogorelse,

- genomforandebeskrivning,

- fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Domaren 1 aven kallat tingshuset har 6vergatt fran statlig till privat ago, detta
medfor att gallande detaljplan som medger allméant andamal ar inaktuell, da det
kravs ett offentligt organ som huvudman for verksamheten.

Planens syfte ar:

- att sakerstalla riksintresset for kulturminnesvarden,

- att bibehalla omradets karaktar samt sékerstalla byggnadens och tomtens
utméarkande kulturvarden,

- att l6sa fastighetens behov av parkering.

Huvuddragen ar att Domaren 1 som ar ett mycket fint och representativt exempel
pa tidig 60-tals arkitektur ges beteckningen Q dvs. en anvandning anpassad till
byggnadens kulturvarden. Rivningsforbud foreslas for byggnaden samt
skyddsbestammelse for byggnadens tak, fasad, fonster, portar, m.m. samt
tingssal, foajé och for innergard. En anpassad, mindre byggnad tillats pa
innegarden. Bostader tillats enbart inom plan tva och plan tre.

Den allménna parkeringen &ndras till kvartersmark dvs. parkering for enskilt
andamal.

PLANDATA
Planomradet ar belaget i Sdderhamns centrum.
Omradet omfattar cirka 1 hektar.

Markagoférhallanden
Domaren 1 &r i privat &go, 6vriga fastigheter & kommunens.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintresse
Ingar i riksintresset for kulturminnesvarden K 603 Séderhamns stad.

Oversiktliga planer

Fordjupad oversiktplan Soderhamns stadskérna, antagen av kommunfullmaktige
21 december 1998 galler for omradet.

Kv. Domaren avses som omrade for offentlig verksamhet, kvarter som med tanke
pa laget i staden ar avsett for en offentlig byggnad som har en offentlig
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servicefunktion dit allméanheten har tilltrade. Vid detaljplanering och
bygglovsprovning skall krav stéllas pa att byggnaden utformas med hog
arkitektonisk kvalité.

Detaljplaner

Gallande detaljplan fér omradet ar 1:156, "Forslag till &ndring av stadsplanen for
parkomradet mellan kvarteren Nejlikan och Linden i Séderhamns stad”, faststalld
den 14 oktober 1960, avser allmant andamal i tva vaningar.

Kommunala beslut i 6vrigt

Bygg-, milj6- och rdddningsndmnden har beslutat foéljande i &rendet:

- 2001-04-02 uppdrag till bygg- och miljokontoret att andra befintlig plan for
fastigheten Domaren 1 i Séderhamn.

- 2002-01-29 att godkanna upprattat program for samrad.

- 2002-09-24 att godkanna samradsredogorelsen for programmet med den
andringen att garage/carport ej far byggas pa redovisad parkeringsyta och att
uppratta detaljplan 6ver omradet.

Program fér planomradet
Program och samradsredogorelse till dito bilagges detaljplaneforslaget.

Motiverat stallningstagande till behov av miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap. 188 plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas, om en detaljplan medger en anvandning av mark eller av byggnader
eller andra anlaggningar som innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan
och hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.
Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen bedéms innebéara pa
miljon, halsan och hushallningen har redovisas i denna planbeskrivning.

Bygg- och miljokontoret bedémer att genomférandet av denna plan inte innebéar
nagon betydande paverkan i den betydelse som avses i plan- och bygglagen.
Motiven for detta kan sammanfattas i nedan stdende punkter.

Miljo

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rodlistade arter finns
registrerade. Planomradet omfattas inte av skydd och ar inte belaget inom
omradet som beddmts som ekologiskt kansligt i kommunens 6versiktsplan.

Halsa/sakerhet

Detaljplanen bedoms ej medfora nagon pataglig forandring av befintlig
verksamhet eller dess omfattning som skulle kunna medfora negativa
konsekvenser for halsa och sakerhet.

Hushallningen med mark, vatten och andra resurser

Detaljplanen bedoms inte medféra nagon pataglig skada for riksintressen enligt 3
och 4 kap miljébalken. Avsikten att mojliggora fortsatt anvandning av
ianspraktaget omrade innebéar en god hushallning med mark.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget beddms ej medfdra att gransvéarden enligt miljébalkens férordning
om miljokvalitetsnormer 6verskrides.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Park

Beteckningen PARK inrymmer parkanlaggningar av manga skiftande typer, saval
vad betraffar anvandning som utformning och karaktar.
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PARK forutsatter en fortlopande skotsel anpassad efter funktion, lage utformning,
ortens sed, etc.

Hallplatsskydd, kiosker och andra byggnader som normalt brukar finnas inom
parkomraden skall undvikas inom detta omrade. Efter Kungsgatan star allétrad av
mycket stor betydelse for helhetsintrycket, aven efter Ostra och Vastra Parkgatan
har tradraden en stor betydelse for omradets karaktar.

Mellan Norrtullsgatan och den allmé&nna parkeringen finns det hagtornstrad.

Geotekniska forhallanden
Oversiktliga geotekniska bedomningar finns inom planomradet, utredning nr 312
finns att tillga hos bygg- och miljckontoret.

Fornlamningar
Inga k&nda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse (Q)

Detaljplanen redovisar tingshusets som kulturhistoriskt vardefull, Q,
anvandningen skall anpassas till byggnadens kulturvarden. Innebérden av "Q” ar
att marken far anvandas endast for befintlig, vardefull bebyggelse, men att
anvandningen av byggnaden ar helt fri till bostader, kontor, handel etc. med den
begransningen, att anvandningen inte far motverka syftet att bevara byggnaderna
som sadana och att det inte far uppkomma betydande olagenheter for
omgivningen. Fastigheten ingar i ett storre parkstrak och det ar av mycket stor
betydelse att befintliga trad inom fastigheten bibehalls. Behdver de tas bort skall
de erséattas av trdd med samma karaktar. Detaljregleras genom sarskild
bestammelse n;. Antalet trad inom fastigheten framgar av detaljplanens karta.
Det ar viktigt att fastigheten aven i fortsattningen bibehaller den yttre miljon
ofdrandrad och kan fortsatta att vara ett positivt tillskott i parkmiljon.

Bostader

Fastigheten innehaller kallarplan, entréplan samt plan tva och plan tre. Bostader
far enbart forekomma i plan tva och plan tre, regleras genom sarskild
bestammelser v;. Fastigheten innehaller idag fem lagenheter.

Arbetsplatser
| dag forekommer vard- och kontorsandamal i kéllar- och entréplan.

Tillganglighet
Fastigheten ar ej tillganglig i alla delar for personer med funktionshinder.

Byggnadskultur och gestaltning

Tingshuset ar ett mycket fint och representativt exempel pa tidigt 60- tals
arkitektur, ritat av Artur von Schmalensee, byggnaden har férutom byggnads- och
arkitektoniska varden, ett samhallshistoriskt varde som bland annat visar
Soderhamns stads framtidstro under 1950- och 60- talet. Byggnaden uppférdes
1962 i tre plan samt ett souterrangkallarplan mot sydost och har formen av ett
atriumhus. Fasader av monstermurat rott tegel med vitmalade fonstersnickerier.
Sadeltaket ar tackt med slat falsad kopparplat. Huvudentrén vetter mot dster med
vitmalade dubbelportar samt historiserade armaturer pa vardera sida. Entrén i
vaster ar forsedd med ett flackt skdrmtak samt fernissade dubbelportar.

Foljande skyddsbestammelser foreslas:
d1 rivningsforbud,
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dz tak, fasad fonster, portar, m.m. skall bevaras. Se aven sarskild bilaga,
dar byggnadens varden och sardrag framgar,

Js tingssal skall bevaras,
J4 foajén till tingssal skall bevaras,
Js innergard med stenbelaggning och spegeldamm skall bevaras.

En fortsatt anvandning av tingssal samt dess foajé ar av stor betydelse for
fastigheten. Vid en eventuell férandring av nuvarande verksamhet, tingsratt,
beddms dessa lokaler vid behov kunna omvandlas fér annan verksamhet, om
detta sker inom ramen fér skyddsbestammelserna. Dvs. atgarder av tillfallig natur
tex. l6sa innervaggar — innertak, etc. Losningar som medger ett aterstallande utan
att den ursprungliga miljon forvanskas eller skadas. For att fa en dialog med
fastighetsagaren infor underhall och atgarder som berdr skyddsbestammelser
utokas bygglovsplikten for dessa.

Gator och trafik

Enligt S6derhamns trafiksakerhetsplan antagen av kommunfullméktige 2003-01-
27 ingar Kungsgatan i huvudnatet. Norrtullsgatan samt enkelriktade Ostra och
vastra Parkgatan ingar i lokalnatet. Kommunen ansvarar for narvarande for drift
och underhall p& ovanstaende gator.

Gang- och cykeltrafik )
Dubbelsidiga trottoarer finns pa Norrtullsgatan samt Ostra och Vastra Parkgatan.
Kungsgatan har gang- och cykelbana pa bagge sidor.

Kollektivtrafik
Fastigheten har god narhet till kollektivtrafik.

Parkering och utfart
Parkeringsnorm 2005 rekommenderar foljande behovstal:

Lokaltyp bilplatser per 1000m?
Bostad 12
Kontor 20
Handel 30
Apotek/system 61
Hotell 13
Skola 9
Samlingslokal 60

Fastigheten har totalt fem garage- och parkeringsplatser och ett underskott av
platser foreligger. Fler parkeringar kan ej utféras inom befintlig tomt utan
l6sningen far sokas externt, tex. genom markforvarv, parkeringsavtal, etc.

Den allméanna parkeringen norr om fastigheten som anlades fér Kv. Domaren
betjanar aven omkringliggande fastigheter. Parkeringen ges bestdmmelsen P dvs.
parkering for enskilt andamal och kan darmed forsaljas eller upplatas.

Fastigheten och parkeringens utfarter regleras till befintliga lagen.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunal VA-anlaggning finns i omradet. Dagvatten bér omhandertas lokalt
inom fastighet.
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Varme, el och vatten

Alla uppkomna kostnader fér ombyggnad — flyttning av befintliga ledningar
bekostas av exploatoren.

Omradet omfattas av kommunala fjarrvarme och renhallning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovsplikten foreslas utdkad for underhall och atgarder som beror
skyddsbestammelse g2, g3, g4, Js.

Den utokade lovplikten skall vara befriad fran avgift.

Genomforandetiden ar 15 ar raknat fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Ovrigt
Medverkande tjansteman
Margareta Orn-Liljedahl Samordnare miljé och plan.

Birgitta Lindqvist Plantekniker
Mats Okvist Stadsarkitekt

BYGG- OCH MILJOKONTORET
Soéderhamn den 18 januari 2005

Dick Nilsson
Planingenjor
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