Detaljplan for HUMLEGARDEN 3:1 m. fl.
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Planbeskrivning

Upprattad den 4 juli 2002

Bygg- och miljokontoret



INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
de forutsattningar och de syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvagningar
som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga
planer och allménna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen &r, att den skall vara vagledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR
Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser, planbeskrivning, genomférandebeskrivning
och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att medge en mindre utokning i sydlig och 6stlig riktning med ianspraktagen
parkmark av fastigheten Humlegarden 2:3 samt att bibehalla fastighetens kulturvérden.
Befintlig snedparkering langs Styrmansgatan laggs ut som kvartersmark och tillfors
Verkstaderna 2. Transformatorstation i norra delen regleras.

PLANDATA
Lagesbestamning
Omradet &r belaget i norddstra delen av Séderhamns centrum.

Areal
Omradet omfattar cirka 1 hektar.

Marké&goforhallanden
Humlegarden 3:1 &r i privat 4go, dvrig mark ar i kommunal ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Kommuntéckande OP 90 galler for omradet, antagen av kommunfullméktige 1990-06-19
8147.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet ar 1:275, Humlegarden 3:1 m.fl. antagen av
kommunfullméktige den 5 februari 1985, avser kulturreservat samt allman plats gata och
park.

Miljokonsekvensbeskrivning

-Stéllningstagande

Bygg- och miljokontoret bedomer med stod av genomforda utredningar att
konsekvenserna av planens genomférande pa miljon, halsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser inte blir betydande.

-Miljo

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt naturvardslagen och &r inte belaget inom
omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens éversiktsplan.

-Hélsa / sékerhet
Detaljplanen bedoms ej medfora nagon pataglig forandring av befintlig verksamhet eller
dess omfattning som skulle kunna medf6ra negativa konsekvenser for hélsa och sékerhet.

-Hushallning med mark, vatten och andra resurser
Detaljplanen varnar omradets kulturvéarden och befintlig bebyggelse vilket innebar en
god hushallning med omradets resurser.



Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms ej medfora att gransvarden enligt Miljélbalkens forordning om
miljokvalitetsnormer 6verskrides.

Kommunala beslut i vrigt
Bygg-, miljé och raddningsndmnden uppdrog den 26 februari 2001 till bygg och
miljokontoret att andra detaljplan for omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet ingar i ett parkstrak och utgors av grasytor, buskvegetation samt alm-, lind- och
Ionntrad. Langs Kungsgatan finns en allé med alm och 16nn dér den befintliga
vegetationen ar av mycket stor betydelse for helhetsintrycket och om trad maste tas bort
bor de erséttas av nya med samma karaktar.

Geotekniska forhallanden
Omradet ar tidigare bebyggt, geotekniskundersokning skall férega ny byggnation.

Byggnadskultur och gestaltning

Enligt Gastrike-Halsinge hembygdsforbunds inventering fran 1974 ar fastigheten
Humlegarden 3:1 med anor sedan 1868 av stort kulturhistoriskt vérde, vilkens bevarande
kan anses vara av vésentligt allmént intresse. Enligt géallande stadsplan 1:275 redovisas
fastigheten som Q—kulturreservat, nar en sk. Q-markning skett i en stadsplan enligt &ldre
lagstiftning, har det i arendet avgjorts att byggnaderna skall bevaras och ndgon ersattning
for tex. vagrat rivningslov utgar ej.

Innebdrden av "Q” &r att marken far anvandas endast till befintlig, vardefull bebyggelse,
men att anvandningen av byggnaden &r helt fri till bostéder, kontor, handel etc. med den
begransningen, att anvandningen inte far motverka syftet att bevara byggnaderna som
sadana och att det inte far uppkomma betydande olégenheter fér omgivningen.

Q innebér att byggnaderna inte far forvanskas. Fasaderna skall bibehallas oférandrade.
Tillbyggnader inom fastigheten skall utformas pa ett sadant satt som ansluter sig till den
kulturhistoriska bebyggelsen och stora krav pa anpassning av byggnaders utformning bor
stallas med tanke pa den befintliga miljon.

Fastigheten har ett slamférgat trastaket i falur6tt som utgor ett viktigt tillskott i miljon,
nytt staket bor utforas med tydlig rytm och tdckmalas med faluréd slamféarg.

Staket skall finnas i eller parallellt med fastighetens véstra samt s0dra fastighetsgréns
samt endast mellan husgavlar. | dster ersétter den befintliga hdcken behovet av staket.

Pa norra sidan finns en vardefull port och staket som bevaras. Bygglovplikten har utokats
med syfte att i ett tidigt skede infér kommande férandringar fa en dialog med
fastighetsagaren om vilka atgarder som kan vara lampliga med tanke pa fastighetens
kulturvérden.




Lek och rekreation
En lekplats med narliggande grusyta finns i omradets norra del.

Gator och trafik

Gatunat

Kungsgatan i nordvast, Styrmansgatan i nordost, Képmangatan i sydost och
Kaptensgatan i sydvast a&r kommunala gator dar kommunen for nérvarande handhar drift
och underhall.

Parkering, angdring och utfart

Parkering och angoring sker inom egen fastighet, tillfart till Humlegarden 3:1 skall ske
via befintlig parkvéag och bestdmmelse om utfartsforbud har inforts mot 6st, vést och syd.
Den befintliga snedparkeringen med motorvarmare langs Styrmansgatan laggs ut som
kvartersmark for att kunna knytas till fastigheten Verkstaderna 2.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunal VVA-anldggning.

VVarme, el och avfall

Omradet omfattas av kommunal renhallning samt fjarrvarme.

Eventuella forandringar av befintligt elledningssystem bekostas av exploator.

Inom parkomradet finns en befintlig 10 kV transformatorstation som ger upphov till
magnetiska falt, for att reducera risken for exponering bor transformatorns omgivning ej
inbjuda till lek eller langvarig vistelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovpliktens omfattning utokas att innefatta omfargning och underhallsatgard som
avser byggnadens yttre for sarskilt vardefull bebyggelse enligt PBL 3:12, dock att den
utdkade bygglovplikten skall vara avgiftsbefriad.

Genomforandetiden ar 15 ar raknat fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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