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PLANBESKRIVNING

tillhorande detaljplan for KVARTERET GLADAN 2-4, 7, 10-14, M.FL.

I SODERHAMNS STAD, SODERHAMNS KOMMUN, GAVLEBORGS LAN.

Uppréttad den 17 januari 2002

Utstallningsversion
Bygg- och miljokontoret

INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planforslagets inneb6rd samt redovisa
de forutsattningar och de syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvagningar
som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga
planer och allméanna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen é&r, att den skall vara vagledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR
Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser, planbeskrivning, program,
genomforandebeskrivning och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att:

e inom det omrade som tidigare anvants for handelstradgardsandamal, majligora en
etablering av dagligvaruhandel,

» klargdra omfattningen av hotellverksamheten inom fastigheten Gladan 7, som
framfort 6nskemal om en utékning samt tillbyggnad av fastigheten,

o verksamheten for fastigheten Bjornange 9:2 bibehalls enligt gallande detaljplan samt

fastighetens omfattningen klargors,

Granskarssparets funktion som jarnvagsspar bibehalls,

lamplig tillfart fran Bradgardsgatan redovisas.

riksintresset for kulturmlnnesvarden sékerstalls,

redovisa lampliga lagen for gang- och cykelvagar

Huvuddragen ar att en ny livsmedelsbutik om ca 1200 m2 butiksarea med mojlighet till
ca 130 parkeringsplatser avses uppforas inom fastigheten.

Inom Bjérnange 9:2 kan handel, kontor samt smaindustri - lager med hogst 50 m
skyddsavstand till bostader tillkomma. Fastigheterna far en gemensam utfart mot
cirkulationsplatsen.

Gladan 7 kvarligger for hotellandamal, fastigheten utokas mot vaster.

Hoken 2 ges centrumandamal, dvs bostader kontor, etc. fastigheten utokas mot vaster.
Gladan 4 ges bestammelsen Q dvs. anvandnlngen anpassad till bebyggelsens
kulturvarden.

For Gladan 2 och 3 sker ingen forandring avseende anvandningsbestammelsen utan
fastigheterna kvarligger som bostader, Gladan 2 ges en mindre utékning mot norr.



PLANDATA

Lagesbestamning
Omradet ar beldget i vastra delen av Séderhamns centrum.

Areal
Omradet omfattar cirka 2 hektar.

Markagoférhallanden
Kommunen ar markégare till storre delen av fastigheterna, forutom fastigheterna Gladan
2, 3, 4, 7 langs Vastra Tullgatan samt Hoken 2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Del av omradet ingar i riksintresse K 603 Soderhamns stad.

Berorda detaljplaner

1:374, Detaljplan for Bjérnange 9:2 m.fl. i Séderhamn, antagen av bygg- miljo- och
raddnmgsnamnden 14 juni 1999, avser handel, kontor, smaindustri - lager,
transformatorstation och infart i berord del.

1:349, Detaljplan OKB / Ny infart S6derhamn, antagen av kommunfullméktige den 29
maj 1995 avser jarnvagsandamal och infart i berord del.

1:298, Detal jplan for Gladan 7, 9 m.m. antagen av byggnadsndmnden 8 november 1988,
avser handelstradgard och hotell i berérd del.

1:170, Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for industriomradet véster om
Granskarssparet i S6derhamns Stad, faststalld av Lansstyrelsen 29 oktober 1963, avser
allmén plats gata och park i berdrd del.

1:166, Forslag till &ndring av stadsplanen for del av vastra stadsdelen i Soderhamns stad,
faststalld av Lénsstyrelsen 19 november 1962, avser allmén plats samt handelstrédgard
och smaindustri i berord del.

1:93, Forslag till &ndring av stadsplanen inom del av Véstra stadsdelen i S6derhamn,
faststalld av Lansstyrelsen den 3 september 1947, avser handelstradgard och fristaende
bostader i berdrd del.

Program for planomradet
Program och samradsredogarelse till dito bilagges detaljplaneforslaget.

Kommunala beslut i vrigt

Kommunstyrelsen uppdrog de 6 juni 2002 till bygg-, miljé- och raddningsnamnd att
upprétta detaljplan for omradet.

Bygg-, miljé och raddningsnamnden uppdrog den 18 juni 2002 till bygg och
miljokontoret att uppratta detaljplan fér omradet.

Bygg-, miljé och raddningsnamnden beslutade den 24 september att skicka programmet
pa samrad samt godkande samradsredogorelsen den 26 oktober 2002.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Motiverat stéllningstagande till behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Enligt 5 kap. 188 PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas, om en detaljplan
medger en anvandning av mark eller av byggnader eller andra anldggningar som innebar
en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller
andra resurser.

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen bedéms innebéra pa miljon,
halsan och hushallningen har redovisats i denna planbeskrivning.
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Bygg- och miljokontoret bedomer att genomforandet av denna plan inte innebar nagon
betydande paverkan i den betydelsen som avses i PBL.
Motiven for detta kan sammanfattas i nedanstaende punkter,

Miljo

e Detaljplanen medfor ringa paverkan pa riksintresseomradet K 603 Soderhamns stad.

e Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.

e Planomradet omfattas inte av skydd enllgt miljobalken och ar inte beldget inom
omrade som beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens Gversiktsplan.

Halsa/sakerhet

e Detaljplanen bedoms ej medféra nagon pataglig forandring av befintlig verksamhet
eller dess omfattning som skulle kunna medféra negativa konsekvenser for hélsa och
sékerhet.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

e Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon pataglig skada for riksintressen enligt 3 och
4 kap MB.

e Auvsikten att mojliggora ny verksamhet inom redan ianspraktaget omrade innebéar en
god hushallning med mark.

Miljokvalitetsnormer
Planfdrslaget beddms ej medfdra att gransvérden enligt Miljébalkens férordning om
miljokvalitetsnormer éverskrides.

Konsekvenser av planens genomfdrande

En nyetablering av dagligvaruhandel kommer att medféra omfordelningseffekter for den
befintliga dagligvaruhandel i kommunen. Utbudet av dagligvaruhandel ar idag
koncentrerat framst till Séderhamns centrum och externcentrat E-center. Kunderna till
nyetableringen bedoms till storsta delen utgoras av trafikanter langs Bradgardsgatan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhallanden
Omradet &r tidigare bebyggt, geotekniskundersokning skall férega ny byggnation.

Mark och vegetation

Omradet sluttar svagt mot soder, inom den f.d. handelstradgarden finns ett flertal storre
trad som bor bevaras om det ar mOJllgt

Oster om handelstradgarden, utgors marken av villafastigheter med tradgardar och en
hotellfastighet med mestadels hardgjorda ytor. VV&ster om, en fastighet som anvants for
byggverksamhet, med hardgjorda ytor samt en sanerlngsbyggnad med vildvuxen
tradgard.

(NATUR)
Ett mindre omrade laggs ut som naturmark med mojlighet till att anlagga en gang- och
cykelforbindelse mot Granskarssparet.

Bebyggelseomraden

Bostader (B)

Léangs Vastra Tullgatan finns idag tva bostadsfastigheter, Gladan 2 och 3.

Bostaderna ligger parallellt med Vastra Tullgatan, uthus ar placerade i liv med
fastighetsgrans mot vaster. Plank kan uppfdras i fastighetsgrans mot handelstomt efter
bygglovprovning. Detaljplanen medger friliggande byggnader i tva vaningar och hogst en
tredjedel av fastigheten far bebyggas. Gladan 2 utdkas tva meter mot norr.



Centrum (C)

Hoken 2 anvands for narvarande for langtidsuthyrning, detaljplanen medger en utékning
mot vaster for att anpassas mot néarliggande fastighet. Inom centrumverksamhet kan &ven
kontor, kommersiell- och offentlig service, hantverk, bostédder och andra ickestGrande
verksamheter inrymmas.

Handel (H)
Inom Bjornange 9:2 och den f.d. handelstradgarden blir handel tillaten, byggnader
begransas till en vaning.

Industri (J;)
Inom Bjornange 9:2 kan industri och lager som kraver hogst 50 meters skyddsavstand till
bostader tillatas.

Kontor (K)
Inom Bjornange 9:2 ar kontorsverksamhet tillaten.

Hotell (K1)

Gladan 7 &r idag uppford i tva vaningar, detaljplanen medger en utokning av fastigheten
mot vaster, en tillbyggnad i tva vaningar mot syd och vast samt en pabyggnad av
befintlig byggnad till tre vaningar.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse (Q)

Detaljplanen redovisar den dldre bebyggelsen Gladan 4, fran 1800-talets slut, som
kulturhistoriskt vardefull, Q, anvéndningen skall anpassas till byggnadens kulturvérden.
Innebdrden av "Q" ar att marken far anvandas endast for befintlig, vardefull bebyggelse,
men att anvandningen av byggnaderna ar helt fri till bostader, kontor, handel etc. med
den begransningen, att anvandningen inte far motverka syftet att bevara byggnaderna
som sadana och att det inte far uppkomma betydande olagenheter for omgivningen.

Q innebér aven att byggnaden inte far forvanskas. Fasader skall bibehallas oforandrade.
Fastigheten ar idag obebodd och i behov av yttre underhall.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom f.d. handelstradgardstomten kommer en livsmedelsbyggnad att uppforas och
generera ett 20-tal arbetstillfallen. Hotell Linblomman férestas av idag av
fastighetsagarna.

All bebyggelse inom f.d. handelstradgéarden och Bjornange 9:2 kommer att rivas, forutom
bostadshuset pa Gladan 13 som kommer att rivas pa sikt.

Tillganglighet
Tillgangligheten for personer med funktionshinder skall beaktas vid iordningstéllande av
den yttre miljén samt byggnader.

Byggnadskultur och gestaltning

Fastighetsagaren till Gladan 7 dnskar forbéattra och utoka hotellverksamheten dels genom
en tillbyggnad at soder och dels genom att kunna bygga pa en vaning. En tillbyggnad at
soder innebér att byggnaden kommer nara Bradgardsgatan.

Ur sikt- och trafiksakerhetssynpunkt foreslas att en utbyggnad begréansas séderut enligt
forslaget. Aven ur gestaltningssynpunkt synes en tilloyggnad med dragning at vister att
foredra. Tillbyggnaden, i tva vaningar, bor ges en latt karaktar, garna glasad fasad i
avvikande formsprak i férhallande till befintlig byggnad.



GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

(INFART)

Bradgardsgatan ingar i kommunens huvudnét, trafikmangden &r cirka 10300 fordon per
dygn enligt senaste trafikrakning 2001.

Cirkulationsplatsen pa Bradgardsgatan kommer att utokas med en anslutning mot
Bjornange 9:2, detta kraver en justering av den vastra anslutningen fran Bradgardsgatan
som flyttas cirka 5 meter mot soder.

(LOKALGATA)
Véstra Tullgatan ingar i kommunens lokalnét, dvs. framst for alla trafikslag som har sitt
mal vid gatan.

Gang- och cykeltrafik.

Bradgardsgatan har idag gang- och cykelbanor pa bagge sidor i avsnittet mellan
cirkulationsplatsen och Vastra Tullgatan. Oster om cirkulationsplatsen finns gang- och
cykelbana pa den norra sidan. Gang- och cykelbanans passage éver den nya anslutningen
mot Bjornange 9:2 kraver en trafikséker utformning tex. refug, forhojd, materialval etc.
Soder och vaster om cirkulationsplatsen kan ett framtida behov av gang- och cykelbana
och passage uppsta i samband med utbyggnad av en ny busshallplats pa sodra sidan av
Bradgardsgatan. | Gotgatans forlangning vasterut kan en gang- och cykelvég utféras med
anslutning mot Granskarssparet.

Kollektivtrafik

Hallplatser finns idag dster om cirkulationsplatsen pa Bradgardsgatan.
Vaster om cirkulationsplatsen saknas dock hallplats pa den sodra sidan.
Ny hallplats skall anpassas for de funktionshindrades behov.

Parkering, angdring och utfart

Fastigheternas behov av parkering och angdring far 16sas inom den egna fastigheten.
Parkeringsytor bor férses med vattengenomslapplig beldggning, tex. grdsarmeringssten,
plattor eller genomslépplig asfaltbeldggning, kantsten som hindrar vattnet att rinna ut
over genomslappliga ytor undviks.

Eventuellt krévs en tillfallig parkering for handelsetableringens behov, detta kan I6sas
inom Bjdrnange 9:2.

Utfart for handelsetablering och Bjérnénge 9:2 sker gemensamt via anslutning mot
cirkulationsplats. Utfartsforbud laggs langs Bradgardsgatan.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Kommunal VA-anlaggning finns i omradet.

Varme, el, fjarrvarme och avfall

Alla uppkomna kostnader for ombyggnad — flyttning av befintliga ledningar bekostas av
exploator.

I anslutning till Bjornange 9:2 finns en befintlig transformatorstation som ger upphov till
magnetiska falt, for att reducera risken for exponering bor transformatorns omgivning ej
inbjuda till lek eller langvarig vistelse.

Kommunalt fjarrvarmesystem finns i omradet.

Omradet omfattas av kommunal renhallning.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Tomtindelning

Tomtindelning gallande for forslag till tomtindelning inom Kv. Gladan Véstra Stadsdelen
i Soderhamns stad, faststalld 1948-07-06, akt 2182-A:10, strider mot detaljplanen och
upphdr, enligt 6 kap. 118 plan- och bygglagen, helt att galla nér beslut att antaga
detaljplanen vinner laga kraft

Utokad lovplikt

Bygglovpliktens omfattning for Gladan 4 utdkas att innefatta omfargning och
underhallsatgard som avser byggnadens yttre for sarskilt vardefull bebyggelse enligt PBL
3:12, dock att den utbkade bygglovplikten skall vara avgiftsbefriad.

Medverkande tjansteman

Anders Eriksson Administrationschef tekniska kontoret
Birgitta Lindqvist Plantekniker.

Mats Okvist Stadsarkitekt

Margareta Orn-Liljedahl Samordnare miljé och plan.

BYGG- OCH MILJOKONTORET
Soderhamn den 17 januari 2003

Dick Nilsson
Planingenjor



