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Kultur- och samhallsutvecklingsférvaltningen

PLANBESKRIVNING

Upprattad den 2011-04-14, reviderad 2012-01-09.

Enkelt planférfarande

Detaljplan Kvarteret Hasseln 2 — 4 m fl.

| S6derhamn, S6derhamns kommun.
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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planférslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och de syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvagningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och allmanna
standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen dr, att den
skall vara véagledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR
plankarta i skala 1:1 000 med tillhérande bestammelser,
- planbeskrivning (denna handling),
- behovsbeddémning,
- genomfdrandebeskrivning,
- fastighetsforteckning.

Sammanfattning av planbeskrivning.

Syftet med detaljplanen for fastigheten Hasseln 2, flickskolan, ar att mojliggora ett bredare
anvandningssatt av huvudbyggnadens tlllbyggnad I gallande detaljplan har tillbyggnaden
anvandningen skolandamal och det foreslas nu att anvandningen blir centrumandamal med
mojlighet att inrymma bostader. For den ursprungliga huvudbyggnaden foreslas anvandningsséttet
Q kvarligga, dvs. en anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden.

For Hasseln 3, Borgmastaregarden och Hasseln 4, Teatern, ar syftet att utsldcka den byggratt som
finns kvar enllgt 1916-ars stadsplan mellan Borgmastaregarden och Teaterbyggnaden. Omradet
ingick inte i den i 6vrigt kvartersomfattande detaljplanen 1:380, Kvarteret Hasseln. Dér redovisas
Teatern och Borgmastaregarden med anvandningssattet Q, som foreslas kvarligga i planforslaget.
Inom fastigheten Hasseln 3, Borgmastaregarden avses en mindre parkering for cirka fyra bilar
utforas véster om Borgmastaregarden med utfart mot Norrtullsgatan. Oster om medges parkering
samt en byggratt for mindre uthus och garage for ett framtida ersattande av befintligt uthus.

PLANDATA
Planomradet &r centralt belaget i Soderhamn.
Omradet omfattar cirkal hektar.

Markagoforhallanden
Kommunen &r dgare till Hasseln 2 och 4. Hasseln 3 &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Soderhamns stadskérna, &r riksintresse for kulturminnesvarden, K 603 Soderhamns stad.
Detaljplanen beddms éverensstdamma med riksintresset.

Oversiktliga planer
Fordjupad oversiktsplan for Soderhamns stadskarna géller for omradet och antogs av
Kommunfullmaktige 1998-12-21. Enligt denna plan &r byggnaderna av stort historiskt varde.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet ar:

1916-ars stadsplan som avser tre vaningar plus vindsvaning i berérd del.

1:380, Kv. Hasseln i S6derhamn, antagen av kommunfullmaktige 23 april 2001 avser Q, dvs.
anvéandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden inom Hasseln 2, 3 och 4 samt &ven S, skola
inom del av Hasseln 2.



Antagande handling KUS/2007/0325

Program foér planomradet
Behov av program beddms ej foreligga.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kultur- och samhallsutvecklingsndmnden uppdrog den 27 augusti 2007 till planering och
utvecklingsavdelningen att uppratta detaljplan for omradet.

Miljdbeddmning

Detaljplaner samt program skall genomga en miljobedémning om deras genomfrande kan medféra
en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen ar bland annat att integrera
miljoaspekterna i detaljplanen sa att en hallbar utveckling framijas.

Stallningstagande

Planering och utvecklingsavdelningen bedémer med stéd av genomférda utredningar att
konsekvenserna av planens genomforande pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och
vatten och andra resurser inte blir betydande.

Miljokvalitetsnormer
Planférslaget beddms ej medféra att gransvarden enligt miljobalkens férordning om
miljokvalitetsnormer dverskrides.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Hasseln 2, Faxeskolan, uppfordes 1879, arkitekt: J. E. Stenberg och byggherre: Soderhamns stad
Vid 1800-talets slut gavs statsanslag for uppférandet av s.k. normalskolor for flickor. Tidigare hade
endast privat undervisning funnits tillganglig for flickorna. S6derhamns stad I&t 1879 uppfora en
byggnad for flickskola i S6derhamn pa en tomt som staden agde. Forst 1927 antogs flickor till de
allmanna laroverken. Pa vinden iordningsstélldes en lagenhet for flickornas forestandarinna. Hosten
1881 kunde undervisningen i den nya flickskolan starta. Byggnaden har genom aren anvants i
undervisningsandamal. 1990-91 har undervisningslokalerna utokats och vindsvaningen byggts om
till moderna skolsalar. Fasaden mot Kungsgatan &r i stort oféréandrad.

Hasseln 3, Borgmastaregarden, uppfordes omkring 1875, arkitekt E. Jakobsson och byggherre T.
Berglov. Huset var ursprungligen timrat och rodfargat, men rappades och fargades gult 1879 da
samtidigt de tva flyglarna byggdes till. Samma ar flyttade borgmastare Frans Berglév med familj in.
Till fastigheten Hasseln 3 hdrde da en stor tomt mot Kungsgatan. Tradgarden var kantad med
balsampopplar och oxeltrad och i dess 6vre del fanns en terrass med springbrunn. | den nedre delen
lag vagnsbod, honshus och ladugard samt en frukt- och kokstradgard. 1933 gjordes Gvervaningen
om till tva separata lagenheter och 1984-85 restaurerades byggnaden utvandigt. Sedan 1960-talet
har den kommunala musikskolan lokaler i byggnaden. Byggnaden har genom aren utvandigt
behallit sin strama klassicistiska stil och utgor idag ett vardefullt inslag i Séderhamns 1800-
talsbebyggelse

Hasseln 4, teatern, uppford 1880-82. Teatern ritades av arkitekt Stenberg som &ven utformade
Sundsvalls teater. Byggnaden &r uppford i en variant av nyrenéssansstil. Utsmyckningarna i
interiérerna har utforts av den kéande teaterdekorationsmalaren Carl Grabow.

| salongen fanns ursprungligen plats for 400 personer. Interidrerna genomgick kraftiga
moderniseringen i samband med en totalrenovering 1970. Under aren 1985-87 gjordes en invandig
upprustning som aven innebar ett aterstallande av den ursprungliga klara fargsattningen. Samtidigt
restaurerades dekormalningarna i salongens tak.
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Teaterbyggnaden i Sderhamn &r valbevarad och utgor ett mycket fint exempel pa
teaterarkitekturen i mindre svenska stader fran 1800-talets andra halft.

Detaljplanen redovisar den &ldre bebyggelsen som kulturhistoriskt vardefull, Q och anvandningen
skall anpassas till byggnadens kulturvérden. Innebdrden av "Q" &r att marken far anvandas endast
for befintlig, vardefull bebyggelse, men att anvandningen av byggnaderna ar helt fri till bostéder,
kontor, handel etc. med den begransningen, att anvandningen inte far motverka syftet att bevara
byggnaderna som sadana och att det inte far uppkomma betydande olédgenheter fér omgivningen.
Detta flexibla anvandningssétt ar &ven i 6verensstimmelse med tankarna i den antagna fordjupade
oversiktsplanen for stadskarnan.

Q innebér att byggnaden inte far forvanskas. Varsamhetsbestammelsen for dessa byggnader innebéar
att fasaderna skall forbli oféréndrade.

Vegetation och gaturum

Befintlig vegetation inom kvarteret ar av mycket stor betydelse for helhetsintrycket och om trad
maste tas bort bor de ersattas av nya med samma karaktar.

Det dr aven angelaget att staket och vegetation i tomtgrans bibehalles for upplevelsen av
gaturummet.

Tomter, parkering

Etablerade tomtgranser bor bibehallas da de ar en del av kulturvardet och forstarker det historiska
sambandet. P4 nagra fastigheter upptar parkeringsytorna en stor del av tomten. Nya storre
parkeringar pa tomtmark bor undvikas. En stravan bor vara att forséka bibehalla den gronska som
finns. Inom Hasseln 3 avses en mindre parkering tillkomma vaster om huvudbyggnaden.

Stérningar och paverkan

Bullerberakningar har utforts for Hasseln 2. Dagens trafik genererar ett ekvivalent trafikbuller av 66
dBA samt 84 dBA maximalniva vid byggnadens fasad mot Kungsgatan. Eftersom Hasseln 2
anvands for skolundervisning ar byggnaden utrustad med bullerddmpande fénster som medger en
bullerdampning av minst 50 dBA. For tillbyggnaden pa garden &r nivaerna 51dBA ekvivalent samt
69 dBA maximalt, beraknat pa trafiken fran Kungsgatan som ar dimensionerande da Nygatan &r
lagt trafikerad. Sammantaget har Hasseln 2 har en god inomhusmiljo avseende ekvivalent- och
maximalt trafikbuller samt dven en godtagbar utomhusmiljé i lagen dar fasaden utgor skdrm mot
trafiken p& Kungsgatan. Atgéarder som reducerar trafikbuller frén Kungsgatan bor dock ske,
exempelvis en minskning av antalet tunga fordon fran dagens 11 %, nedsatt hastighet, mm.

Gator och trafik

Gatunat

Skolhusgatan och Nygatan ar lokalgata enligt kommunens trafiksékerhetsplan. Kommunen skoter
for narvarande drift och underhall pa gatorna.

Parkering, ang6ring och utfart

Parkering och angéring sker inom egen fastighet. Parkeringsytor bor foérses med
vattengenomslapplig beldggning, t.ex. grasarmeringssten, plattor eller genomsléapplig
asfaltbelaggning, kantsten som hindrar vattnet att rinna ut 6ver genomsléppliga ytor undviks.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Kommunal VA-anlaggning finns i omradet.

Véarme, el och avfall
Omradet omfattas av kommunal fjarrvarme och renhallning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r 15 ar raknat fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglovspliktens omfattning foreslas utokad att innefatta underhall och omfargning av fasad for
séarskilt vardefull bebyggelse enligt PBL 3:12, dock att den ut6kade bygglovsplikten skall vara
avgiftsbefriad. Minskad bygglovsplikt foreslas ej med hansyn till befintlig bebyggelses
kulturvarden.

OVRIGT

Medverkande tjdnsteman
Margareta Orn-Liljedahl
Birgitta Lindqvist Plantekniker.
Mats Okvist Stadsarkitekt

Handlaggning
Da arendet avses handlaggas med enkelt planforfarande, ges inget ytterligare tillfalle att [amna
synpunkter i detta drende.

Kultur- och samhallsutvecklingsférvaltningen
Séderhamn den 14 april 2011

Revidering 2012-01-09

Planbeskrivningen har reviderats under rubrik "Stérningar och paverkan” och ”Sammanfattning av
planbeskrivning”.

Plankartan har reviderats avseende byggrétt fér mindre uthus och garage samt bestammelse om
parkering inom Hasseln 3.

Dick Nilsson
Chef Plan- och GIS- enheten
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