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FORORD

SER
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Detta forslag till planprogram fér Soderhamnsporten visar
en mojlig framtida utveckling av Séderhamns resecentrum
och dess omgivningar. Programmet &r resultatet av en bred
dialog med politiker, kommunledning, lokalt naringsliv
samt regionala aktorer. Forslaget &r ett strategiskt steg i
att skapa ett hallbart Soderhamn och en region dér det ar
latt att resa miljovanligt och dér olika orter i Gavle-

borg kommer ndrmare. Biarande tankar i programmet &r
att utveckla resecentrum som moétesplats, starka kopp-
lingen till stadskdrnan, peka ut platser for stationsnéra
boenden och verksamheter och inte minst skapa parker
och strak med vattenkontakt.

En utveckling av S6derhamnsporten dr en forédndring som
kommer ske etappvis 6ver lang tid och som kommer krava
omfattande offentliga investeringar.

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

Soderhamn star infor en spdnnande framtid. Centrum
fortatas med nya bostédder och upprustade parker, 4-prom-
enader och gator.

Med ett framtida dubbelspar ndrmar vi oss framst Géavle,
Hudiksvall och Sundsvall, men ocksa Stockholm samt en
rad andra orter ldngs med jarnvigen. Att lattare kunna
forflytta sig mellan stdderna gor arbetsmarknadsregionen
stabilare och bidrar till att regionen véxer. Det ger trygg-
het for vara invanare, med fler arbetstillféllen och ett
storre utbud av bostéder, service och handel.

Sven-Erik Lindestam
Kommunstyrelsens ordférande

A




PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

INNEHALLSFORTECKNING

INLEDNING 6
BAKGRUND OCH SYFTE 6
PROGRAMOMRADET. %
PAGAENDE PLANERING 8

PROGRAMFORSLAG 9
MALBILD 10
STRATEGIER 10
SITUATIONSPLAN 14
FORSLAGET | STORA DRAG 15
RESECENTRUM 16
STADSRUM 17
NY BEBYGGELSE 18
HANDEL OCH SERVICE 20
TEKNISK FORSORJINING 26

GENOMFORANDE 27
EN ETAPPVIS UTBYGGNAD 28
EKONOMI 30

KONSEKVENSER 34
MILJOKONSEKVENSER 35
SAMMANFATTNING 37

BILAGA 1- FORUTSATTNINGAR
BEFINTLIG SITUATION
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN......

BEFINTLIG BEBYGGELSE
KULTURMILJO
NATUR OCH REKREATION
MARKFORHALLANDEN
RISK OCH TEKNISK FORSORINING e 47

AR
I 4



SAMMANFATTNING

Stationsomradet och Soderhamnsporten har ett strategiskt
ldge med hog regional tillgdnglighet och samtidigt 10-15
minuters gangvig till stadskdrnan. Trafikverket utreder
en utbyggnad av Ostkustbanan med dubbelspar. Detta in-
nebdr okad kapacitet och forkortade restider. Restiden till
Gévle blir ca 20 minuter, Sundsvall 40 minuter och Stock-
holm/Arlanda nas pa cirka 1 timme och 20 minuter.

Syftet med planprogrammet dr att utreda forutsattnin-
gar for att omvandla omradet till en hallbar och levande
stadsdel dar sambandet mellan resecentrum och stadskér-
nan ska beaktas och stidrkas. Syftet dr dven att aterskapa
intresset for omradet och belysa dess utvecklingspotential
som en stark utvecklingsnod.

PROGRAMFORSLAG

I en framtidsbild har S6derhamnsporten utvecklats till en
levande och attraktiv del av Soderhamns stadskdrna. Sta-
tionsomradet dr en vil fungerande kollektivtrafiknod och en
levande motesplats for savial Soderhamnsbor som regionen
i stort. Nya verksamheter har etablerat sig i omradet och
de forkortade restiderna har utokat arbetsmarknaden for
boende i Soderhamn. Nya bostédder i ndrheten av stationen
skapar goda forutsédttningar att kombinera ett attraktivt
boende med studier eller arbete pa annan ort. Hallbarhet
och miljomedvetenhet genomsyrar omréadet.

For att uppnd malbilden har atgérder inom sex nyckelom-
raden lyfts fram:

Hallbara transportslag - Utveckla en modern och
effektiv kollektivtrafiknod. Planering for fotgdngare och
cyklister ska prioriteras.

Bostdder - Mojliggor stationsnéra boende.
Stadssamband - Utveckla kopplingar mellan stadskér-
nan och programomradet.

Grona och bla vdarden - Utveckla rekreativa varden
samt bla-och gronstruktur.

Lokalisering av verksamheter - Mojliggor for en storre
publik/personalintensiv verksamhet- “en regional dragare”
Langsiktigt perspektiv - Anpassa forslaget for en
utbyggnad 6ver en léangre tidsperiod.

SER
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Programforslaget innebér att resecentrum utvecklas till
en effektiv kollektivtrafiknod. Platsen blir kdrnan i en ny
och funktionsblandad stadsdel som successivt vixer fram
kring stationsomréadet.

Stadsdelen lédnkas via stirkta kopplingar och en fortdtad
bebyggelsestruktur samman med stadskdrnan sa att en
sammanhingande stadsbygd formas. De tillkommande
stadskvarteren ramas in av Soderhamnsporten och Vistra
Tullgatan som huvudgator och orienteras kring en
genomgaende stadspark som innehaller Soderhamnsén.

Strax s6der om resecentrum reserveras en plats for en
storre publik/personalintensiv verksamhet som kan bidra
till att generera aktivitet pa platsen, annonsera orten och
starka Soderhamnsporten som ett stadsstrak.

I de trafikstorda och riskutsatta delarna av programomra-
det foreslas verksamheter. Da dessa utgor en del av vyn mot
staden langs med kommunikationslederna skapas riktlin-
jer for placering och utformning for att de ska bidra positivt
till stadsbilden.

Strukturen i anslutning till stadskédrnan foreslas bygga
vidare pa Soderhamns befintliga stadskvaliteter - gatornas
nétstruktur, smastadens skala och trdhusbebyggelsen.
Kring resecentrum och sodra delen av programomradet
foreslas byggnadsvolymerna fa en nagot storre skala och
en mer dynamisk siluett. Signaturbyggnader kan etablera
landmérken och annonsera staden samt ge ytterligare en
karaktir som knyter an till ett storre regionalt perspektiv.

Offentliga platser, gator och bostdder ska utformas som
attraktiva, trygga livsmiljoer med sarskilt fokus pa
upplevelsen i 6gonhojd.

Forslaget 4r anpassat for en successiv utbyggnad i etapper.
Ett angreppssatt for att vicka intresse och paborja
identitetsskapandet av omradet dr att arbeta med temp-
orédra platser och aktiviteter i etapputbyggnaden. De temp-
ordra aktiviteterna kan utgora en strategisk resurs for
Soderhamn dér platsers identitet liksom en stadsstruktur
kan etableras och aktiveras fran byggstart, en mégjlighet till
social hallbarhet.
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KONSEKVENSER

En omvandling av Soéderhamnsporten enligt program-
forslaget skapar forutsdttningar for en utveckling av
néringsliv, arbetsmarknad och nya bostéder. P4 sikt forvéan-
tas detta generera tillvaxt och ett utokat skatteunderlag.
Genomforandet av forslaget ar initialt forenat med stora
kommunala investeringar i infrastruktur och allménna
platser. Till viss del kan kostnader/investeringar téckas av
intdkter men mdjligheten till extern finansiering/samar-
beten for exempelvis utbyggnaden av resecentrum bor i
kommande arbete noggrant undersokas.

En utredning av programforslagets paverkan pa den riks-
intressanta kulturmiljon bor goras sa att exploatering
enligt programforslaget kan utformas sd att riksintresset
inte paverkas negativt.

Avledning av vatten till S6derhamnsan och eventuella

atgérderivattenomraden kan medforanegativa konsekvens-
er i form av paverkan pa miljokvalitetsnormer for Soder-
hamnséan och Séderhamnsfjarden. Ett helhetsgrepp pa dag-
vattenhanteringen, som tidigare har varit undermalig, kan
dock vara positivt for recipienter och 6versvidmningsrisker.

En naturinventering for arter kring an behovs goras.

Byggande inom strandskyddat omrade kraver upphivande
av strandskyddet, for vilket sarskilda skal krévs.

Omradet ligger inringat av storre végar och en jarnvag som
kan komma att byggas ut framéver. Bullersituationen
behover utredas och atgéirder vidtas for att riktvarden inte
ska overskridas for verksamheter och bostéder.

Programomradet ligger i ett strategiskt 14ge med resecen-
trum som kérna. Med planerade gronstrak och blandning
av verksamheter och bostédder har omradet potential att bli
ett attraktivt omrade diar méanniskor ror sig tryggt dygnet
runt.



BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

Soderhamnsporten ér en knutpunkt mellan E4:an, viag

50, Ostkustbanan och tvirbanan éver till Stambanan.
Stationsomradet har ett strategiskt ldge med hog regional
tillgdnglighet och samtidigt 10-15 minuters gangavstand
till stadskdrnan. Omradet dr darmed ett av kommunens
viktigaste utvecklingsomraden med potential for verksam-
heter av regional betydelse samt for boende dar pendling
ar en forutsattning. Kommunstyrelsen har déarfor beslutat
om att upprétta ett planprogram for omradet.

SYFTE
Syftet med planprogrammet ar att:

e Utreda forutsdttningarna for att omvandla omradet till
en hdllbar och levande stadsdel diar sambandet mellan
resecentrum och stadskdrnan ska beaktas och stirkas.

o Aterskapa intresset for omradet och belysa dess utveck-
lingspotential som en stark utvecklingsnod.

»
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PROGRAMOMRADE

Programomradet dr belédget strax sydvéist om Soderhamns
stadskérna och omfattar en yta om ca 50 ha kring tagsta-
tionen. I vister avgriansas omradet av E4:an, i soder
Sodra Tvarleden och i 6ster Vistra Tullgatan. Norra grian-
sen utgors av Bradgardsgatan och Bjornidngsvéigen.

For att fa ett helhetsperspektiv pa de pageande utveck-
lingsplanerna for staden har programomradets nordostra
grans utvidgats till Radhustorget. Dar ansluter det till
gransen for centrumprogrammet.
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PLANPROCESSEN

Syftet med ett planprogram &ar att i ett tidigt skede utreda
forutsattningar for fordandrad markanvandning inom

ett omrade. Ett program ar ocksa en mojlighet att tidigt
samrada om forslaget med remissinstanser, sakdgare och
allménhet. Synpunkter pa planprogrammet som kommer
in till kommunen sammanstélls i en redogorelse. Darefter
gors eventuella bearbetningar av forslaget innan det god-
kénns 1 kommunfullméktige.

Naista skede 4r att ta fram forslag till en eller flera detalj-
planer. Under detaljplanens samrad ges ett nytt tillfélle
att ldmna synpunkter. Efter samradet bearbetas detalj-
planen och stills pa nytt ut fér granskning innan den kan
antas.

PLANPROCESSEN
PLANPROGRAM DETALJPLAN
Programsamrad Bearbetningar§ Godkannande Plansamrad Granskning Antagande Laga kraft

Planprogrammets utbredning visas med réd heldragenllinje. Centrumprdg}éhr-nets avgrénsning
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PAGAENDE PLANERING

Ett antal pdgaende projekt och nya planerings-
forutsattningar kommer att paverka programomradet.

DUBBELSPAR OSTKUSTBANAN

Trafikverket utreder en utbyggnad av Ostkustbanan med
dubbelspar. Dubbelspar innebér okad kapacitet pa jarn-
végen och forkortade restider, vilket skapar forbattrade
forutsdttningar for pendling inom regionen. Restiden till
Gévle blir ca 20 minuter, Sundsvall 40 minuter och Stock-
holm/Arlanda nas pa cirka 1 timme och 20 minuter.
Hansyn till framtida dubbelspar ska tas i den kommande
planeringen.

OKAD KAPACITET PA KILAFORSSPARET

I syfte att forbattra forutsattningarna for godstrafiken till
och fran 6vre Norrland arbetar Trafikverket med att kapa-
citetsstiarka Kilaforssparet, som loper mellan S6derhamn
— Kilafors och forbinder Norra stambanan i Kilafors med
Ostkustbanan i S6derhamn.

DEN ATTRAKTIVA REGIONEN - DAR OCH

PARLBAND PA SPARET

Projektet Den Attraktiva Regionen (DAR) &r ett samar-
betsprojekt mellan Trafikverket, Boverket, Sveriges kom-
muner och Landsting och sex pilotprojekt varav Gavleborg
ar ett av dessa.

Inom ramen for pilotprojektet i Gévleborg har konceptet
"Parlband pa Sparet ” tagits fram. Det ska belysa hur orts-
samverkan och samhandling kan medverka till lokal och
regional utveckling.

I ”Parlband pa Sparet” ingar orter mellan Gévle och
Sundsvall. Soderhamns stationsomrade har identifierats
som stor regional utvecklingspotential med sitt stra-
tegiska ldge i direkt anslutning till E4:an, Vig 50, Ost-
kustbanan och tvéarbanan till Stambanan och med hog
regional tillgédnglighet.

AR
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VASTRA STADSPARKEN

KOPMANGATAN

STRYKJARNSPARKEN

BROAR - ARUMMET

rogramforslag for centum.

PLANPROGRAM FOR UTVECKLING AV
SODERHAMNS CENTRUM

Under ar 2016 antog kommunstyrelsen ett planprogram
for utveckling av centrum. Det 6vergripande politiska
malet med centrumutvecklingen ar att skapa ett levande
centrum med skdrgardskénsla.

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

GURKPARKEN
p———
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INRE HAMNEN

MOTESPLATS CFL,
FAXEPARK OCH
S HAMNKVARTEREN

SODRA HAMNGATAN

Programmet foreslar en rad forandringar och beror strak,
motesplatser och torg, parkering, utveckling av parkerna
samt komplettering av ny bebyggelse.

Inre hamnen foreslas forstiarkas med bostdder promenad-
strak och badmajligheter.
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PROGRAMFORSLAG

MALBILD

I en framtidsbild har S6derhamnsporten utvecklats till
en levande och attraktiv del av Soderhamns stadskérna.
Stationsomradet dr en motesplats och en malpunkt for
séval Soderhamnsbor som i regionen i stort.

Nya verksamheter har etablerat sig i omradet. Det
regionala samarbetet har 6kat utbytet mellan orterna
och i anslutning till stationen ligger en stérre publik
funktion som genererar besokare fran langre hall.

De forkortade restiderna har dven utokat arbets-
marknaden for invanare i Soéderhamn. Nya bostader i
nédrheten av stationen skapar goda forutsiattningar att
kombinera ett attraktivt boende med studier eller arbete
pa annan ort.

AR
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STRATEGI

En medveten planering har skapat férutsédttningar for en I en analys av Séderhamsporten har ett antal nyckelom-
hallbar stadsutveckling och underldttat for en miljévénlig  raden identifierats inom vilka atgérder ar avgérande for
livsstil. Andelen som gar och cyklar har 6kat och det &r att uppna malbilden.
latt och effektivt att fardas med kollektivtrafik. 7

Bebyggelse och offentliga rum &r inbjudande, karaktéris-
tiska och bidrar till att stérka Soderhamns

identitet. Tréastadstraditionen och kulturmiljéerna av-
speglas tydligt i omradet och skapar tillsammans med
arummet kvaliteter i stadsmiljon. Soderhamn ar tydligt
igenkédnnbart vid ankomsten fran taget och viagarna.

|
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0 HALLBARA TRANSPORTSLAG

UVTECKLA EN MODERN OCH EFFEKTIV KOLLEKTIVTRAFIKNOD

Idag

Idag dr den lokala busstrafiken uppdelad inom orten. Pd vissa
stréickor krdvs bussbyte vid stationen i centrum for att komma vidare
till resecentrum. Inom Séderhamnsporten dr hdllplatsligena for
regional och lokal trafik utspridda. Resendrer som kommer med
sodergdnde lokaltrafik behover korsa trafikleden for att nd stations-
entrén och hdllplatserna for de regionala busslinjerna.

Atgird

Tag ar ett starkt och miljovanligt transportalternativ och en nyckel
till regional utveckling och expanderande arbetsmarknad. For att
kollektivtrafik ska kunna bli ett attraktivt alternativ till bilen
behover stationsomradet utvecklas utifran ett resenérsperspektiv.
En tydlig knutpunkt for kollektivtrafiken bor skapas, dir resenérer
latt och effektivt kan byta mellan olika transportslag.

PLANERA FOR FOTGANGARE OCH CYKLISTER
Idag

Stora delar av Séderhamns stad ligger inom gang- och
cykelavstand frdan stationsomrdadet. Omradet dr dock utformat
med bilen i centrum och svdrorienterat for fotgingare och cyklister.
Dessa ror sig lings trafikerade leder och strak som till stora delar
ar obefolkade och kan upplevas som otrygga.

Atgard

De offentliga rummen ska utformas utifrdn den ménskliga skalan
med trygga och upplevelserika strak for fotgdngare och cyklister.
Forbattra forutsdttningarna for dessa genom att utveckla ett
lattorienterat, finmaskigt och attraktivt cykel- och gdngvéagnaét.

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

a BOSTADER

MOJLGGOR STATIONSNARA BOENDE

Idag

Idag finns ett fatal bostdder i anslutning till stationen och
potentialen i det stationsndra ldget utnyttjas inte. Sannolikheten
att vilja kollektivtrafik i stdllet for bil 6kar ocksa om bostaden
ligger i anslutning till en station.

Atgird

Mojliggor attraktiva bostdder i ndrheten av stationen. Bostdderna
skapar forutsidttningar for pendling och bidrar till att skapa en
befolkad och levande stadsdel 6ver dygnet.

11



e STADSSAMBAND

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

e GRONA OCH BLA VARDEN

UTVECKLA KOPPLINGAR MELLAN STADSKARNAN OCH
PROGRAMOMRADET

Idag

Trots ndrheten till stadskdrnan upplevs omradet idag som
avskilt fran ovriga staden och tydliga stadssamband till
centrum saknas. Bebyggelsen mellan stadskdrnan och
stationsomrddet dr splitirad och osammanhdngande.
Stationsomradet omges till stora delar av obebyggd mark,
parkeringsytor och trafikleder.

Atgird

Soderhamns vélbevarade stadskédrna &r utpekad som ett
riksintresse for kulturmiljé och en vardefull utgangspunkt
i utvecklingen av staden. Bygg vidare pa det samman-
héngande gatunitet och utveckla befintliga gatukopplingar
for att knyta samman staden. Skapa en sammanhéngande
och funktionsblandad bebyggelsestruktur som integrerar
stationsomradet i staden.

Bidra till att skapa en stadsméssig entré till Soderhamn och
annonsera staden fran Ostkustbanan, vag 50 och E4:an.

AR
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UTVECKLA REKREATIVA VARDEN SAMT BLA-OCH
GRONSTRUKTUR

Idag

Idag rader det brist pd rekreativa kvaliteter i omrdadet och
de ekologiska virdena kan forstiarkas. Den gamla jarn-
vdgen och Séderhamnsan dr naturliga element som loper
genom staden och ger karaktdr at omgivningarna. Idag dr
stréckorna genom programomrdadet relativt outvecklade

- arummet dr delvis otillgingligt och det gamla jirn-
vagssparet kantas av baksidor och avskiljande plank fran
tiden med tagtrafik.

Atgard

Stéark vatten- och gronstruktur samt ekosystemfunktioner
i omradet. Utveckla arummet och jarnvigen till rekreativa
strak och miljoer med upplevelsekvaliteter som naturligt
binder samman staden. Ta tillvara dem som karaktérs-
barande element som ger identitet till stadsdelen och
bidrar till gestaltningen av de offentliga rummen.

12
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e LOKALISERING AV VERKSAMHETER

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

e LANGSIKTIGT PERSPEKTIV

MOJLGGOR FOR EN STORRE PUBLIK/PERSONALINTENSIV
VERKSAMHET - EN "REGIONAL DRAGARE”

Idag

Utvecklingen i omradet sedan stationen etablerades for
cirka 20 ar sedan har gatt langsamt. Enstaka etablering-
ar i form av mindre verksamheter eller servicestdllen har
tillkommit men i 6vrigt ar omradet till stora delar fort-
farande outvecklat trots det strategiska ldget.

Atgéird

Skapa en planstruktur som mdgjliggor en etablering av en
storre personalintensiv verksamhet som kan befolka om-
radet och paskynda utvecklingen. Strukturen bor utformas
sa att ovriga delar av malbilden kan uppnas oberoende av
om etableringen kommer till stand.

ANPASSA FORSLAGET FOR EN UTBYGGNAD OVER EN
LANGRE TIDSPERIOD

Idag

Programomradet dr stort och genomforandet kommer att
ske under en ldngre tidsperiod. Programforslaget mdste
ddrfor utformas for att hantera forandringar éver tid men
samtidigt skapa tydliga ramar for en attraktiv och hallbar
stadsutveckling.

Atgéird

Skapa en tydlig planstruktur fér omradet men som tillater
en viss flexibilitet i anvandning. Skapa tydliga gestalt-
ningsprinciper kring de barande delarna av forslaget.

13



SITUATIONSPLAN

lllustrationsplan med forslag pa struktur for allménna platser och kvartersindelning

AR
I

10
11

12
13
14

15

16

17

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

RESECENTRUM

Ny modemn knutpunkt. Ostra
plattformsentrén utvecklas
SODERHAMNSPORTEN
Byggs om till ett stadstrék

STADSDELSPARKEN
Genomgéende parkrum

VASTRA TULLGATAN

Forlangs och kopplas ihop med
Bradgéardsgatan. Ny koppling sker
aven mot den forlangda Oxtorgs-
gatan

FUNKTIONSBLANDAD STAD
Oxtorgsgatan férlangs och funk-
tionsblandad bebyggelse etabl-
eras utmed Séderhamnsporten.
Oxtorgsgatan utvecklas till ett
“kulturstrak”

NY HUVUDGATA

Ny gata som kopplar samman de
vastra och 6stra delarna

PARKOMRADE KRING
KVARNEN UTVECKLAS
Omrédet blir en del av kulturstraket
langs Oxtorgsgatan

BEFINTLIG GANG- OCH
CYKELVAG UPPRUSTAS

“REGIONAL DRAGARE”
Plats for en storre publik
verksamhet

NY PARKERING

MOJLIG PLATS FOR
SIGNATURBYGGNAD
Markér synlig fran E4:an

NY AVFART FOR TUNG TRAFIK
BOSTADER

SMASKALIGT
VERKSAMHETSOMRADE

FLEXIBEL TOMTANVANDNING
Plats fér bostader, handel och/eller
sméskaliga verksamheter

FONDBYGGNAD
En val gestaltad byggnad blir entré-
motiv vid ankomst fran stationen

VERKSAMHETER AV ICKE
STORANDE KARAKTAR

14



FORSLAGET | STORA DRAG

Programforslaget innebér att resecentrum utvecklas till
en effektiv kollektivtrafiknod och en levande moétesplats.
Platsen blir kérnan i en ny funktionsblandad stadsdel som
successivt viaxer fram kring stationsomréadet.

Stadsdelen ldnkas via starkta kopplingar och en fortédtad
bebyggelsestruktur samman med stadskérnan sa att en
sammanhéngande stadsbygd formas. De tillkommande
stadskvarteren ramas in av Soderhamnsporten och Vastra
Tullgatan som huvudgator och orienteras kring ett ge-
nomgaende parkrum innhallande én.

Strax soder om resecentrum reserveras en plats for en
storre publik/personalintensiv verksamhet som kan bidra
till att generera aktivitet pa platsen, annonsera orten och
starka Séderhamnsporten som ett stadsstrak.

I de trafikstérda och riskutsatta delarna av program-
omradet foreslds verksamheter. D4 dessa utgor en del av
vyn mot staden ldngs med kommunikationslederna skapas
riktlinjer for placering och utformning for att de ska bidra
positivt till stadsbilden.

Strukturen i anslutning till stadskérnan foreslas bygga
vidare pa Soderhamns befintliga stadskvaliteter - gator-
nas néitstruktur, smastadens skala och trahusbebyggelsen.

Kring resecentrum och sédra delen av programomradet
foreslas byggnadsvolymerna fa en nagot storre skala och
en mer dynamisk siluett. Signaturbyggnader kan etablera
landméarken och annonsera staden samt ge ytterligare en
karaktiar som knyter an till ett storre regionalt perspektiv.

Offentliga platser, gator och bostéder ska utformas som
attraktiva, trygga livsmiljoer med sarkilt fokus pa upp-

levelsen i 6gonhdjd.

Forslaget dr anpassat for en successiv utbyggnad i etapper.

SER
I

FUNKTIONSBLANDAD STAD

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

NAV

Resecentrum utvecklas till en levande métesplats
och programomrédets nav.

STARKTA KOPPLINGAR

Kopplingar starks genom gatunéatet, Séderhamnséan
och gronstrukturen.

ATTRAKTIVA OFFENTLIGA PLATSER

Ett ssmmanhangande pérlband av offentliga platser
stérker kopplingen till stadskérnan.

NY STADSFRONT
Staden véxer succesivt och stadsfronten forskjuts
mot E4:an.

STADEN ANNONSERAS
Signaturbyggnader markerar Séderhamn fér bil- och
tAgresenérer.
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RESECENTRUM

SAMORDNA KOLLEKTIVTRAFIKEN
For att skapa forutsdattningar for ett effektivt resande och
stiarka stationens koppling till Soderhamns centrum bor
de lokala busslinjernas strackningar ses over sa att samt-
liga linjer passerar resecentrum.

RESECENTRUM

Stationen foreslas utvecklas till ett modernt resecentrum
och erbjuda en bekvam och attraktiv resandemiljo for
kollektivtrafikresenérer.

For att astadkomma en tydlig och effektiv bytespunkt fore-
slas samtliga fardmedel utéver gang och cykel samordnas
soder om stationsbyggnaden. Héar angor taxi, bussar samt
personbilar. Om samtliga lokala linjer av tidsskal inte kan
ga in och védnda vid sédra entrétorget kan ett hallplatslédge
vid norra entrétorget vara ett komplement.

Stationsbyggnaden foreslas organiseras sa att byten mel-
lan buss och tag kan ske inomhus. Via en dockningsstation
kan resendrerna kliva pa bussen direkt fran terminalen.

Pa stationsbyggnadens norra sida foreslas en ny vilkom-
nande entré. Entrén syftar till att vinda stationen mot
centrum och bidra till att knyta samman stadskdrnan med
stationsomradet. I anslutning till entrén foreslas ett torg,
fritt fran biltrafik, som ansluter till Soderhamnsporten,

en ny stadsdelspark och pa sikt dven forldngningen av
Oxtorgsgatan.

For att erbjuda service i anslutning till resandet bor ytor
for handel och verksamheter mojliggoras vid utveckling av
stationsbyggnaden.

OSTRA STATIONSLAGET

Ostra stationsliget #r idag en outnyttjad resurs som
foreslas utvecklas i syfte att skapa fler trygga och attrak-
tiva jarnvagsuppgangar i nira anslutning till bostader och
gena vigar till centrum.

AR
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PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

f STADSDELS
“Entréparke;

! - i .'.
Inzoomad plan 6ver resecentrum. Planen visar en konceptuell utformning av bussterminalen. Utformning och placering b6r
studeras vidare i kommande etapper.

Dockningsterminal for buss.
Resecentrum Falun, Sweco.

En station;byggnad som med en \fydlig o
arkitektonisk gest blir en signaturbyggnad
och ett landmarke i stadsbilden. Rotterdam.

Cykelgarage erbjuder vaderskyddad och
sakrare cykelparkering.
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PARKERING

Cykel

Generosa ytor for cykelparkering foreslas i direkt anslut-
ning till resecentrum, savil pa norra som pa sodra sidan.
Cykelparkeringarna bor vara viderskyddade, sdkra och
utformas estetiskt tilltalande. Vidare ska ytor for cykel-
parkering studeras intill malpunkter, huvudstrak och
offentliga platser.

Bilparkering
Det fullt utbyggda programforslaget innebér att parkerin-
gen till resecentrum flyttas till en yta strax intill sparen,
mellan resecentrum och ostra stationsentrén. Ytan kop-
plas via en bro 6ver an till en entré till stationen. Ytter-
ligare behov av parkeringsytor foreslas l6sas genom
parkering i flera plan i ett parkeringshus, foretriadesvis
med lokaler for verksamheter i bottenvaningen.

Exempel pa generosa cykelparkeringar. Norreport station
Képenhamn

SER
I

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

GESTALTNINGSPRINCIPER FOR STATIONSOMRADET

plats. Ytorna ndrmast ingangarna till resecentrum ska
vara bilfira och medge uteserveringar.

Stationsomradet ska utformas for att bidra till en bekvam
och effektiv resandemiljo med fotgéngare, cyklister och

kollektivtrafikresenérer i centrum. )
Stationsbyggnaden ska utformas for att upplevas som

oppen och vilkomnande fran flera hall, “baksidor” ska

Byggnader och utemiljéer ska utformas sa att en enhetlig ]
undvikas.

och sammanhallen stationsmilj6 skapas.

En ny stadsdelspark inforlivas som ett entrémotiv i
stationsmiljon.

Gestaltningen ska bidra till att markera stationslédget i
stadsbilden och skapa en inbjudande och attraktiv métes-

idningen

L
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STADSRUM

Grunden i den foreslagna planstrukturen utgors av de
offentliga platserna - gatunitet, torgen och stadsparken.
En tydlig och rationell struktur som ska tala forandringar
over ett langre tidsperspektiv foreslas. Gator, strak, parker
och torg kopplas i olika utstrickning till stationsomradet
och starker dess forutsiattningar att bli ett nav. De offent-
liga platserna formas med utgangspunkt fran den
minskliga skalan med fokus pa att skapa attraktiva vis-
telsemiljéer for alla.

GATOR
Stadskdrnans gatunidtsstruktur utvidgas sa att pro-
gramomradet integreras i en sammanhéingande stadsbygd.

Sektionerna for de befintliga gatukopplingarna foreslas
omdanas for att skapa en tydlig orienterbarhet och en mer
stadsméssig karaktér. Gatunétet delas in i fyra hierarkier
- stadsstrak, huvudgata, lokalgata och gang- och cykel-
strak. Respektive niva utformas enhetligt och visualiserar
relationen i den 6vergripande stadstrukturen.

Soderhamnsporten, och i dess forlingning 6stra delen

av Bradgardsgatan, omvandlas till ett stadsstrak och
forstédrks som stadens artér. Den utformas for att signal-
era hog dignitet och mgjliggora stadsliv 1dngs med gatan.
Sektionen innehaller separat cykelstrak, tradallé och
angoringsparkering till intilliggande bebyggelse. Kungs-
gatan, till vilken den ansluter i sin 6stra del, har en
liknande sektion.

Vistra Tullgatan och Blotdngsvagen foreslds omvandlas
till huvudgata och ateruppréittas som entré till staden.
Strax soder om resecentrum foreslas en tviargéende
huvudgata som forbinder Vistra Tullgatan med Soder-
hamnsporten. Stads- och huvudstridken kompletteras
med lokalgator vilka skapar kvartersindelning och ett
finmaskigt gatunét. Lokalgatorna kan ligga pa kvarters-
mark.

AR
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Pa sikt bor mojligheten att forlinga Oxtorgsgatan ldngs
med drummet fram till resecentrum prévas. Pa sa siatt kan
ett sammanhédngande strak ldngs akanten och en direkt
koppling till Képmangatan utvecklas. Oxtorgsgatan fore-
slas bli ett kulturstrék dér sérskild hdnsyn och medveten-
het ska forma straket och tydliggora den kulturhistoriska
miljon.

For att avlasta Séderhamnsporten och medge en mindre
trafikintensiv, mer promenadvénlig gata foreslas den tidi-
gare avfarten fran norrgdende E4:an till Bradgardsgatan
aterskapas for tung trafik.

Korsningar och eventuellt behov av cirkulationsplatser
behéver utredas vidare.

kopplas samman med
befintlig vig mot
E-center

Plan 6ver det foreslagna vagnatet. Vagarnas dragning ar schematiskta.

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

FOTGANGARE OCH CYKLISTER

For att fotgéngare och cyklister pa ett trafiksédkert

och attraktivt sdtt ska kunna rora sig utmed de mest
trafikerade straken utformas Séderhamnsporten och
Bradgardsgatan med separata gang- och cykelbanor.
Léangs ovriga gator foreslas cykling i blandtrafik. Utover
detta foreslas dven separata ldngs- och tvargaende
gang- och cykelvigar i den stora parken som erbjuder
ett gronare och mer rekreativt alternativ. Det langs-
gaende gang- och cykelstraket kopplas samman med
jarnvéagssparet i norr mot stadskédrnan, och i séder mot
E-center och Hillasens sportanldggning.

En 6stlig koppling 6ver Vastra Tullgatan vidare mot
sjukhuset och idrottsanldggningen utmed jarnvigens

Géng- och cykelvig
kopplas samman med
Grankirsparet

L - 0
-u-uu-lli“' Géang- och cykelvig
maot centrum

Gang- och cykelvig
mot Vastra berget

VAGNAT

I Stadsstrak

mssssssss Huvudgata

winnnmnnnnn Lokalgata
Lokalgata/Kulturstraket

—— S€parat cykelvag
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PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

SEKTION STADSSTRAK SEKTION HUVUDGATA SEKTION LOKALGATA SEKTION GANG-CYKEL

LOKALER LOKALER e e 4
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GESTALTNINGSPRINCIPER STRAK

Gatustrukturen ska utformas som en natstruktur som ger
trafikanten valmgjligheter och gena fardvégar.

For att skapa en orienterbarhet ska gatorna utformas
utifran en tydlig hierarki.

Strak och gator ska utformas for att vara trygga upp-

T v: Bra belysning bidrar till trygga strak. T h: Dagens
levelserika promenadmiljoer.

g_éngstr_ék &r i behov av upprustning.
g-{ : — S __ 2 =

Bebyggelse ldngs stadsstrak och huvudgator ska i huvud-
sak placeras i grins mot gata.

Stadsstréket ges en sammanhallen gestaltning som knyter
an till Kungsgatan.

# i Trad som har en rumsbildande effekt i gatumiljon bor
. S S B, S ’ - - = anvidndas. Gatutrdd har en positiv effekt pa stadsmiljon,
| férslaget féreslas S6derhamnsporten bli en stadsgata, Gang- och cykelviag genom parken bidrar till en annan béade ur trivsel- och klimatsynpunkt.
likt Kungsgatan i S6derhamn, kantat av bebyggelse. upplevelse an att fardas utmed Séderhamnsporten.

SER
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STADSDELSPARK

I programforslagets inre rum anldggs en stor generos
park. Parken &r en av forslagets huvudstrukturer dér-
ikring bebyggelsen och infrastrukturen samlas. Arummet
som outnyttjad resurs tillvaratas och blir parkens huvud-
karaktér.

Parken delas in i tre huvudkaraktérer - entréparken,
passagen och naturparken. Entréparken ar parkens
finrum och ett forsta mote med Soderhamn for tagresenér-
erna. Parken foreslas innehalla varierande miljoer som
Oppna gréasytor, lekplats, vattenmiljoer och vara ett
komplement till Vastra bergets naturlika karaktar.

En gang- och cykelvig som loper genom parken 6ver-
bryggar jarnvagsbarridren och bidrar till att starka de
nord-sydliga kopplingarna.

SODERHAMNSAN - PARKENS RYGGRAD
Soderhamnséan rinner igenom hela parken och far till-
sammans med dammar en central roll i parkens karaktér.
An har en central plats inte bara i programomréadet, utan
aven i Soderhamns stadskédrna. Att lyfta fram den som
identitetsbérare stirker kopplingarna till stadskédrnan.

Lagkrav (EU) genom vattendirektivet kriaver att vatten-
kvaliteten i S6derhamnsén forbattras. Genom en mean-
dring av an och mindre dammar kan forutsattningar for
fordrojning och rening skapas. Nédtverket av dammar och
ans meandring mojliggor en buffertzon innan Soéder-
hamnsan nar stadskédrnan och utloppet. De bidrar dven
med en varierande natur i olika nivier och med olika
karaktér. Har ges djur- och vaxtliv mojlighet att frodas.

Soderhamnsan foreslas tillgdngliggoras med broar 6ver an
och vid utvalda platser bryggor for att uppleva vattnet pa
néra hall. Delar av an foreslas planteras med stora
méngder vegetation. Vegetation utmed strandzonen hjalp-
er till att motverka erosion och minska skadorna vid en
oversviamning. Tradens 16v och grenar utgor basen for
manga vattendrags ekosystem.

AR
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PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

Parkrummet ramas in
av bebyggelse och
ligger i direkt anslutning
till stationstorget.
Igenom parken gar
huvud géng- och cykel-

Befintliga gronrum
rustas upp och utveckias
_l_ill parkrum

Befintiiga dammen )
vidgas och gérs tillgéng-
lig frén det nya stations-

e T 1L
== Ging- och cykelvag

{ kopplas samman med

: befintligt som leder in till

| stadskérnan.

& | Parkerna skapar en korridor |
> - som binds samman i ett
o~ | stdrre strak dir Vastra
.‘Q\ / : berget och Grankarsparet
o N Lingér,
~ \ )
&
- |
& |
&
-~
-
hllln...'.

Séderhamnsan meandras och en ny
damm tillskapas f&r rekreativa och
vattenkvalitetshéjande virden.
Bryggor kan léggas vid dammen fir
it S ckontaidan

Parkens utformas med

‘olika rumsligheter och

upplevelser. Slutna och

Gppna rum varavas fir att

skapa en flexibel park.

Géng- och cykelvig
kopplas samman med
befintliga som leder till
E-center och Hillisens
idrottsanidganing

Plan 6ver gronstrukturen i planomrédet.

TAMTGRANS
TOMTGRANS

A=R=0'

Principsektion.

Inspirationsbilder. Parken bestar av olika karaktérer och rumsligheter. Parkens ekologiska viarden ska synliggoras genom
bland annat informationsskyltar.

=
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Gronytorna kring Kvarnen och Oxtorgsatan foreslas
rustas upp till att fa en parkkaraktér och bli en del av
arummet.

DAGVATTENHANTERING

Dagvatten ska synliggéras och omhédndertas lokalt och
utnyttjas som en tillgdng i programomradet dar det &r
mojligt. Den centrala parken har goda forutséttningar
att utforma ett dagvattensystem och gora det till en
central funktion i parken. Dagvattnet ska férdrojas och
om mgojligt renas innan det nar S6derhamnsan. For att
mojliggora lokalt omhéndertagande av dagvatten foreslés
andelen hardgjorda ytor hallas nere och att grona buffert-
ytor anordnas pa kvartersmark. Dagvattnet fran omradet
far inte paverka vattenkvaliteten i S6derhamnsan.

Den dagvattenstrategi som for ndrvarande arbetas fram
ska ligga till grund for dagvattenhanteringen inom
programomradet.

SYNLIGGORA PARKENS VARDE

Samtidigt som dagvattensystemet har kapacitet att ta
hand om och rena stora volymer av dagvatten fran sina
ndromraden, fyller dagvattenparken ett viktigt peda-
gogiskt syfte. Det visar pa ett resilient sétt att hantera
regn- och stormvatten i en kuststad, och demonstrerar
framatblickande 16sningar som kan implementeras i bade
den stora och den lilla skalan. I parken foreslas darfor
informationspunkter for att lyfta fram parkens vérde.

TORG

I anslutning till programomradets kérna, resecentrum,
forlaggs tva torgliknande platsbildningar, Norra entré-
torget, mot stadskédrnan och Sodra entrétorget mot buss-
terminalen. Norra entrétorget dr en livfull plats och ett
nav for den nya stadsbildningen och inramas av resecen-
trum, byggnaden i norr och den publika parken. I férlan-
gningen av torget ligger Oxtorgsgatan som sammanbinder

SER
I

GESTALTNINGSPRINCIPER PARKEN

Utnyttja &n som en resurs och skapa motesplatser i
anslutning till dammar for att 6ka vattenkontakten.

Parken norr om sparet utformas till att ha karaktiren
“finpark” och ska samspela med norra entrétorget. Parken
ska medverka till att skapa en vdlkomnande entrésitua-
tion for tdgresenédrerna.

Utforma dammar och meandring av an for att tala ett okat
tillfléde och mojliggéra fordrojning och rening av Soder-
hamnsan.

Tillat delar av Soderhamnsan att ha en mer vild karaktar
med vegetations- och trakldadd dkant, exempelvis passagen
Skapa varierade upplevelsemiljéer med varierat innehall
sasom lek, utegym, vila.

Skapa informationspunkter for att synliggéra parkens
ekologiska funktioner och vérden.

GESTALTNINGSPRINCIPER FOR TORG

Torgen ska utformas med hog orienterbarhet och for att
vara en knutpunkt samt en entréplats till S6derhamn.

Anslutande byggnader till norra entrétorget ska utforas

med uppglasade lokaler och bidra till att injecera torglivet:

Torgen ska utformas urbant och enhetligt med planterin-
gar, sittytor, cykelparkering och belysning.

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

programomradet med stadskdrnan. Byggnaden i norr blir
torgets fond och foreslas ha verksamheter i bottenvéning-
en som berikar torget med liv och rorelse. Fran platse
Oxtorgsgatan, resecentrums huvudentréer och parken.
Sodra entrétorget vetter mot bussterminalen och en storre
publik/personalintensiv verksamhet. Torget blir en knut-
punkt for resenérer med kollektivtrafikens bussar och tag.
Torget ska utgora en littorienterad och trygg miljo samt
erbjuda ett visst serviceutbud. Platsen utformas modernt
med stort fokus pa rorelse for att underldtta byte mellan
trafikslagen. Serveringar och handel i resecentrum-
byggnaden riktar sig ut mot torget. Torgen kring resecen-
trum foreslas ha markviarme. Oxtorget utmed Oxtorgs-
gatan foreslas rustas upp fran dagens parkeringsyta till
en publikplats som berikar Oxtorgsgatan och dess kultur-
ella identitet.

R
—_—

Inspirationsbilder for norra och s6dra entrétorget. Torgen
utformas enhetligt och flexibelt fér att underlatta rorelse.

—
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NY BEBYGGELSE

OVERGRIPANDE STRUKTUR

Den nya stadsdelen far en blandning av funktioner for

att skapa forutsattningar for en varierad och levande
stadsdel. Bebyggelsen utformas som en sammanhéngande
struktur och inkorporerar stationsomradet i stadsvaven.
Byggnader ska samspela med de allmédnna platserna och
bidra till att skapa en levande och attraktiv stadmiljo.

Utifran syftet att astadkomma en funktionsblandning
foreslas verksamheter och bostédder intill varandra. Vissa
verksamheter &dr dock svara att integrera med boende

pa grund av att de genererar storande ljud eller gestalt-
ningsméassigt dr svara att anpassa till en stadsdel med
boende. Kontor, hotell, butiker eller mindre service-
verksamheter, hir kallade icke-stérande verksamheter,
ar exempel pa funktioner som gar att kombinera med
bostéder.

Huvuddelen av den tillkommande bebyggelsen ramas in
av huvudgatorna och orienteras kring ett centralt
genomgaende parkstrak. Norr om jérnvégen foreslas nya
stadskvarter med bostdder som det huvudsakliga inne-
hallet.

Soder om resecentrum reserveras plats for en storre
personalintensiv/publik verksamhet som kan generera
utveckling i omradet. Intill korsningen Sédra Tviarleden
och Soderhamnsporten foreslas en fossilfri ladd-/tank-
station etableras.

I programomrédets mest utsatta lage, mellan Soder-
hamnsporten och E4:an foreslas en utveckling av befint-
liga verksamhetsomréden. Av riskhénsyn och bullerskal
placeras dven verksamheter i de omraden som ligger nér-
mast jairnvagen. Dessa tjdnar dven som skydd for bakom-
liggande bostéder.

Omradet langs Blotédngsvagen blir en sen utbyggnads-
etapp. Har foreslas en hog grad av flexibilitet avseende
markanvéndning.

AR
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Plan med forslag pa markanvandning och skala for de olika kvarteren.

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

MARKANVANDING

| huvudsak bostader
Verksamheter, icke stérande
ex. kontor, hotell

Bostéder eller verksamheter,
icke stérande

Verksamheter

Majlig plats for miljéladdnings-
station

Verksamhet av regional
karaktér

Véningshajd
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SC")I_?ERHAMNSPORTEN -
BRADGARDSGATAN

Norr om stationen

En funktionsblandad bebyggelse med tydliga stads-
kvaliteter lankar samman stationsomradet med stad-
skdrnan och bidrar till omdaningen av trafikleden till

ett stadsstrak. Bostédder och icke stérande verksamheter
med lokaler i bottenvaningar foreslas flankera gatans
Ostra sida och bidra med aktiviteter fordelade 6ver storre
delen av dygnet. Kvarteren far en tydlig inramning mot
gatan men kan bli mer 6ppna mot parken och arummet.

Vid entréplatsens norra sida finns en publik byggnad i
fonden. Byggnaden blir ett blickfang vid ankomsten till
stationen och staden, och bidrar till att skapa rumslighet
pa platsen. Det strategiska laget och mgjligheten att
annonsera staden bor tas tillvara, varfor en verksamhet
som kan bli en malpunkt och identifieras med Séder-
hamn foreslas har.
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Exempelbild pa ett offentligt bibliotek.

Malmo Saluhall. Arkitekt Wlngérdhs En mél-
punkt med en karaktéristisk utformning och
innehall som bidrar med liv och identitet till

Soderhamnsportens vistra sida bedoms som mindre
lamplig for lokalisering av bostdder da den omges av
trafikbarridrer. Hér placeras verksamheter som kan
bidra med stadskvaliteter till gatan. I korsningen
Soderhamnsporten/Bradgardsdgatan kan ett landmérke
i form av en hiogre byggnad etableras. Byggnaden ligger
i siktlinjen fran E4:an mot stadskdrnan.

muflll"“'”

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

GESTALTNINGSPRINCIPER

Tillkommande bebyggelse ska i huvudsak placeras i grians
mot allmén gata eller torg.

Bottenvaningar ska utformas med 6ppna och inbjudande
fasader och medge lokaler for verksamheter.

Entréer ska placeras mot gata och torg med ett mellanrum
om max 25-30 meter.

Den generella skalan ska knyta an till befintlig bebyggelse
i stadskdrnan, 3 - 4 vaningar.

Byggnader foreslas i huvudsak utforas i tra, vilket dr ett
héallbart material som 4ven knyter an till stadens trihus-
tradition.

En fondbyggnad samt byggnad vid korsningen Séderham-

nsporten/Briadgardsgatan ugor entrémotiv och ska utfor-
mas med hoga gestaltningskrav och kan f& en hogre skala.

m‘l"

ullrrllllllliIH'M

platsen.
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Sunny Hill Community center. Exempel pa
publik byggnad som bidrar med 6ppenhet
och formodad aktivitet till gatan.

Mangkulturellt centrum i Botkyrka,
Landstrém arkitekter. Expemel pa
offentlig byggnad i mindre skala som
inordnar sig langs gatan. En 6ppen
bottenvaning skapar kontakt mellan
byggnad och gata.
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GESTALTNINGSPRINCIPER FOR OMRADET KRING VASTRA TULLGATAN

VASTRA TULLGATAN

e Byggnader ska placeras mot gatan. e Byggnader ska utforas med fasader i huvudsak av
Omradet vid Véstra Tullgatan fortdtas med i huvudsak * Byggnader ska utforas i en skala om 2-4 vanin- tra. .. . .
bostadsbebyggelse som i skala och struktur knyter an till gar. ¢ Bottgnvamr.lgar ska utformas for att bidra med
befintlig trahusbebyggelse ldngs gatan. Tillkommande kyahteter till gaturummet.

bebyggelse syftar till att ateruppratta Vastra Tullgatan —
som en vardig entré till staden och forldnga stadsstruk-

turen fram till den 6stra stationsentrén.

Som en skyddande barridr mellan jirnviagen och bostidder
placeras byggnader for verksamheter. Kvarter och bebygg-
else ramar in parkrummet och knyter ihop omradet norr
om stationen till en helhet.

i

i il

Exempel pa modernt trahus i Exempel pa fristdende byggnadsvolym som stérker upp Exempel trahus med solpaneler pa

kvarter med éldre bebyggelse. gaturummet bade med géard och byggnad. Byggnaden far taket.
S(“)DERHAMNSPORTEN en skyddad gard och en mer 6ppen relation mot andra
- EN STORRE PUBLIK/PERSONALINTENSIV sidan. Fasader i trd och en skala om tva och tre vaningar.
VERKSAMHET - .
I anslutning till resecentrums sddra sida foreslas en storre GESTALTNINGSPRINCIPER FOR DEN STORRE VERKSAMHETEN
publik/personalintensiv verksamhet som drar nytta av . . B .
det centrala liget i regionen, nirheten till stationen samt o Byggnacﬁler.l ska utformas med aktlya och.pubhka ° Byggnadel} ska utfor{pas 'soron ett entrem<‘).t1v vid
tillfor aktivitet och rumslighet till platsen. En storre bottenvaningar. Den ska .place?as i gatuliv mot ankomst till staden soderifran och med hog med

Soderhamnsporten och bidra till att omvandla arkitektonisk kvalitet.

byggnad pa denna plats kan dven annonsera staden fran
E4:an och bidra till att forlanga Soderhamnsporten som
stadsstrak kantat av bebyggelse. Stadens front forskjuts
darmed soderut. Illustrationsplanen anger ett storre
kvarter som ocksa kan delas upp. En lamplig skala for en
storre byggnad i detta ldge bedoms vara ca 3 -4 vaningar.

gatan till ett stadsstrak.
e Byggnaden ska ha minst en entré som véinder sig
mot resecentrum.

Da det i dagsléaget &r osékert om och nir en sadan
verksamhet kommer till stand &r det viktigt att den
ovriga utvecklingen i omradet inte blir avhéngig en sadan
etablering. Idag nyttjas platsen delvis for bilparkering till
stationen. Vid ett ianspraktagande av platsen for bebygg-
else foreslas parkeringen flyttas till andra sidan an, strax
soder om jarnvagen.

Inspirationsbilder publika byggnader bland annat fran Arkitekturskolan i Umeéa (White, Henning Larsen arkitekter och Anlens i Up-

%@@EB psala (Tham Videgard arkitekter)
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UTVECKLING AV 3
VERKSAMHETSOMRADET

Pa den vistra sidan foreslas
en utveckling av verksamhetsomradena.

Syftet 4r att mojliggora for verksamheter som drar nytta
av laget i anslutning till infarterna och skyltldget ut-
med E4:an. Omradet bedéms vara mindre attraktivt for
bostidder da det omges av trafikbarridrer. Ddrmed kan
dven verksamheter som innebér vissa stérningar med
krav pa avsténd till bostéder etableras hir. For att bidra
positivt till stadsbilden ska tillkommande etableringar
forhalla sig till omdaningen av S6derhamnsporten till en
stadsgata.

FOSSILFRI TANKSTATION

Soderhamn Nira har ansokt om etablering av ett tanksta-
tion for biogas och snabbladdare for elbilar intill korsnin-
gen Sodra Tviarleden och Soderhamnsporten. Tank-
stationen kommer kunna tanka bussar, sopbilar och évriga
fordon. Stationen &r en del i ett regionalt arbete med att
fasa ut de fossila fordonsbrénslena och utoka infrastruk-
turen av tank- och laddstationer i Norrland.

Laget runt Séderhamnsporten ar strategiskt da omfat-
tande trafik passerar E4:an och riksviag 50 dagligen.
Nérheten till bussar och Resecentrum ar ocksa viktigt, da
tung trafik (bussar) och kommersiell trafik (taxi) knyts
samman pa omradet.

Anlédggningen ska vara estetiskt tilltalande och kdnnas
séker bade i funktion och for miljon.

SER
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bidrar postitivt till stadsmiljén.

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

GESTALTNINGSPRINCIPER FOR VERKSAMHETSOMRADEN

e Bebyggelsen ska placeras mot gatan, ytor for °
parkering placeras bakom.

e Fasader bor dér det 4r mojligt ha entréer mot
gatan och vara 6ppna och inbjudande. .

e En enhetlig och sammanhallen material- och farg-
palett for bebyggelsen forordas.

Markytor bor vara genomsléppliga. Grona tak
pa byggnader och vegetation pa kvartersmark
forordas.

Ett skyltprogram for omradena bor tas fram.

Bensinmack med utformad som en rumsskapande
struktur.

Teknikbyggnad med en
medveten och samman-
hallen gestaltning. Dinell
Johansson arkitekter.

Hamburgerrestaurang med en utformning som

Exempelbild pa design tank-/laddstation.
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BLOTANGSVAGEN

Det sammanhéngande gatunitet och kvartersindelningen
foreslas utvidgas utmed Blotdngsviagen. Har foreslas en hog
grad av flexibilitet betrdffande markanvéndning. Omradet
foreslas som programforslagets sista utbyggnadsetapp och
det dr oklart hur framtida efterfragan kommer att se ut. Ur
stadsbyggnadsperspektiv skulle bostédder vara en tillgang och
bidra till en funktionsblandad stadsdel soder om jiarn-
vigen. Liget ldngs med den vistra sidan av det genom-
géende parkstraket och intill stationen skulle kunna vara
attraktivt for pendlarbostdder. Néarheten till koloniomradet
och Vistra berget tillfor ocksa omradet kvaliteter.

GESTALTNINGSPRINCIPER FOR
BLOTANGSVAGEN

e Bebyggelsen ska placeras mot gatan, ytor for
parkering placeras bakom.

e  Entréer till bostadshus ska placeras mot
gatan.

e Fasader och bottenvaningar ska utformas for
att bidra till kvaliteter i gaturummet.

AR
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HANDEL OCH SERVICE

Tillgang till offentlig och kommersiell service &dr en
forutsattning for ett levande och hallbart stadsliv och det
ar av stor vikt att etableringen av nérservice sker parall-
ellt med utbyggnaden av nya bostadsomraden.

TEKNISK FORSORJUNING

Uppdaterade och langsiktigt hallbara tekniklosningar
ska efterstrédvas vid beslut som beror omradets tekniska
forsorjning. Det kan gélla t.ex. val av energi- och upp-
varmningssystem, vatten- och avloppssystem och ater-
vinning/ hantering av avfall etc.

Omradet har majligheter att anslutas till fjarrvarmenétet.
For att ansluta omradet soder om resecentrum till det
befintliga kommunala Va-systemet maste nya vatten- och
spillvattenledningar utféras norr och séder om planomra-
det. Omradet norr om resecentrum bor kunna anslutas till
befintligt VA-system. Inom befintligt verksamhetsomrade
kan det utbyggda VA-systemet samt dagvattensystemet
klara framtida nybebyggelse under forutsiattning att
hardgjorda ytor minimeras och dagvattenledningarna
kompletteras med fordrgjningsmagasin. Vissa spillvatten-
ledningar behover dock sannolikt bytas ut.

Ett satt att minska andelen hardgjorda ytor i omradet &r
att forse byggnaderna med absorberande takvegetation.
En utbyggnad av ledningar for el, tele och fjarrviarme
kréavs for att forsorja nytillkommande bebyggelse.
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EN ETAPPVIS UTBYGGNAD

ETAPP 1 ETAPP 2
UTVECKLA RESECENTRUM OMVANDLA NORRA SODERHAMNSPORTEN
TILL STADSGATA

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

ETAPP 3
FORTATA BEFINTLIG BEBYGGELSESTRUKTUR, UTVECK-
LA NORRA DELEN AV PARKEN

Resecentrum och utvecklat gang- och cykelstrdk genomfors. Norra delen av S6derhamnsporten omvandlas till stadsstrak.
Delar som genomfors i denna etapp: Delar som genomfors i denna etapp:

e Omvandling av stationsomradet e Ombyggnad av Séderhamnsportens sektion norr om
e Norra entrétorget jarnvégen

e Utvecklat gdng-och cykelstrdk léngs med gamla jarn- Bebyggelse ldngs den ombyggda strickans dstra sida

L]
véagssparet e Fortdatning av befintlig bebyggelsestruktur
e Ny bebyggelse norr om ostra stationsentrén
e Norra delen av stadsdelsparken
e Ombyggnad av Vistra Tullgatan
e Utveckling av ostra stationsentrén
L]

Park

AR
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Omréaden kring Bragdardsgatan och stadskérnan fortatas.

Delar som genomfors i denna etapp:

Ombyggnad av Bradgardsgatans sektion
Bebyggelse ldngs den ombyggda strickan
Fortatning av befintlig bebyggelsestruktur
Forlangning av Oxtorgsgatan

Komplettering av lokalgatunitet med lank 6ver an
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ETAPP 4 ETAPP YV - VERKSAMHETSOMRADEN ETAPP R - REGIONAL DRAGARE
UTVECKLA OMRADET MELLAN AN OCH BLOTANGS- TILLAMPA PROGRAMMETS RIKTLINJER VID STORRE OFFENTLIG el PUBLIK VERKSAMHET

VAGEN NYA ETABLERINGAR ETABLERAS

Omrade kring Blétingsvagen utvecklas. Omréaden for verksamheter och sméindustri dir etableringar Omr_éden som foreslads genomféras i samband med att en storre
i enlighet med programmets riktlinjer kan medges fortlépande. publik verksamhet etableras.
Delar som genomfors i denna etapp: Delar som genomfors i denna etapp: Delar som genomfors i denna etapp:
e Nya bostads- och/eller verksamhetsomraden pa e Nya verksamheter e Storre publik/offentlig verksamhet
véastra sidan av Blotdngsvégen e Kompletteringar av gatunéitet med nya och ombyg- ¢ Flytt av parkeringen
Ombyggnad av Blétdngsvigens sektion gda lokalgator e  Ombyggnad S6derhamnsportens sektion séder om
Nytt lokalgatunét i omradet e Kompletteringar av teknisk infrastruktur jarnvagen

e Ny tviargdende huvudgata mellan S6derhamnsporten
och Blotangsvigen
e Utbyggnad av sédra delen av parken

SER
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EKONOMI

OVERGRIPANDE BEDOMNING

En omvandling av Séderhamnsporten enligt program-
forslaget skapar forutsdttningar for en utveckling av
néringsliv, arbetsmarknad och nya bostidder i S6derhamn.
Pa sikt forvantas detta generera tillviaxt och ett utokat
skatteunderlag. En satsning pa kollektivtrafik och hall-
bara transportslag framjar en effektiv resurshushallning.

Genomforandet av forslaget ar initialt forenat med stora
kommunala investeringar i infrastruktur och allménna
platser. Positivt 4r att programomradet ligger relativt
centralt vilket innebér att befintlig infrastruktur och kom-
munikationer till viss del kan nyttjas.

Delar av kostnader/investeringar kan téackas upp av inték-
ter i form av markforséljning av exploaterbar kommunal
mark. Sammantaget berdknas dock genomférandet av

forslaget medfora hogre kostnader an intékter. Marknaden

for nya bostdder i Soderhamn har varit svag de senaste
artiondena. I ett virderingsprotokoll utfort i maj 2016

av Nai Svefa uppskattades virdet av 1 kvm byggratt for
bostéder till mellan 300 och 800 kronor. Byggritt for vard-
boende bedéms ha ett nagot hogre varde.

Utvecklingen de senaste aren tyder pa att markanden har
sviangt och efterfragan/marknadsvérde forviantas oka. I
denna bedomning utgar vi dock fran ett uppskattat snitt-
pris pa bostdder fran ar 2016 utifran Nai Svefas analys.
Priset per kvm byggritt for handel, kontor eller lattare
industri uppskattas utifran en forsédljning av en tomt intill
Lidl ar 2012 (Nai Svefa). Respektive omrades marknads-
forutsattningar bor utredas mer djupgaende i kommande
skeden.
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NYCKELTAL

Nyckeltalet for pris pa bostédder baseras pa normalforhal-
landen, dvs normala grundldggningsforutséttningar, led-
ningsomlidggningar mm, samt bostadsratt som upplatelse-
form. Priset forutsétter byggfardigt skick, dvs. ett varde
som avser markens marknadsvirde i obebyggt och avrojt
skick med en godkéind detaljplan for &ndamalet

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

Uppskattad exploateringskostnad redovisas per kvm
byggritt ljus BTA. Etapper med stora investeringar i
allmén plats i forhallande till mojliga intédkter genererar
hogre exploateringskostnader per kvm. Till kostnaderna
ska plankostnader samt féljdkostnader av bland annat
utékning/omléggning av VA-nit, fjarrvirme, och trafikét-
géarder laggas till. Kostnad for anslutning till VA och
fjarrvarmenét och fastighetsbildning aldggs byggherrarna.
Hansyn har ej tagits till ingaende véarden (avskrivningar),
kapitalkostnader samt skattekonsekvenser i exploatering-
skostnaden.

NYCKELTAL

Pris per kvm ljus BTA bostider: 500 kr kvm

Pris per kvm fardig byggratt for handel, kontor eller
lattare industri 400 kr kuvm

Exploateringskostnad per kvm ljus BTA*:
500-2000 kr/kvm

* vid svdra forhallanden eller liten exploatering (lagt ut-
nyttjande) kan en exploateringskostnaden uppga éver 2000
krim2

BTA = Bruttoarean dr summan av alla vaningsplans area
och begrinsas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida.
Ljus BTA = Bruttoarea ovan mark.

Tabell 1
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ETAPP 1

Ombyggnad av stationshus och utemiljoer innebér kost-
nader som inte kan hédmtas in inom projektet. Hér bor
kommunen och fastighetsdgaren diskutera majligheter att
soka externa bidrag till finansiering. Mora och Falun &r
exempel pa kommuner som satsat pa utbyggnad av
resecentrum med dockningsterminaler for buss. Kost-
naden for ombyggnaden av Mora resecentrum uppgick till
ca 60 miljoner kronor varav Region Dalarna och Europeis-
ka regionala utvecklingsfonden stod for cirka hélften.

Allmdn plats: 0.5 ha + upprustning gangstrak
Ombyggnad resecentrum: krdver fordjupad studie.

ETAPP 2

Kommunen #ger den exploaterbara marken. Ombyggnad
av Soderhamnsporten samt norra delen av parken innebar
stora investeringar i allmén plats.

Allmdn plats: 2,6 ha
Kvartersmark kommunal mark: 2 ha
(Uppskattad byggrdtt kommunal mark ca 9000 kvm BTA
bostdder 11 000 kvm BTA verksamheter:Intikt ca 9 milj)
Intdkter per kvm ljus BTA: 400 -500 kr/kvm
Kostnader per kvm ljus BTA: 2000 krikvm

ETAPP 3

Etapp 3 omfattar framst privata fastigheter. Losningar for
samfinansiering av investeringar i allmédnna platser inom
etappen bor utredas. For genomférande av vissa delar

av allmén plats krévs fastighetsreglering och inlésen av
mark.

Allmdn plats: 0,6 ha
Kvartersmark kommunal mark: 0,6 ha
(Uppskattad byggrditt kommunal mark ca 5000 kvm
verksamheter, 1700 kvm bostdder. Intdkter ca 3 milj)
Intdkter per ljus BTA: 400-500kr/kvm
Kostnader per ljus BTA: 2000 kr/kvm

SER
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ETAPP 4

Etapp 4 foreslds som ett sent skede och med en flexibil-
itet avseende markanvandningen. Berdkningen bygger

pa en blandning av bostdder och verksamheter inom den
kommunala marken. En stor del av investeringen i allmén
plats utgors av ombyggnaden av Blotdngsvagens sektion.
For att f4 en mer positiv kalkyl kan 6vervigas att nyttja
befintlig vig tillsvidare.

Allmdn plats: 0,9 ha
Kvartersmark kommunal mark: 4 ha
(Uppskattad byggrditt: Ca 25 000 kvm bostdder, ca 14 000
kvm verksamheter. Intdikter ca 18 milj)
Intdkter per ljus BTA:

Kostnader per ljus BTA:

400 - 500 kr/kvm
1000 krikvm

ETAPP V — Verksamhetsomréden

Den mest uttalade efterfragan pa mark inom program-
omradet idag 4r 6nskemal om mark for etablering av
verksamheter i anslutning till E4an. Att tillmotesga efter-
fragan och méjliggora nya etableringar héar bedéms bidra
positivt till kommunens néringsliv och arbetsmarknad.
Stora delar av omradet ar idag planlagt for handel, sma-
industri och kontor. Nya etableringar i dessa omraden
bedoms till stora delar kunna nyttja befintlig infrastruk-
tur.

Allmdn plats. 0,3 ha
(Befintligt kan nyttjas)
Kvartersmark kommunal mark: 3 ha

(Uppskattad byggrdtt ca 23 000 BTA x 400 kr/kvm,
Berdknat pa ett genomsnittligt exploateringstal om ca
0.75. I goda skyltligen kan kvm-pris forvdintas vara hogre.
Intdkt ca 9 milj)

Intdikt per kvm ljus BTA/kvm:
Kostnad per kvm ljus BTA:

400 kr kvm
<500 /kvm

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

ETAPP R — Regional dragare

Andelen BTA paverkas av vilken typ av verksamhet som
etableras och hur ytan kommer att disponeras. Berdknin-
gen utgar fran en kvartersstruktur i fyra vaningar som
rymmer cirka 50 000 kvm BTA.

Kommunen &ger samtlig mark inom etappen. Ombyggnad
av Soderhamnsporten samt sédra delen av parken innebar
stora investeringar i allmén plats.

Allmdn plats: 4,5 ha
Kvartersmark kommunal mark: 3,5 ha,
(Uppskattad byggrdtt kommunal mark ca 50 000 kvm
BTA. Intékt ca 20 milj)
Intdkter per ljus BTA:
Kostnader per ljus BT:

400 kr/kvm
2000 krikvm

SLUTSATS

Den generella slutsatsen utifran den évergripande ekono-
miska bedémningen &r att kostnaden for en exploatering
av omradet dr ca 3 gdnger hogre an intdkterna, resecen-
trum undantaget. Det langsiktiga viardet av omradets
utveckling samt kommunens/regionens majligheter att
skjuta till medel for en utbyggnad bor dvervigas i sam-
band med den 6vergripande ekonomiska bedomningen.

Kostnader och intdkter 4r bedomda utifran att forslaget
genomfors i sin helhet och utifran en ideal malbild ur ett
stadsbyggnadsperspektiv. For att utreda mojligheterna till
en mer balanserad intdkts-kostnadsférdelning foreslas en
fordjupad kalkyl och genomférandeanalys utforas.
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| KOMMUNALA INVESTERINGAR

Befintlig gata

Delvis ombyggd gata
My bredd (varierar) och infrastruktur
avseende teknisk forsdrning | gatu-
> sektion, Tot (Sekion A); 1000 m
;.“". ” Tait (Sekion B); 600 m
Sragy, Tot (Sekion C); 500 m

Ny gata

Tot {Sektion Aj:-

Tot (Sektion B): 700 m
Tot: Sektion C: 2800 m

Allman platsmark
Tot: G 500 m2

|
-
Tot: 4,5 ha

Parkering
Tot: 1.3 ha

STATLIGA INVESTERINGAR

Ny avfart
Tot 300 m

lllustration 6ver kommunala investeringar.
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EN ETAPPVIS UTBYGGNAD

TEMPORARA AKTIVITETER

Utbyggnaden av Soderhamnsporten dr en process. Ett
angreppssitt for att vacka intresse och paborja identitets-
skapandet av omradet &r att arbeta med temporéra aktivi-
teter i etapputbyggnaden. Processen mdjliggor skapandet
av en gemensam vision for platsens framtida kvalitéer och
skapar kontaktytor mellan ménniskor. Temporéira aktivi-
teter ger maojlighet till att testa olika aktiviteter till en 14g
kostnad. Kanske kan det handla om odlingar, fritidsgard,
solstolar, pop-up restauranger, skatemajligheter, caféer,
konserter, teater eller offentlig konst. Kanske handlar det
om nagot helt annat.

De temporira aktiviteterna kan utgora en strategisk
resurs for Soderhamn dér platsers identitet liksom en
stadsstruktur kan etableras och aktiveras fran byggstart,
en mojlighet till social hallbarhet. P4 sa vis skapas tidigt
intresse for Soderhamnsporten och dess platser; platser
etableras i manniskors medvetande och bérjar anviandas
langt innan stadsdelen 4r utbyggd. Det folkliv som dédrmed
kan skapas ar en forutsittning for attraktiva platser,

for upplevd trygghet och for en etablering av service och
handel.
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Exempel fran Oslo. Kommande hyresgaster fick mojlighet att fa

en kolonilott att skota. Ett tillfalle att vacka intresse for omradet
och ldra kdnna sina kommande grannar.

= il ‘““ A
""‘.‘n By R AN

Exempel fran Stockholm. Kulturhuset Cyklopen har fatt tilifalligt
bygglov pa fem ar.

Under byggtiden kan enkla temporara konstprojekt hjélpa till
att skapa intresse for platsen. Exempel frdn Képenhamn vid
ombyggnaden av ett torg.

33



PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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MILJOKONSEKVENSER

NATURMILJO

NATURVARDEN

Den storsta delen av programomradet 4r redan bebyggt. I
dagsldget ar omradet instdngt av tre storre och nagra min-
dre vagar och delas av jarnvigen vilket gor att omradet
redan ar stort av yttre faktorer.

De storsta naturomradena inom programomradet, det vill
sdga det lilla skogsomradet i den véastra delen, golfbanan i
nordost samt gronstraket ldngs an, bevaras eller utvecklas
i programforslaget i och med att ett gronstrak planeras
langs an och golfbanan omvandlas till parkomrade. Det
planerade gatuvignétet och bebyggelsen tar vissa befint-
liga gronytor i ansprak. Ytorna bestar av grias, buskar och
lagre trad. De flesta av ytorna ar otillgdngliga och/eller
inte anviandbara for mansklig aktivitet.

En naturvirdesinventering bor goras for att avgora om det
finns naturvérden i omradet och for att fa kunskap om hur
dessa skyddas och bevaras och utvecklas pa basta sétt.

GRONSTRUKTUR

De grona strak och parker som planeras bidrar till att
uppréatthalla spridningssamband och gronstruktur, och till
storsta delen bevara befintliga naturviarden och biotoper.

EKOSYSTEMTJANSTER

Programforslaget medger etablering av 6ppna dag-
vattenlosningar som bidrar med rening och fordrojning
och samtidigt tillfér rekreationsmdjligheter for narboende.
Vixtval och genomténkt utveckling av planerade grona
strak och parker kan skapa eller bevara spridningsvigar
och gynna insekter, faglar och djur. Plantering av trdd och
buskar i de grona stréaken reducerar luftféroreningar och
ger skugga och en lugnare stadsmiljo.

STRANDSKYDD

Forslaget innebéar att strandskyddet behéver upphévas for
de omraden dar byggnader och anldggningar ar placerade
inom strandskyddat omrade, dvs maximalt 100 meter fran
Soderhamnsan.
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VATTENMILJO

I programforslaget, likvil som i nulédget, avrinner dag-
vatten fran omréadet till Soderhamnsan och via den vidare
ut till Séderhamnsfjarden. Programforslagets 6kade andel
hardgjorda ytor och trafik i omradet medfor okade floden
till an vad géller vattenméngd och féroreningar. I om-
radet finns redan idag en stor andel hardgjorda ytor, en
del fororenande verksamheter men ingen gemensam up-
pstyrd dagvattenhantering.

Programforslaget innebar en maojlighet att ta ett samlat
grepp om dagvattenhanteringen i omradet och pa sa satt
minska bade utsldppen av fororeningar och risken for
framtida 6versvamningar.

I och med att ytor hardgors och avrinningen okar stélls
hoga krav pa fordrgjning, speciellt da tidigare 6versvam-
ningar intriaffat nedstroms i an i centrala S6derhamn. De
dagvattendammar som planeras kommer att bidra till att
fordrgja vatten men ytterligare utredningar om behovet av
fordrojning och rening av dagvatten behéver utforas infor
exploateringen.

Det ar viktigt att visa att exploateringen inte kommer
paverka vattenforekomsternas status eller &ventyra deras
mojligheter att uppna kvalitetskraven for miljokvalitets-
normerna. En dagvattenutredning for omradet i sin helhet
behover utforas for att avgora vilken typ och omfattning
av atgidrder som dr mest lAmplig i omradet. Yta bor
frigoras i programomradet for att kunna anvandas till
dagvattenatgiarder och anlédggningar. Beroende pa om-
fattningen av atgérder skulle programforslaget kunna
vara positivt, bade med avseende pa 6versvimningsrisk
och paverkan pa recipienter, men detta behéver utredas.

Foreslagna dagvattendammar och eventuell meandring av
an skulle bidra till fordrojning och rening av dagvattnet.
Dagvattenutredningen visar hur mycket vatten som be-
hover kunna renas och fordrojas och avgor behovet av stor-
lek och typer av rening. En meandrande a i omradet skulle
ocksa tillféra rekreativa viarden och bidra till stadsbilden.
Att leda om an innebér vattenverksamhet vilket kréver en
juridisk hantering.
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FRILUFTSLIV OCH REKREATION

Den golfbana som idag ligger i anslutning till rese-
centrum ombildas till park i det nya programforslaget.
Detta gor att fler kan tillgodogora sig rekreationsmoj-
ligheterna omradet erbjuder. De bostdder som planeras i
omradet far néra till kolonilotterna i 6st och strovomradet
Vistra berget med promenadstrak och vattentorn bara
nagon kilometer bort.

Programforslaget starker dven kopplingarna till Vastra
berget och Hillasens idrottsanldggning vilket framjar
friluftslivet och rekreationen.

KULTURMILJO

Riksintresset for kulturmiljévard omfattar Soderhamns
stadskdrna. Programforslaget innebér att ett begriansat
omrade inom riksintressets sodra del berors. Da riks-
intressen har ett starkt skydd behéver det utredas och
visas att riksintressets syften inte motverkas av program-
forslaget.

Den registrerade kulturhistoriska lamningen Borrhuset
ligger ett par hundra meter fran en yta som planeras for
bostédder. Vid vibrationer fran anldggandet av nya bostéader
skulle Borrhuset kunna paverkas. Borrhusets kinslighet
for vibrationer bor utredas och en utredning om vibra-
tioner fran anlédggningsarbeten utforas for att sékerstilla
att byggnaden inte skadas. Borrhuset 4r ockséa registrerat
som ett byggnadsminne enligt 3 kap KML. De fornldmnin-
gar som ligger cirka 200 meter 6ster om programomradet
bedoms inte paverkas av programforslaget.

TRAFIK

Trafikndtet utvidgas och ett mer finmaskigt nét fore-
slas. En eventuellt ny avfart fran E4:an kan komma att
paverka trafikflodena. En trafikanalys bor i ndsta skede
tas fram for att undersoka hur Soderhamnsporten och B
riadgardsgatan paverkas.

I kommande arbete bor dven behov och utformning av
cirkulationsplatser utredas.
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STADSBILD

Programforslaget medfor att tagstationen integreras i
bebyggelsen vilket ger kénslan att man kommer in till
staden istéllet for, som idag, till utkanten, ndr man an-
lander med tag. S6derhamnsporten fran resecentrum in
till Bradgardsgatan planeras att goras om fran trafikled
till stadsgata kantad av verksamheter och bostédder. Det
ger en mer vialkomnande infart till staden. Gang- och
cykelstrak planeras ldngs med den nya stadsgatan och
kommer att bidra till bilden av en levande stad. Det plan-
erade gronstraket ger ett naturnéra intryck och binder
samman omradet med stadskédrnan vilket gor upplevelsen
av en sammanhéingande stad starkare.

De planerade ytorna for regional verksamhet i sodra delen
och for en signaturbyggnad i norra delen av Soderhamns-
porten ger omradena identitet vilket ger kéinsla av att de
ar en del av stadskédrnan snarare 4n bebyggelse i utkanten
av den.

SOCIALA KONSEKVENSER

En konsekvens som kan véntas komma av nya bostédder
och verksamheter 4r en 6kning av befolkningen. En mer
vialkomnande entré till staden gor staden attraktivare som
bostadsort och de nya pendlingsvénliga bostdderna som
skapas kan locka dit olika typer av ménniskor.

TRYGGHET OCH TILLGANGLIGHET

Programforslagets blandning av verksamheter och bo-
endetyper 6kar mangfalden hos de boende och genererar
jamnare folkstrommar 6ver dygnet. Restauranger och
kvallsoppna verksamheter gor att manniskor ror sig i om-
radet dven kvillstid och ger en tryggare kdnsla ndr man
ror sig pa gatorna dven pa kvéllen. Nér gestaltningen de-
taljplaneras ar det viktigt med en genomténkt ljussiattning
for att omradet ska upplevas tryggt kvéllstid.

De grona straken och parkerna fungerar som rekreations-
omraden och métesplatser for boende i omradet. Nér de
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allminna platserna och ytorna planeras bor det planeras
for en befolkning i olika aldrar och att perspektiv for barn
och ungdomar savil som for personer med funktionshinder
och gamla tas i beaktning.

Att centralstationen blir mer centralt beldgen gor att den
kommer upplevas mer trygg oavsett tid pa dygnet.

Tillgéngligheten till platsen dr god med tagforbindelser
till andra stédder och det planerade busstorget som majlig-
gor en utokad kollektivtrafik. Gang- och cykelvagar fran
omradet tar en fran omradet bade in till stadskdrnan och
till handelsomradet E-center som ligger pa andra sidan
E4:an i soder.

MARKFORHALLANDEN

GEOHYDROLOGI OCH GEOTEKNIK

Omréadet bor undersokas med avseende pa geohydrologis-
ka och geotekniska forhallanden for att klargora om risker
for skred/ras foreligger och om nagra vattenomraden finns
inom omradet.

Om grundvattenytan ligger hogt och vatten ofta star pa
markytan sa kan omradet/delar av omradet rdknas som
vattenomrade. Det innebéar da att gravning, schaktning,
fyllning med mera raknas som vattenverksamhet vilken
maste anmaélas eller tillstAndsansiékas enligt 11 kap miljo-
balken om det aktuella verksamhetsomradet ar tillréackligt
stort.

FORORENAD MARK

Viss bebyggelse foreslas pa eventuellt férorenade tomter.
Om fororenad mark forekommer riskerar féroreningar
att spridas vid schaktning i marken. En utredning om
forekomst av féroreningar i marken bor goras och even-
tuella saneringar vidtas innan exploatering av omradet
inleds.
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RISK

Vigarna E4:an (vister om programomradet) och Soder-
hamnsporten (genom programomradet) ar bada rekom-
menderade priméra transportleder for farligt gods. Genom
programomradet gar jirnvigen dir planer finns att bygga
ut till dubbelspéar. En riskanalys bor tas fram for omradet
for att bestamma ldmpliga skyddsavstand och atgérder
med avseende pa riskerna kopplat till detta.

BULLER OCH VIBRATIONER

Den o6kade trafiken i omradet som kommer av den nya
bebyggelsen kommer att leda till ett 6kat buller i omradet.
Vid en omvandling av S6derhamnsporten fran trafikled
till stadsgata behover hastigheten pa védgen sidnkas, vilket
kommer att minska bullret ndgot. Programomradet kom-
mer hamna mellan jirnvigen som sa smaningom byggs

ut till dubbelspar, E4:an och Sédra tvarviagen. En bul-
lerutredning behover utforas for att sékerstilla att rikt-
véarden for buller halls for bostéder och verksamheter som
etableras i omradet. Utredningen behover ta hansyn till en
framtida utbyggnad av jarnvégen.

TV NVDB Rekommenderade vagar farligt
gods

s relkommenderad primar vag

= = rekommenderad sekundar vag

Jarnvéag (orange markering) och primara transportleder for far-
ligt gods inom programomradet. Fran Lansstyrelsens WebbGIS.
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De viktigaste konsekvenserna av planforslaget ror:

Riksintresset for kulturmiljovard.

Ett riksintresse syftar till att inte patagligt skada de
befintliga varden som finns. I det hér fallet &r syftet
med riksintresset att bevara den rutnitsplan i vilken
staden dr uppbyggd och bevara ett antal byggnader.
En utredning av programforslagets padverkan pa den
riksintressanta kulturmiljon bor goras sa att program-
forslaget kan utformas sa att riksintresset inte paver-
kas negativt.

Dagvattnet. Avledning av vatten till Soderhamnsan
och eventuella atgirder i vattenomraden kan med-

fora negativa konsekvenser i form av paverkan pa
miljokvalitetsnormer for Soderhamnsan och Séder-
hamnsfjarden. Tar man ett helhetsgrepp om en dag-
vattenhantering som tidigare har varit undermalig

kan det ddremot vara positivt for recipienter och
oversviamningsrisker. En utredning av dagvattensitu-
ationen behover goras, diar programforslagets paverkan
pa kvalitetsfaktorerna for miljokvalitetsnormerna for
an och fjarden utreds i detalj och atgiarder vad géller
rening och fordrojning behover vidtas for att sdkerstilla
att kvalitetsfaktorerna inte forsdmras och statusklass-
ningen inte dventyras. Tillstdnd/anméalning kravs for

de atgdrder som innebéar griavning, schaktning, fyllning
m.m i vattenomraden. Anldggning av dagvattendammar
och en eventuell meandring av an kriaver anmélan eller
tillstandsansokan men bedéms medfora positiva kon-
sekvenser som ekosystemtjanster i form av fordrojning
och rening av vattnet, rekreationsmdjligheter vid an och
minskad 6versvamningsrisk nedstroms.

Naturmiljo. En naturvirdesinventering bor utforas for
att kartldgga naturviarden och vid behov ta fram forslag
till atgérder och sédkerhetsmatt for att skydda och ut-
veckla naturvarden och biotoper.
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Fororeningar. Inom programomradet finns ett antal
verksamheter, bland annat bensinmackar, industribygg-
nader, bilverkstédder och fiargbutiker vilka alla potent-
iellt sett kan ge upphov till fororeningar. Miljotekniska
markundersokningar med provtagningar bor déarfor goras
i omraden som ska bebyggas for att beslut ska kunna tas
om nodvéandiga saneringar och mojligheter till ateranvéan-
dning av massor.

Buller och vibrationer. Omradet ligger inringat av
storre vagar och en jirnviag som kan komma att byggas ut
framover. Bullersituationen behover utredas och atgiarder
vidtas for att riktviarden inte ska 6verskridas for verksam-
heter och bostéder.

Social hallbarhet. Programomréadet ligger i ett strat-
egiskt lage med resecentrum som karna. Narhet finns till
bade stadskédrnan och till handelsomradet E-center i séder.
Med planerade gronstrak och blandning av verksamheter
och bostader har omradet potential att bli ett attraktivt
omrade diar ménniskor ror sig tryggt dygnet runt. Viktigt
ar att beakta manga olika perspektiv och fa med bade
barn, ungdomar, funktionshindrade, dldre, med flera grup-
per som har olika perspektiv och behov i form av allmé&nna
platser, barn- och dldreomsorg, framkomlighet, trygghet
nir omradet detaljplaneras och gestaltas. En god gestalt-
ning med bra belysning och planerade verksamheter sa att
méanniskor ror sig i omradet dygnet runt ger kidnslan av en
trygg stadsdel.

Risk. Farligt gods transporteras pa E4:an och Séderham-
nsporten, bensinmackar finns belégna i omradet och jarn-
vagen gar rakt igenom. En riskutredning bor utforas och
atgéarder vid behov vidtas for att sdkerstédlla ménniskors
hélsa och miljon.
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Strandskydd. Byggande inom strandskyddat omrade
kraver upphédvande av strands kyddet alternativt dispens-
ansokan for vilken sérskilda skal kravs.

FORTSATT ARBETE

I den fortsatta planprocessen kommer ett antal
utredningar behéva goras. Dessa innefattar:

Kulturmiljéutredning avseende paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovard.

Dagvattenutredning som visar paverkan pa
miljokvalitetsnormer, behov av rening och férdréjning,
6versvimningsrisk m.m.

Naturvirdesinventering.
Bullerutredning.

Geoteknisk undersokning och miljoteknisk
markundersokning (féororeningar) samt geohydrologisk
undersokning for att avgora om det finns vattenomraden
inom programomradet. Om vattenomraden patraffas
medfor det att byggande/atgérder i dessa innebéar vat-
tenverksamheter som maste anmélas alternativt sokas
tillstand for.

Riskutredning med avseende pa transport av
farligt gods pa vdgarna och nérhet till jirnvag.

Trafikanalys.
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BEFINTLIG SITUATION

B Mrgsgatan, vy mot resecentrum. Gatan avslutas’i en
vandplan .
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Bhtrum, inne !ationébyggnaden _ -omtr ilan.st_a'dgk pan och.resece- Ett av hudvudgéang- och cykelstraket mellan stadskar-
' nack verkstad . nan och resecentrum




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLANEN (2006)

I Soderhamns oversiktsplan (antagen 2006-03-27) beskrivs
Soderhamns resecentrum som en kommunikationsnav i
regionen som ska verka for ett langsiktigt och hallbart
trafiksystem dar ménniskor och natur inte tar skada.

De 6vergripande mélen for kommunikationer i 6ver-
siktsplanen som beror programomradet &r:

. Olika kommunikationsslag skall samverka i ett
effektivt transportsystem

. Centrum ska vara ldattillgingligt pa de gaendes
och cyklandes villkor

. En god lokal och regional kollektiv trfik ska
upprdtthallas.

Oversiktsplanen rekommenderar en korsningsatgird vid
resecentrum da bussarna har framkomlighetsproblem.

En 6versyn av parkeringsplatser foreslas for att forbéttra
tillgdngligheten for bilister och minska stérningarna pa
busstrafiken. Forutom korsningsatgirden foreslas dven
Bradgardsgatan sektion byggas om med busshéllsplatser,
cykelvag, tradplantering, bullerreducerande atgiarder samt
forbattrade gangpassager.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

BLOTANGARNA (1996)

En fordjupad 6versiktsplan for Blotdngarna antogs 1996
och omfattar detta programomrade. I FOP:en beskrivs
vikten av att ett "urbant band” blir utbyggt mellan
stadens Ostra och centrala delar, via resecentrum ut mot
E-centrum For att uppna ett urbant band foreslas ut-
byggnaden av S6derhamnsporten som en strategi kring
vilket det urbana bandet ska skapas. Darfor bor den ut-
formas som en stadsgata med fasader i gatuliv. I FOP:en
framhalls resecentrum som katalysator for det urbana
bandet.
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Principskiss fran fordjupad 6versiktsplan Blotangarna. Ett

Urbant band féreslds som utvecklingsstrategi for att koppla
samman stadskarnan, resecentrum och E-center.

Planmosaik 6ver planomradet. Planomradet beré6rs av ca:
tretton detaljplaner.
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I FOP betonas &ven vikten av att skapa en attraktiv och
virdig stadsentré och ett omrade med hoga arkitektoniska
kvaliteter. Darfor bor tillkommande verksamheter viljas
med stor omsorg.

Planprogrammets forslag p4A markanviandning 6verens-
stdmer med, och fortydligar, stora delar av innehallet i
FOP:en. En skillnad ar dock att bostéder foreslas i plan-
programmet.

FOP SODERHAMNS STADSKARNA (1998)

Planen sidkerstéller riksintressset kulturmiljévard och
innehaller rekommendationer for utveckling av stads-
kédrnan avseende bebyggelse och stadsmiljo.

FOP FOR DUBBELSPAR PA OSTKUSTBANAN (2016)
Planen sékerstéller riksintresset jarnvég. Planen ger
forutsattningar for ett genomforande av dubbelspar och
kapacitetsokning pa OKB mellan Gévle och Sundsvall.

GALLANDE DETALJPLANER

Delar av programomradet ar detaljplanelagd och berors av
cirka: tretton detaljplaner. Storsta delar av programomra-
det ar detaljplanelagt med verksamheter, sma industrian-
damal och infrastruktur. Utmed S6derhamnsporten ar
sidoomradena detaljplanelagda till sma industriindamal.

Ostra delen av programomrédet utmed Oxtorgsgatan mot
stadskédrnan ar planlagt med bostader.
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KOMMUNIKATION OCH VAGNAT

JARNVAG

Ostkustbanan passerar Soderhamns station och trafikeras
av norrgaende och sodergaende person- och godstag. Ost-
kustbanan trafikeras av nationella tag samt av det region-
ala X-taget. X-taget trafikerar strackan Gévle — Sundsvall.
Ostkustbanan och jarnvigen mellan Séderhamn och
Kilafors &r ett riksintresse.

| ¥ g/
B + Hérnosand
|

CETHUSTRANAN

HORRA STAMBANAN

Ljusdal

Kilafors

olmsveden

Ockelbo

Oversiktsplan dver Séderhamns ldge i regionen.
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Som tidigare ndmnts pagar ett arbete med att kapac-
itetsstdarka Ostkustbanan och Kilaforsbanan. Ett dubbel-
spar pa Ostkustbanan innebér snabbare restider och
genom en kapacitetstidrkning av Kilaforsbanan kan fler
tunga godstag trafikera striackan. Soderhamns resecen-
trum stirks da som ett jirnvédgsnav.

HAMN

I S6derhamn finns sex hamnar ldngs kusten. Stugsund,
Langror/Sandarne och Orrskér/Ljusne dr kommunédgda
medan hamnar i Sandarne, Ala/Ljusne och Vallvik ar
privatdgda. De allmdnna hamnarna Orrskér och Lang-
ror ar av riksintressen. Orrskér ligger 1 mil soder om
Soderhamn och ar Svergies storsta trahamn och en av de
djupaste hamnarna utmed Norrlandskusten. Verksam-
heten i Orrskér dr inriktad pa att lasta och lossa fartyg

i storleksklasser som har svarighet att trafikera andra
hamnar. Huvuddelen av de sagade travaror som skeppas
ut fran Orrskédr kommer fran sagverk i Dalarnas och Géav-
leborgs lan. Langrors hamn i Sandarne 4r i forsta hand en
bulkhamn och det &r flera foretag som utnyttjar hamnen.

Industrispar finns till Stugsund, Sandarne och Orrskér.

GODSTRAFIK

I Soderhamn mots E4:an och Riksvig 50, jdrnviagarna
Ostkustbanan och tvarsparet Soderhamn — Kilafors som
ansluter Norra stambanan samt hamnarna Orrskér och
Langror som hanterar stora méngder gods varje ar.

De dominerande straken for gods i Soderhamns kommun
ar ost-véastlig och nord-sydlig. I det 6st-vastliga straket
transporteras i huvudsak timmer ldngs vigarna till sdgar
och cellulosaindustrin. De sidgade trédvarorna transport-
eras vidare pa bat ut i Europa. Ratalloljan kommer pa bat
till Arizona Chemical dar den raffineras och fardigproduk-
terna lastas pa jarnvag och transporteras soderut lings
Ostkustbanan.
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Pa det nord-sydliga straket transporteras gods som i forsta
hand har start- och malpunkter utanfor lédnet. Transport-
straket innehaller olika trafikslag bade jarnvig med
Ostkustbanan och Stambanan, véig i form av E4 och gods
pa bat i farlederna lédngs 6stra Bottenhavskusten.

KOLLEKTIVTRAFIK

Samtliga landsbygds- och regionala bussar angér Séder-
hamns resecentrum. Vid resecentrum stannar dven Y-buss
veckosluts- och langfardsbussar. Lokalbusslinjen 1 har
busshallsplatser utmed Séderhamnsporten och trafikeras
var 20:e min in till Stadskédrnan.
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61 Centrum
64 Vallvik
66 Mohed
e 66 Centrum
100 Sjukhuset
301 Ersattningsbussar for tag

64 Bergvik-Holmsveden
100 Bollns-Edsbyn

Séderhamnsporten

O 59 Flygstaden

150 Gavle
150 Hudiksvall
151 Gavle

Expressbussar 152 Hudiksvall

Langtidsparkering

Plan o6ver busshallsplatser, Soderhamns resecentrum.
Kalla: Xtrafik.
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KOMMUNIKATION OCH VAGNAT

VAGNAT

Programomradet avgrinsas av E4:an i véster, Bradgards- e
gatan i norr, Sodra tvirleden i soder och Blotdngsvigen i
oster. Soderhamnsporten ar den priméra vigleden in till
Soderhamn fran E4:ans sodra avfart och fran riksvig 50. >N
Soderhamnsporten trafikeras av ca: 13 000 bilar/dygn och .
E4:an trafikeras av ca: 8 000 bilar/dygn. Vid den sédra .

avfarten fran E4:an néas riksvig 50 som leder mot Bollnés. L

Rekommenderade végar for farligt gods 4r E4:an och riks- E4:an
vig 50. E4:an 4r av riksintresse och detta ska sékerstillas 8 000 fordon
genom att andra konkurrerande intressen far vika.

Inom ett avstand pa 12 m fran ett vdgomrade far det inte
utan ldnsstyrelsens tillstand uppforas byggnader. For
E4:an och riksvig 50 galler 30 m.

Resecentrum har god tillgdnglighet med bil och det finns _
béade korttids- och langtidsparkering i direktanslutning till 386‘
resecentrum. Langtidsparkeringen har byggts ut ungefar ;
vart tredje ar. Norr om resecentrum finns en markpark- ‘
ering for den intilliggande golfbanan. e

_..__” . .x_\\ . / < {/_
TECKENFORKLARING

— Huvudgangvag

GANG-OCH CYKELNAT

Huvudgang- och cykelvigen loper utmed S6derhamns- BN HowudgAng- och

porten och forbinder stadskidrnan med resecentrum och cykelvag

E-center i 6st. Ett starkt gadngstrak finns dven utmed den B udbivag &
gamla jarnvidgen mellan resecentrum och stadskdrnan. I

Straket ar belyst men dr av dalig standard och behover \ R | ‘

rustas upp. Jarnvigsstraket leder in till centrum och via ! y/ A $ —— e - A

straket nas rekreationsomradet Vistra berget. . T
Plan 6ver befintligt vagnat.

Vid resecentrum finns endast ett fatal cykelparkeringar.
Dessa ligger belédget pa norra sidan av resecentrum.
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BEFINTLIG BEBYGGELSE

VERKSAMHETER OCH SERVICE

Storre kedjor har etablerat sig i kommunen pa senare
ar och forstarkt handeln i Soéderhamn. Av dessa har fler
storre kedjor etablerat sig i, eller i direkt anslutning till
programomréadet.

Inom planomradesgrinsen bestar den befintliga bebyg-
gelsen utav industribyggnader, offentliga byggnader och
servicebyggnader sasom t ex bilverkstad, dédck- och slang-
service, verktygsleverantor inom industri och hantverk,
bensinstation, snabbmatkedja och fargbutik.

I anslutning till programomradet ligger handelscentrat
E-center. E- center innehaller dagvaruhandel och detalj-
handel. E-center nas via programomradet genom en gang-
och cykelvig.

BOSTADER

I planomréadets ostra del finns bostédder. Oxtorggatan kan-
tas av 60-tals lamellhus pa sodra sidan och pa norra sidan
ligger fristaende &ldre villor. En av villorna utgor "Borr-
huset”, som numera ir stadens museum. Utmed véastra
Tullgatan ligger enstaka fristdende bostadshus samt ett
tvavaningshus med ldgenheter.

Delar av planomradet dr obebyggt da det tidigare fanns
restriktioner pa grund av davarande flygverksamhet i
intilliggande omréade.
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Yy

Bilservice,
verkstad

Bensinstatian

¥ Dickservice

i
Farghuluk
Bensin - 4
statign

e

Snabb- \\\ o

\ matkedja =

I: Iservice,
.:' verkstad

Butik t‘ld"

¥

Handel Verksamheter

Bostader

Kommunala
verksamheter

Resecentrum

Plan over befintlig markanvandning.
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KULTURMILJO

I omradets ostra del, delen som moéter staden, forekommer
miljoer och byggnader med hoga kulturhistoriska véirden.

SODERHAMNS STADSKARNA

Soderhamns stadskérna dr kulturhistoriskt vardefull
med anledning av sin rutnétsplan och bebyggelse som
uppfordes strax efter den omfattade stadsbranden 1876.

Soderhamns stadskédrna dr ett riksintresse for kulturmiljo.

FAKTORIOMRADET

I ett samarbete mellan S6derhamns kommun och Léns-
museet 1 Gdvleborg utarbetades 1985 en historik och
bevarandeplan med rubriken Séderhamns stadsbe-
byggelse. Bevarandeplanen pekar ut ett antal byggnader
med stort kulturhistoriskt viarde som bor bevaras. I pro-
gramomradet pekas gevarsfaktoriet ut och att stor hansyn
till omradet bor tas vid eventuell utbyggnad. Gevirs-
faktoriets omrade &ar ett av stadens dldsta omraden.
Strukturen var initialt gyttrig och knuten till an. En rut-
nétsplan ordnade senare upp bebyggelsen vilket dven
resulterade i att an kom att ga genom kvarteren.

AR
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Néra gevarsfaktoriet ligger den gamla byggnaden Kvarn-
en som trots att den inte blivit klassad som byggnads-
minne ar kulturhistoriskt intressant.

Jarnvagsviadukten ar klassad som byggnadsminne, med
hogt historiskt viarde och dr skyddat enligt Kulturmiljo-
lagen.

|
— |||I #
Plan 6ver kulturhistoriskt viktiga omraden och objekt.

PLANPROGRAM SODERHAMNSPORTEN

FORNLAMNINGAR

Ett fornminne (Séderhamn 23:1) finns patraffat inom
planomradet. Fornlamning avser det gamla gevérsfak-
toriet "Borrhuset” som i dagslidget 4r ett museum. Strax
utanfor omradesgrinsen i 6ster finns ett par gravhogar
och stensédttningar, troligtvis fran brons- och jarnaldern.

TECKENFORKLARING

Riksintresse for kulturmilj
Byggnadsminne

[ ] Gamla kvamen

Gamla jamvagen ]
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NATUR OCH REKREATION

GRONSTRUKTUR

Programomradets grona delar bestar mestadels av grés-
och landskapsplanteringar. Inom planomradet mot E4:an
finns dven planterade bullervallar. Igenom planomradet
rinner Séderhamnsén. An kantas av virdefull vegetation
som bidrar till den ekologiska infrastrukturen. Infor kom-
mande arbete bor en noggrann naturvirdesinventering tas
fram.

SODERHAMNSAN

Soderhamnsan har olika bendmningar beroende pa vilken
del av systemet som asyftas. I Soderala séger man Soder-
aladn och inne i sjidlva staden blir det, Soderhamnsan.
Séderhamnsan mynnar ut i Séderhamansfjérden. An
omfattas av strandskydd. Om byggnader och anldggningar
ska uppforas inom det strandskyddade omradet behover
upphévande alternativt dispens fran strandskyddet sokas.
For att fa dispens fran strandskyddet kravs sarskilda skal.

I sédra delen av programomradet dgs an och marken kring
an av ett befintligt dikningsféretag. Soderhamn har tidi-
gare upplevt lokala 6versvamningar av Séderhamnséan
inne i stadskdrnan.

Soderhamnséan och Soderhamnsfjdrden &dr klassade som
vattenforekomster, bada med fastslagna statusklass-
ificeringar och miljokvalitetsnormer. Enligt VISS, Vatten-
informationssystem Sverige, dr Séderhamnsan klassad till
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Kvalitetskraven i miljokvalitetsnormen for an ar att den
ska uppna god ekologisk status till &r 2027 och att den ska
uppné god kemisk status. Soderhamnsfjarden har otill-
fredsstdllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Kvalitetskraven for Séderhamnsfjarden ar att den
ska uppna god ekologisk status ar 2027 och uppna god
kemisk ytvattenstatus.
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hundéigare som rastar sina hundar. Senaste aret har
Soderhamns kommun arbetat med att tillgéngliggora
Vistra berget genom att forbéttra gang-stigar, skapa fler
sitt- och grillplatser samt nya gangvégar.

Det finns fisk i Soderhamnsan och fiskerattsdgare inom
storre delen av vattensystemet dr Soderala FvOF.

REKREATION
I anslutning till programomradet finns rekreationsomra-
det Vastra berget. Vistra berget med sin renodlade natur-
milj6 har under ménga generationer varit ett populéart
och néra rekreationsomrade. Hit kommer Séderhamns
forskolebarn for att ga pa upptacktsfird i naturen. Langs
vagar och stigar samsas promenerande med joggare och

Norr om stationen finns en golfbana. Golfbanan ar 6ppet
under var, sommar och host. Golfbanan tillkom i samband
med resecentrum som en tillfiallig 16sning pa grund av
masshanteringen. I ndra anslutning till programomradets
ostra del finns ett koloniomrade med gangvigar igenom.

D

Z Landskaps- S
planteringar

=

TECKENFORKLARING

5o
N Oppet, 4ng och
o landskapsplantering
. DN
EmmEn Grona promenader
ﬂ . & // oy p‘
Plan 6ver gronstrukturen.
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MARKFORHALLANDEN

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Grundvattensédnkningar norr om an kan orsaka sattnin-
gar. Vid nybyggnation och arbete kring detaljplaner ar det
viktigt att fordjupade undersokningar gors. Mark i anslut-
ning till S6derhamnsan riskerar skred.

I den fordjupade oversiktsplanen 6ver Blotdngarna

fran 1996 gjordes utredningar avseende geotekniska
forutsattningar, en stor del av detta planprograms plan-
omrade ingar i den. Stora delar av omradet bestod d& av
uppfylld mark, och klassades som ej byggbar under en
forsta etapputbyggnad enligt FOP:en. Lagom till etapp tva
skall marken ha satt sig och vara byggbar. Vi kan alltsa
anta att den uppfyllda marken inte kommer paverka
exploateringen for detta planprogram. I den geotekniska
undersokningen framkom det att stora delar av planom-
radet bestar av jordlager av 16s finsedimentlager (silt och
lera) samt med inslag av gyttja. Stéllvis bestar det versta
lagret av gyttja, framfor allt i de sodra delarna dar dven
méktigheten méts upp till 4-5 m tjock. I planens

centrala del finns fast mark med morén. I denna del
bedoms stabiliteteten god och i omradena med 16s massa
bedoms stabilitetet 1ag till mycket lag. Rapporten rekom-
menderar darfor en fri exploateringsremsa pa 10-15 m
fran S6derhamnséan.

Vid fortsatt arbete med planomradet dr det viktigt att geo-
tekniska undersokningar gors for att bedoma skredrisk,
markens byggbarhet samt risk for vibrationer.
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STABILITETSKARTERING

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, har utfort
en stabilitetsutredning 2007 dir norra delen av program-
omradet ingick. Stabilitetskarteringen visar stabilitets-

klassning 1 vilket motsvarar *forsumbar sannolikhet for
skred”.

FORORENAD MARK

Programomradet inhyser idag ett antal potentiellt for-
orenande verksamheter s som bensinmackar, fargaffarer
bilverkstdder m.m. Om fororenad mark finns i omradet
riskerar fororeningar att spridas vid schaktning i marken.
En utredning om forekomst av fororeningar i marken bor
goras och eventuella saneringar vidtas innan exploatering
av omradet inleds.

“ =
<N
Véisira berget

3 g

- Mycket stor risk
- Stor nsk

- Mttlig risk
:-k 4 - Liten nsk

;,f

& Y B nskilassad

Plan 6ver potentiellt fororenade omraden.
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RISK, SKYDDSZONER OCH TEKNISK FORSORJNING

BULLER- OCH VIBRATIONER

Trafiken pa E4:an innebér bullerpaverkan pa program-
omradet. Tillkommande bebyggelse bor inte ligga ndrmare
an 100 m fran vagen.

Jéarnvégen alstrar buller och vibrationer fran sparburen
trafik beroende av tagtyp, hastighet, tagldngd och antalet
tag. Vibrationerna overfors fran jarnvégen till byggnader
genom jord och berg. Generellt géller att 16sa jordar och
lera leder vibrationer béttre 4n fasta jordar och berg.
Starkaste vibrationerna uppkommer nér tunga godstag
passerar over losa jordar, oftast leror. I fasta jordar
(exempelvis morédn) blir vibrationsnivaerna mycket ldgre
och spridningen betydligt mindre.

I kommande arbete bor vibrationerna och bullereffekten
av jarnvédgen och E4:an noggrant analyseras. Exploa-
teringsintressenter ska vara beredda att utféra och bekos-
ta buller och vibrationsatgiarder som bedéms erforderliga.

RISK

I programomradet ligger tva bensinmackar. I myndigheten
for samhéllskydd och beredskaps handbok Hantering av
brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer (2015)
sammanfattas foreskrifter och bestimmelser som ar
tillampliga pa en bensinstation. Har ges rad betréiffande
en bensinstations utformning samt minimiavstand till
omgivande bebyggelse, se tabell 1.

Vid lokalisering av verksamheter som vid brand eller
andra olycksfall kan innebéra nagon form av hélsorisk
ska vederbordig riskhénsyn tas till narliggande bostads-
omraden och andra anldggningar.

SKYDDSZONER
Enligt Trafikverkets riktlinjer tillats inte ny bebyggelse
inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvigen, (raknat
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fran sparmitt pa ndrmaste spar). Ett sddant avstand ger
utrymme for riddningsinsatser om det skulle ske en
olycka, och det mojliggor en viss utveckling av jairnvigs-
anldggningen. Verksamhet som inte ir storningskénslig
och dar ménniskor endast tillfdlligtvis vistas, till exempel
park-ering, garage och forrad, kan dock finnas inom 30
meter fran sparmitt. I Oversiktsplanen for Soderhamn
rekommenderas: "Rekommendationer ar att inom ett
avstand av minst 50 m fran jarnvigen bor nya bebyg-
gelselokaliseringar eller fastighetsbildningar provas
PAFYLLNINGS

ANSLUTNING
TILL CISTERN SKAP

CISTERN-
AVLUFTNINGENS
MYNNING

MATAR-  PEIL:

DRJEKT / RISKKALLA FORSKRUVNING

Plats dar manniskor
vanligen vistas (t.ex.
bostad, kontor, gatu-
Kok, butik, servering,
busshallplats), verk-
samheter och objekt
med star brand-
belastning, verkstad
elier annan lokat dar
gnistbildande verk-
samhel elier oppen
eld forekommer

254 8 b 12

Stationsbyggnad
{se161)

Minst en utrymnings-
vag fran stations- 18 g (5 12
byggnad

Byggnad dar mann
Iskor vanligen inte
vistas (t.ex, fristdende
forrdd, garage) el-

ler objekt med i3g
brandbelastning

Farrddsbyganad mead
stor brandbelasming®

Cistern ovan mark for
brandfarlig vatska®

Starkt trafikerad vag
eller gata

W
w
w
)

Parkeringsplatser [} 3 3 [
Miljdstation 12 12

Tabell 1.
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sérskilt. Detta for att inte stora eller storas av jirnvigs-
trafiken.” och ” Inga industrietableringar som medfor risk
for explosion, brand eller vid underhall kan fororsaka
inskrankning i jirnvégsdriften.”

RIKSINTRESSE FOR TOTALFORSVARET

Objekt hogre dn 20 meter utanfor sammanhallen bebyg-
gelse och 45 meter inom sammanhallen bebyggelse ska
samradas med Forsvarsmakten.

TEKNISK FORSORJNING

Kommunal VA-forsérjning, fjairrviarme, elnét och opto finns
etablerat inom planomradet med Séderhamn NARA som
huvudman f6r samtliga nyttigheter

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten- och avloppsledningar finns i huvudsak belédgna i
Soderhamnsportens, Briadgardgatans och Blotdngsviagens
vdgomraden. Ledningsnétet behéver utékas inom omradet
for att mojliggora vissa delar i planprogrammet.

DAGVATTEN

Idag avvattnas omradet till Soderhamnsan samt infiltre-
ras i de stora 6ppna gronytorna. En 6vergripande dag-
vattenstrategi arbetas for ndrvarande fram och ska ligga
till grund for forslaget.

EL OCH OPTO

Fiberkabel ligger i S6derhamnsportens gang- och cykelvag.
Elforsorjning finns utbyggt till samtliga verksamhets-
utévare inom omradet. I omradet finns dessutom genom-
skdrande hogspdnningsledningar som i kommande plan-
arbete maste beaktas.

UPPLYSNINGAR ANGAENDE KRAFTLEDNINGAR |
OMRADET

SJs ledning 16 kV

Ellevios kraftledning 130 kV
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