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Detaljplanens syfte 
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra permanentbostäder på befintliga 
fastigheter inom ett tidigare fritidshusområde. 

Granskningsförfarande 
Syftet med detaljplaneprocessens samråd och granskning är att presentera ett 
planförslag och att få in synpunkter. 

Granskning för detaljplanen har genomförts under perioden 1 januari – 1 februari 
2025. Planförslaget hölls tillgängligt för allmänheten i Söderhamns kommuns 
reception på Kungsgatan 6, samt på kommunens webbplats.  

Planförslaget har remitterats till berörda remissinstanser samt sakägare enligt 
fastighetsförteckning upprättad den 31 mars 2026. 

Detaljplanen har tidigare varit ute på samråd under perioden 1 mars – 24 mars 
2023. Hur samrådet genomförts och inkomna yttranden från samrådet redovisas 
i ärendets samrådsredogörelse. 

Sammanfattning av synpunkter och 

åtgärder 
Granskningsutlåtandet redovisar inkomna synpunkter under granskningen samt 
hur dessa har beaktats inför antagandet av detaljplanen. 

Kommunen bedömer att planförslaget inte har ändrats väsentligt efter 
granskningstiden, och att det därmed kan gå vidare till antagande. 

 

 

 

 



Söderhamns kommun 
Kommunförvaltningen 

Sektor Samhällsservice 

Granskningsutlåtande 4 (11)  

  

Datum Diarienummer 

2026-04-02 B-2022-482 

  

 

 

 
Söderhamns kommun 

826 80 Söderhamn 

Telefon 

0270-750 00 

Organisationsnr 

212000-2353 

soderhamn.se 

 

Alla inkomna yttranden 
Sammanlagt har 4 yttranden inkommit till kommunen under granskningen. 

Instans Inkommen Synpunkter 

Länsstyrelsen i Gävleborg 2025-12-01 Ja 

Lantmäteriet 2025-11-21 Ja 

Midsommarfjärdens samfällighet 2025-11-28 Ja 

Privatperson 1 2025-11-23 Ja 

Privatperson 1 2025-11-20 Ja 

   

Tabell. Sammanställning av inkomna yttranden under samrådet. 

Samtliga yttranden finns diarieförda i sin helhet hos Söderhamns kommun. 

Nedan redovisas sammanfattningar av de yttranden som innehåller synpunkter, 
tillsammans med kommunens kommentarer och eventuella åtgärder som 
synpunkterna lett till i planförslaget. 
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Länsstyrelsen i Gävleborg 

Länsstyrelsen bedömer, med hänsyn till prövningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL 
och nu kända förhållanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att 
prövas. Länsstyrelsen har dock framfört synpunkter avseende 
spillvattenförsörjning, dricksvattenförsörjning samt planens rubrik. Av yttrandet 
framgår att det är oklart om avloppsanläggningen även försörjer andra 
fastigheter, men att förutsättningarna bedöms som goda om anläggningen 
enbart är avsedd för de tomter som detaljplanen omfattar och om de 
reparationer och underhållsåtgärder som beskrivs också genomförs. 
Länsstyrelsen har vidare efterfrågat en tydligare redovisning av 
förutsättningarna för att säkerställa dricksvattenförsörjningen. Därutöver har 
Länsstyrelsen anfört att det i planens rubrik bör framgå att planområdet 
omfattar flera fastigheter 

Kommentarer:  
Synpunkterna beaktas. Planbeskrivningen har kompletterats med 
en tydligare redovisning av den gemensamma 
dricksvattenförsörjningen i området. Av äldre anmälnings-, 
ritnings- och besiktningshandlingar framgår att 
vattenförsörjningen har ordnats genom en gemensam anläggning 
med vattentäkt på Närby 1:61, avsedd att betjäna cirka 43 hushåll, 
samt med tillhörande vattenverk och tekniska installationer för 
behandling och distribution av vatten inom området.  

Planbeskrivningen har även kompletterats avseende 
spillvattenförsörjningen. Av handlingarna framgår att vatten- och 
spillvattenförsörjningen har ordnats gemensamt för området och 
att anläggningarna dimensionerats för cirka 42–43 hushåll. För att 
motverka ytterligare fastighetsbildning inom planområdet har en 
planbestämmelse om minsta fastighetsstorlek om 1450 m² införts. 
Planförslaget medger därmed inte någon ytterligare 
fastighetsbildning utan utgår från befintlig fastighetsstruktur. 
Kommunens bedömning är därför att planförslaget inte medför 
någon sådan ökning av antalet hushåll som förändrar de 
grundläggande dimensioneringsförutsättningarna för den 
gemensamma VA-anläggningen. Planbeskrivningen har samtidigt 
förtydligats med att anläggningarnas långsiktiga funktion är 
beroende av fortlöpande förvaltning, underhåll och vid behov 
tekniska åtgärder samt att ansvaret för detta ligger hos ansvarig 
samfällighet eller annan anläggningsförvaltare. 
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Lantmäteriet 

Lantmäteriet har framfört synpunkter avseende planförslagets bestämmelser om 
utnyttjandegrad och avsaknaden av bestämmelse om minsta fastighetsstorlek. 
Det efterfrågas ett förtydligande av vad byggrätten avser samt en reglering som 
motverkar att ytterligare fastigheter kan bildas inom planområdet, eftersom 
detta inte är planens syfte. 

Kommentarer:  
Synpunkten beaktas. Planförslaget har reviderats så att största 
byggnadsarea regleras per fastighet. Det har även införts en 
bestämmelse om minsta fastighetsstorlek om 1450 m² för att 
motverka ytterligare fastighetsbildning inom planområdet och 
säkerställa att exploateringen hålls inom befintlig 
fastighetsstruktur. Planbeskrivningen har kompletterats i 
motsvarande delar. 

 

 

Midsommarfjärdens Samfällighet 

Samfälligheten framför synpunkter på att ärendet gått direkt till granskning trots 
att kommunen i samrådsskedet uppgett att ett nytt samråd eventuellt kunde bli 
aktuellt. Samfälligheten anser även att planhandlingarna innehållit felaktigheter, 
främst avseende att Midsommarfjärdens samfällighetsförening har 
officialservitut kopplat till Söderhamn Närby ga:2 med rättigheter/ändamål som 
bl.a. omfattar vägar, bad/badplats, båthamn, VA-anläggning samt park- och 
strövområde, och att delar av detta redovisas som NATUR i planförslaget. 
Samfälligheten begär att inskickat underlag diarieförs. 

Vidare anser samfälligheten att planhandlingarna ska förtydligas så att det 
framgår att detaljplanen inte innebär förändringar av samfällighetsföreningens 
ansvarstagande inom Söderhamn Närby ga:2 enligt lantmäteribeslut akt 21-
85:441.2. Samfälligheten anser att planen inte ska möjliggöra fler bostadstomter, 
att ändringen av park- och strövområde inte är begriplig samt att avfall hanteras 
via gemensam uppsamlingsplats. Samfälligheten uppger även att ansökan om 
planbesked inte lämnats in av samfälligheten och att en namngiven person inte 
företrätt föreningen. Samfälligheten är i övrigt positiv till utökade 
byggmöjligheter. 
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Kommentarer: 
  
Samfällighetens synpunkter har delvis beaktats genom 
revideringar och förtydliganden i planhandlingarna. I 
samrådsskedet angavs att ett nytt samråd kunde bli aktuellt om 
den arkeologiska hanteringen medförde behov av väsentliga 
förändringar av planförslaget. Efter samråd med Länsstyrelsens 
arkeologiska kompetens har kommunen bedömt att den 
registrerade lämningen kan hanteras i samband med planens 
genomförande och att detta inte påverkar planförslagets inriktning 
på ett sådant sätt att nytt samråd krävs. Kommunen har därför 
bedömt att planprocessen kunnat fullföljas genom granskning 
inom ramen för standardförfarande enligt 5 kap. plan- och 
bygglagen. 
 
Planbeskrivningen har vidare reviderats och förtydligats avseende 
gemensamhetsanläggningar, servitut och andra fastighetsrättsliga 
förhållanden kopplade till Söderhamn Närby ga:2 och 
officialservitut enligt akt 21-85:441.2. Det har tydliggjorts att 
detaljplanen inte innebär någon förändring av befintliga 
rättigheter, skyldigheter eller ansvarsförhållanden enligt gällande 
lantmäteribeslut, gemensamhetsanläggningar och servitut. 
 
Användningen NATUR har behållits i planförslaget, men 
planbeskrivningen har förtydligats så att det framgår att 
detaljplanen inte ändrar befintliga rättigheter eller 
ansvarsförhållanden kopplade till denna mark. Förvaltning, skötsel 
och ansvar följer även fortsättningsvis av gällande 
fastighetsrättsliga beslut. 
 
För att motverka ytterligare fastighetsbildning inom planområdet 
har planförslaget reviderats så att största byggnadsarea regleras 
per fastighet och en bestämmelse om minsta fastighetsstorlek om 
1450 m² har införts. Planbeskrivningen har förtydligats i 
motsvarande delar. 
 
Planbeskrivningen har även förtydligats så att det framgår att avfall 
hanteras genom gemensam uppsamlingsplats och att planförslaget 
inte innebär någon förändring av denna ordning. 
 
Uppgiften om vem som initierat planbeskedet eller företrätt 
samfälligheten föranleder ingen ändring av detaljplanens reglering. 
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Åtgärd: 
Planbeskrivningen har reviderats och förtydligats avseende 
gemensamhetsanläggningar, servitut, NATUR-mark, 
avfallshantering och fastighetsrättsliga frågor kopplade till 
Söderhamn Närby ga:2. Planförslaget har även reviderats genom 
reglering av största byggnadsarea per fastighet samt införande av 
bestämmelse om minsta fastighetsstorlek om 1450 m². 

Privatperson 1 

Yttrandet avser främst planprocessen samt redovisningen av fastighetsrättsliga 
förhållanden inom planområdet. Synpunkter framförs på att planförslaget gått 
direkt till granskning trots att ett nytt samråd enligt yttrandet tidigare angetts 
kunna bli aktuellt. Vidare framförs synpunkter på redovisningen av Söderhamn 
Närby ga:2, samfällighetsföreningens ansvar för gemensamma funktioner och 
markområden, användningen NATUR, risken för ytterligare tomtbildning samt 
uppgiften om att avfallshantering sker genom gemensam uppsamlingsplats. Det 
anges även att samfällighetsföreningen företräds av sin styrelse och att 
markägaren inte representerar föreningen. Yttrandet är i övrigt positivt till 
förslaget om utökade byggmöjligheter. 

Kommentarer:  
Kommunens kommentarer och eventuella ändringar till följd av 
synpunkten. Synpunkterna har delvis beaktats genom revideringar 
och förtydliganden i planhandlingarna. I samrådsskedet angavs att 
ett nytt samråd kunde bli aktuellt om den arkeologiska hanteringen 
medförde behov av väsentliga förändringar av planförslaget. Efter 
samråd med Länsstyrelsens arkeologiska kompetens har 
kommunen bedömt att den registrerade lämningen kan hanteras i 
samband med planens genomförande och att detta inte påverkar 
planförslagets inriktning på ett sådant sätt att nytt samråd krävs. 
Kommunen har därför bedömt att planprocessen kunnat fullföljas 
genom granskning inom ramen för standardförfarande enligt 5 
kap. plan- och bygglagen. 

Planbeskrivningen har vidare reviderats och förtydligats avseende 
gemensamhetsanläggningar, servitut och andra fastighetsrättsliga 
förhållanden kopplade till Söderhamn Närby ga:2 och 
officialservitut enligt akt 21-85:441.2. Det har tydliggjorts att 
detaljplanen inte innebär någon förändring av befintliga 
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rättigheter, skyldigheter eller ansvarsförhållanden enligt gällande 
lantmäteribeslut, gemensamhetsanläggningar och servitut. 

Användningen NATUR har behållits i planförslaget, men 
planbeskrivningen har förtydligats så att det framgår att 
detaljplanen inte ändrar befintliga rättigheter eller 
ansvarsförhållanden kopplade till denna mark. Förvaltning, skötsel 
och ansvar följer även fortsättningsvis av gällande 
fastighetsrättsliga beslut. 

För att motverka ytterligare fastighetsbildning inom planområdet 
har planförslaget reviderats så att största byggnadsarea regleras 
per fastighet och en bestämmelse om minsta fastighetsstorlek om 
1450 m² har införts. Planbeskrivningen har förtydligats i 
motsvarande delar. 

Planbeskrivningen har även förtydligats så att det framgår att avfall 
hanteras genom gemensam uppsamlingsplats och att planförslaget 
inte innebär någon förändring av denna ordning. Uppgiften om 
vem som initierat planbeskedet eller företrätt samfälligheten 
föranleder ingen ändring av detaljplanens reglering. 
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Privatperson 3 

Yttrandet uttrycker oro för planförslagets påverkan på vatten- och 
avloppsförsörjningen, sjöns miljö, områdets karaktär samt allmänhetens tillgång 
till området. Det framförs synpunkter på att den befintliga avloppsanläggningen 
är gammal, att vattenförsörjningen är olämplig för ökat permanentboende, att 
utökade byggrätter kan förändra områdets karaktär samt att upphävande av 
strandskydd och möjlighet till bryggor kan påverka allmänhetens upplevelse av 
området. Det framförs även önskemål om kommunalt vatten och avlopp innan 
utökad byggnation medges. Yttrandet avslutas med att avslag på planförslaget 
efterfrågas. 

Kommentarer:  
Synpunkterna noteras. Frågor om vatten- och 
spillvattenförsörjning, strandskydd, byggrätternas omfattning 
samt påverkan på områdets karaktär och tillgänglighet har 
behandlats i planbeskrivningen och vägts in i kommunens 
lämplighetsbedömning av planförslaget. Planförslaget syftar till att 
möjliggöra permanentboende inom befintliga bostadsfastigheter i 
ett redan ianspråktaget område och innebär inte någon ny 
utbyggnad av bostadstomter. Planförslaget har även kompletterats 
och förtydligats avseende den gemensamma VA-försörjningen i 
området. Någon utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp ingår 
inte i detaljplanen och utgör inte en förutsättning för planens 
genomförande enligt kommunens bedömning. Yttrandet 
föranleder ingen ändring av planförslaget. 
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Sammanställning av ändringar i 

planförslaget 
Här redovisas samtliga ändringar som gjorts i planförslaget efter granskningen. 

Ändringar till följd av inkomna synpunkter 

• Planbeskrivningen har kompletterats och förtydligats avseende den gemensamma 
dricksvattenförsörjningen i området. 

• Planbeskrivningen har kompletterats och förtydligats avseende den gemensamma 
spillvattenförsörjningen, inklusive anläggningarnas 
dimensioneringsförutsättningar, behov av drift och underhåll samt 
ansvarsförhållanden. 

• Planförslaget har reviderats så att största byggnadsarea regleras per fastighet. 

• En planbestämmelse om minsta fastighetsstorlek om 1450 m² har införts för att 
motverka ytterligare fastighetsbildning inom planområdet. 

• Planbeskrivningen har reviderats och förtydligats avseende 
gemensamhetsanläggningar, servitut och andra fastighetsrättsliga förhållanden 
kopplade till Söderhamn Närby ga:2. 

• Planbeskrivningen har förtydligats så att det framgår att detaljplanen inte innebär 
någon förändring av befintliga rättigheter, skyldigheter eller 
ansvarsförhållanden enligt gällande lantmäteribeslut, 
gemensamhetsanläggningar och servitut. 

• Planbeskrivningen har förtydligats avseende användningen NATUR och dess 
förhållande till befintliga rättigheter och ansvarsförhållanden. 

• Planbeskrivningen har förtydligats så att det framgår att avfall hanteras genom 
gemensam uppsamlingsplats. 

• Planens rubrik har justerats så att det framgår att detaljplanen omfattar flera 
fastigheter. 

 

Söderhamns kommun 26-04-02 

Malte Lovén 

Planhandläggare 


