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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora permanentbostiader pa befintliga
fastigheter inom ett tidigare fritidshusomrade.

Granskningsforfarande

Syftet med detaljplaneprocessens samrad och granskning ar att presentera ett
planférslag och att fa in synpunkter.

Granskning f6r detaljplanen har genomférts under perioden 1januari — 1 februari
2025. Planforslaget holls tillgangligt for allmanheten i S6derhamns kommuns
reception pa Kungsgatan 6, samt pa kommunens webbplats.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakigare enligt
fastighetsforteckning upprattad den 31 mars 2026.

Detaljplanen har tidigare varit ute pa samrad under perioden 1 mars — 24 mars
2023. Hur samradet genomforts och inkomna yttranden fran samradet redovisas
i drendets samradsredogorelse.

Sammanfattning av synpunkter och
atgarder

Granskningsutldtandet redovisar inkomna synpunkter under granskningen samt
hur dessa har beaktats infoér antagandet av detaljplanen.

Kommunen bedémer att planforslaget inte har 4ndrats visentligt efter
granskningstiden, och att det dirmed kan gé vidare till antagande.

Séderhamns kommun Telefon Organisationsnr soderhamn.se
826 80 Soderhamn 0270-750 00 212000-2353
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Alla inkomna yttranden

Sammanlagt har 4 yttranden inkommit till kommunen under granskningen.

Instans Inkommen Synpunkter
Lansstyrelsen i Gavleborg 2025-12-01 Ja
Lantmateriet 2025-11-21 Ja
Midsommarfjardens samfallighet 2025-11-28 Ja
Privatperson 1 2025-11-23 Ja
Privatperson 1 2025-11-20 Ja

Tabell. Sammanstalining av inkomna yttranden under samradet.
Samtliga yttranden finns diarieférda i sin helhet hos S6derhamns kommun.

Nedan redovisas sammanfattningar av de yttranden som innehaller synpunkter,
tillsammans med kommunens kommentarer och eventuella dtgirder som
synpunkterna lett till i planforslaget.

Séderhamns kommun Telefon Organisationsnr soderhamn.se

826 80 S6derhamn
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Lansstyrelsen i Gavleborg

Lansstyrelsen bedomer, med héansyn till préovningsgrunderna i1l kap. 10 § PBL
och nu kénda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas. Lansstyrelsen har dock framfoért synpunkter avseende
spillvattenforsorjning, dricksvattenforsorjning samt planens rubrik. Av yttrandet
framgar att det ar oklart om avloppsanlaggningen dven férsorjer andra
fastigheter, men att férutsattningarna bedéms som goda om anldggningen
enbart ir avsedd for de tomter som detaljplanen omfattar och om de
reparationer och underhallsatgarder som beskrivs ocksé genomfors.
Lansstyrelsen har vidare efterfragat en tydligare redovisning av
forutsittningarna for att sdkerstilla dricksvattenforsorjningen. Darutover har
Lansstyrelsen anfort att deti planens rubrik bor framga att planomradet
omfattar flera fastigheter

Kommentarer:

Synpunkterna beaktas. Planbeskrivningen har kompletterats med
en tydligare redovisning av den gemensamma
dricksvattenforsorjningen i omradet. Av dldre anmailnings-,
ritnings- och besiktningshandlingar framgar att
vattenforsorjningen har ordnats genom en gemensam anliggning
med vattentdkt pa Narby 1:61, avsedd att betjéna cirka 43 hushall,
samt med tillhérande vattenverk och tekniska installationer f6r
behandling och distribution av vatten inom omréadet.

Planbeskrivningen har dven kompletterats avseende
spillvattenférsorjningen. Av handlingarna framgar att vatten- och
spillvattenforsdrjningen har ordnats gemensamt for omradet och
att anldggningarna dimensionerats for cirka 42—43 hushall. For att
motverka ytterligare fastighetsbildning inom planomradet har en
planbestdmmelse om minsta fastighetsstorlek om 1450 m?2 inforts.
Planforslaget medger ddrmed inte nagon ytterligare
tastighetsbildning utan utgér fran befintlig fastighetsstruktur.
Kommunens bedomning ar darfor att planforslaget inte medfor
nagon sddan 6kning av antalet hushall som férandrar de
grundlidggande dimensioneringsférutsattningarna f6r den
gemensamma VA-anldggningen. Planbeskrivningen har samtidigt
fortydligats med att anldggningarnas langsiktiga funktion ar
beroende av fortlopande férvaltning, underhall och vid behov
tekniska atgiarder samt att ansvaret for detta ligger hos ansvarig
samfillighet eller annan anlaggningsforvaltare.

Séderhamns kommun Telefon Organisationsnr soderhamn.se

826 80 S6derhamn

0270-750 00 212000-2353
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Lantmateriet

Lantmateriet har framfért synpunkter avseende planforslagets bestimmelser om
utnyttjandegrad och avsaknaden av bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.
Det efterfragas ett fortydligande av vad byggritten avser samt en reglering som
motverkar att ytterligare fastigheter kan bildas inom planomradet, eftersom
detta inte ar planens syfte.

Kommentarer:

Synpunkten beaktas. Planforslaget har reviderats sd att storsta
byggnadsarea regleras per fastighet. Det har dven inforts en
bestdammelse om minsta fastighetsstorlek om 1450 m2 for att
motverka ytterligare fastighetsbildning inom planomradet och
sakerstilla att exploateringen hélls inom befintlig
tastighetsstruktur. Planbeskrivningen har kompletterats i
motsvarande delar.

Midsommarfjardens Samfallighet

Samfalligheten framf6r synpunkter pa att drendet gatt direkt till granskning trots
att kommunen i samradsskedet uppgett att ett nytt samrad eventuellt kunde bli
aktuellt. Samfélligheten anser dven att planhandlingarna innehallit felaktigheter,
framst avseende att Midsommarfjardens samfallighetsforening har
officialservitut kopplat till Soderhamn Nérby ga:2 med rittigheter/andamal som
bl.a. omfattar vigar, bad/badplats, bathamn, VA-anlaggning samt park- och
strovomrade, och att delar av detta redovisas som NATUR i planforslaget.
Samfilligheten begir att inskickat underlag diariefors.

Vidare anser samfilligheten att planhandlingarna ska fortydligas sa att det
framgér att detaljplanen inte innebér férandringar av samfallighetsforeningens
ansvarstagande inom Soderhamn Néarby ga:2 enligt lantmateribeslut akt 21-
85:441.2. Samfilligheten anser att planen inte ska mojliggora fler bostadstomter,
att dndringen av park- och stréovomrade inte ar begriplig samt att avfall hanteras
via gemensam uppsamlingsplats. Samfilligheten uppger dven att ansdkan om
planbesked inte ldmnats in av samfilligheten och att en namngiven person inte
foretratt foreningen. Samfalligheten &r i 6vrigt positiv till utokade
byggmadijligheter.

Séderhamns kommun Telefon Organisationsnr soderhamn.se
826 80 Soderhamn 0270-750 00 212000-2353
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Kommentarer:

Samfillighetens synpunkter har delvis beaktats genom
revideringar och fortydliganden i planhandlingarna. I
samradsskedet angavs att ett nytt samrad kunde bli aktuellt om
den arkeologiska hanteringen medférde behov av visentliga
forandringar av planforslaget. Efter samrédd med Lansstyrelsens
arkeologiska kompetens har kommunen bedémt att den
registrerade lamningen kan hanteras i samband med planens
genomfoérande och att detta inte paverkar planforslagets inriktning
pa ett sddant sitt att nytt samrad krivs. Kommunen har darfor
bedomt att planprocessen kunnat fullféljas genom granskning
inom ramen for standardférfarande enligt 5 kap. plan- och

bygglagen.

Planbeskrivningen har vidare reviderats och fortydligats avseende
gemensamhetsanliggningar, servitut och andra fastighetsrittsliga
forhallanden kopplade till Soderhamn Nérby ga:2 och
officialservitut enligt akt 21-85:441.2. Det har tydliggjorts att
detaljplanen inte innebar ndgon férandring av befintliga
rattigheter, skyldigheter eller ansvarsforhallanden enligt géllande
lantmiteribeslut, gemensamhetsanliaggningar och servitut.

Anviandningen NATUR har behallits i planforslaget, men
planbeskrivningen har fortydligats sd att det framgar att
detaljplanen inte dndrar befintliga rattigheter eller
ansvarsforhéllanden kopplade till denna mark. Férvaltning, skotsel
och ansvar f6ljer aven fortsittningsvis av gillande
tastighetsrattsliga beslut.

For att motverka ytterligare fastighetsbildning inom planomradet
har planforslaget reviderats sa att storsta byggnadsarea regleras
per fastighet och en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek om
1450 m2 har inforts. Planbeskrivningen har fortydligats i
motsvarande delar.

Planbeskrivningen har dven fortydligats sa att det framgar att avfall
hanteras genom gemensam uppsamlingsplats och att planforslaget
inte innebir ndgon férandring av denna ordning.

Uppgiften om vem som initierat planbeskedet eller foretritt
samfilligheten foranleder ingen dndring av detaljplanens reglering.

Séderhamns kommun
826 80 Soderhamn

Telefon Organisationsnr soderhamn.se
0270-750 00 212000-2353



Soéderhamns
Kommunforvalt

kommun Granskningsutlatande
ningen

Sektor Samhallsservice

Datum Diarienummer

2026-04-02 B-2022-482

8(11)

Atgird:

Planbeskrivningen har reviderats och fortydligats avseende
gemensamhetsanliggningar, servitut, NATUR-mark,
avfallshantering och fastighetsrattsliga fragor kopplade till
Soderhamn Nirby ga:2. Planforslaget har dven reviderats genom
reglering av storsta byggnadsarea per fastighet samt inférande av
bestimmelse om minsta fastighetsstorlek om 1450 m2.

Privatperson 1

Yttrandet avser frimst planprocessen samt redovisningen av fastighetsrattsliga
forhallanden inom planomradet. Synpunkter framfors pa att planforslaget gatt
direkt till granskning trots att ett nytt samrad enligt yttrandet tidigare angetts
kunna bli aktuellt. Vidare framférs synpunkter pa redovisningen av Séderhamn
Nirby ga:2, samfillighetsforeningens ansvar for gemensamma funktioner och
markomraden, anvindningen NATUR, risken for ytterligare tomtbildning samt
uppgiften om att avfallshantering sker genom gemensam uppsamlingsplats. Det
anges aven att samfillighetsforeningen foretrads av sin styrelse och att
markigaren inte representerar foreningen. Yttrandet ér i 6vrigt positivt till
forslaget om utokade byggmojligheter.

Kommentarer:

Kommunens kommentarer och eventuella dndringar till f6ljd av
synpunkten. Synpunkterna har delvis beaktats genom revideringar
och fortydliganden i planhandlingarna. I samradsskedet angavs att
ett nytt samrad kunde bli aktuellt om den arkeologiska hanteringen
medforde behov av visentliga férandringar av planforslaget. Efter
samrad med Lansstyrelsens arkeologiska kompetens har
kommunen bedémt att den registrerade lamningen kan hanteras i
samband med planens genomfdrande och att detta inte paverkar
planforslagets inriktning pa ett sddant sitt att nytt samrad krévs.
Kommunen har darfér bedomt att planprocessen kunnat fullféljas
genom granskning inom ramen for standardfoérfarande enligt 5
kap. plan- och bygglagen.

Planbeskrivningen har vidare reviderats och fortydligats avseende
gemensamhetsanldggningar, servitut och andra fastighetsrattsliga
forhallanden kopplade till S6derhamn Nérby ga:2 och
officialservitut enligt akt 21-85:441.2. Det har tydliggjorts att
detaljplanen inte innebar ndgon férandring av befintliga

Séderhamns kommun Telefon Organisationsnr soderhamn.se
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rattigheter, skyldigheter eller ansvarsférhéallanden enligt géllande
lantmaéteribeslut, gemensamhetsanliggningar och servitut.

Anviandningen NATUR har behallits i planforslaget, men
planbeskrivningen har fortydligats sa att det framgar att
detaljplanen inte dndrar befintliga rattigheter eller
ansvarsforhéallanden kopplade till denna mark. Férvaltning, skotsel
och ansvar f6ljer dven fortséattningsvis av géllande
fastighetsrattsliga beslut.

For att motverka ytterligare fastighetsbildning inom planomradet
har planforslaget reviderats sa att storsta byggnadsarea regleras
per fastighet och en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek om
1450 m2 har inforts. Planbeskrivningen har fortydligats i
motsvarande delar.

Planbeskrivningen har dven fortydligats sa att det framgar att avfall
hanteras genom gemensam uppsamlingsplats och att planforslaget
inte innebir ndgon férandring av denna ordning. Uppgiften om
vem som initierat planbeskedet eller foretratt samfélligheten
foranleder ingen dndring av detaljplanens reglering.

Séderhamns kommun
826 80 Soderhamn

Telefon Organisationsnr soderhamn.se
0270-750 00 212000-2353
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Privatperson 3

Yttrandet uttrycker oro for planforslagets paverkan pé vatten- och
avloppsfoérsorjningen, sjons miljo, omradets karaktdr samt allménhetens tillgdng
till omradet. Det framfors synpunkter pa att den befintliga avloppsanlidggningen
ar gammal, att vattenforsorjningen ar olamplig for 6kat permanentboende, att
utokade byggritter kan férandra omradets karaktir samt att upphévande av
strandskydd och mojlighet till bryggor kan paverka allmanhetens upplevelse av
omradet. Det framfors dven 6nskemél om kommunalt vatten och avlopp innan
utokad byggnation medges. Yttrandet avslutas med att avslag pa planforslaget
efterfragas.

Kommentarer:

Synpunkterna noteras. Fragor om vatten- och
spillvattenforsorjning, strandskydd, byggritternas omfattning
samt paverkan pa omradets karaktér och tillgidnglighet har
behandlats i planbeskrivningen och vigts in i kommunens
lamplighetsbedomning av planforslaget. Planférslaget syftar till att
mojliggéra permanentboende inom befintliga bostadsfastigheter i
ett redan ianspraktaget omrade och innebér inte ndgon ny
utbyggnad av bostadstomter. Planforslaget har d&ven kompletterats
och fortydligats avseende den gemensamma VA-férsorjningen i
omradet. Nagon utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp ingér
inte i detaljplanen och utgdr inte en forutsittning f6r planens
genomfoérande enligt kommunens beddmning. Yttrandet
foranleder ingen dndring av planforslaget.

Séderhamns kommun Telefon Organisationsnr soderhamn.se
826 80 Soderhamn 0270-750 00 212000-2353
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Sammanstallning av andringar i
planforslaget

Hir redovisas samtliga dndringar som gjorts i planforslaget efter granskningen.

Andringar till féljd avinkomna synpunkter

e Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats avseende den gemensamma
dricksvattenforsorjningen i omradet.

e Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats avseende den gemensamma
spillvattenforsorjningen, inklusive anlaggningarnas
dimensioneringsférutsittningar, behov av drift och underhall samt
ansvarsforhallanden.

e Planforslaget har reviderats sa att storsta byggnadsarea regleras per fastighet.

e En planbestdmmelse om minsta fastighetsstorlek om 1450 m2 har inférts for att
motverka ytterligare fastighetsbildning inom planomradet.

e Planbeskrivningen har reviderats och fortydligats avseende
gemensamhetsanliggningar, servitut och andra fastighetsréttsliga forhallanden
kopplade till Séderhamn Néarby ga:2.

e Planbeskrivningen har fortydligats sé att det framgér att detaljplanen inte innebar
nagon férandring av befintliga rattigheter, skyldigheter eller
ansvarsforhallanden enligt géllande lantmateribeslut,
gemensamhetsanliggningar och servitut.

e Planbeskrivningen har fortydligats avseende anvindningen NATUR och dess
forhéllande till befintliga rattigheter och ansvarsférhéllanden.

e Planbeskrivningen har fortydligats sa att det framgér att avfall hanteras genom
gemensam uppsamlingsplats.

e Planens rubrik har justerats sa att det framgér att detaljplanen omfattar flera
fastigheter.

Soderhamns kommun 26-04-02
Malte Lovén

Planhandléggare
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