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Sammanfattning 

Detaljplanen för Morvikstjärn Norra syftar till att möjliggöra permanentboende inom ett 

tidigare fritidshusområde. Planen ersätter äldre byggrätter och anpassar bestämmelserna för 

att ge bättre förutsättningar för bostadsändamål på befintliga fastigheter. 

Planen medger större byggrätter än tidigare. Största byggnadsarea regleras per fastighet. 

Huvudbyggnad får uppföras med en byggnadsarea om högst 180 m² per fastighet och en 

nockhöjd om högst 7,5 meter. Komplementbyggnader får uppföras med en sammanlagd 

byggnadsarea om högst 80 m² per fastighet och en nockhöjd om högst 5,5 meter. Takvinkel 

för huvudbyggnad regleras till 27–45 grader. Minsta fastighetsstorlek är 1450 m², vilket syftar 

till att motverka ytterligare fastighetsbildning inom planområdet. 

Strandskydd upphävs inom redan ianspråktagen kvartersmark, vägområden och 

vattenområde för befintlig brygga. Planområdet berör gemensamma anläggningar och 

rättigheter som förvaltas av Midsommarfjärdens samfällighetsförening. Av underlag för 

Söderhamn Närby ga:2 framgår att gemensamhetsanläggningen omfattar vägar, vatten- och 

avloppsanläggningar, båthamn och båtuppläggningsplats, badplats, kvarter för samlingslokal 

samt park- och strövområden inom byggnadsplanen. Äldre handlingar visar att området 

försörjs genom gemensam avloppsanläggning med slamavskiljare och infiltration samt 

genom gemensam vattenanläggning. Samtidigt framgår att anläggningarnas fortsatta 

funktion är beroende av löpande drift, underhåll och vid behov tekniska åtgärder. 

Geotekniska undersökningar visar att området består av både fast mark, i form av sand och 

morän, och lös mark, i form av lera. Småhus kan grundläggas inom området, men inom 

lösmarksområdet rekommenderas endast en våning om inte marken förstärks. 

Planen bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan. 
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Inledning  

Planbeskrivningen ska underlätta förståelsen av planens innebörd samt redovisa de 

förutsättningar och syften planen har. Här klargörs bakgrunden till de avvägningar som gjorts 

mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits från översiktliga planer och 

allmänna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen rättsverkan. Avsikten med 

beskrivningen är att den ska vara vägledande vid tolkningen av planen. 

Handlingar 

Den juridiskt bindande handlingen är plankartan med bestämmelser. 

Övriga handlingar är: 

• Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de förutsättningar och de syften planen 

har och är vägledande vid tolkningen av den, exempelvis vid bygglovsprövning. I 

planbeskrivningen klargörs även bakgrunden till de avvägningar som gjorts mellan 

olika intressen och de eventuella avsteg som tagits från översiktliga planer och 

allmänna standardkrav. Planbeskrivning och illustrationer har ingen rättsverkan, 

dessa ska underlätta förståelsen av planförslagets innebörd. 

• Undersökning om betydande miljöpåverkan: I samband med planarbetet görs en 

undersökning om betydande miljöpåverkan som ett stöd för kommunens 

ställningstagande i beslutet om planens genomförande medför en betydande 

miljöpåverkan eller inte. Om behovsbedömningen visar på en betydande 

miljöpåverkan ska en miljökonsekvensbeskrivning upprättas i samband med 

detaljplanearbetet. I miljökonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och bedöms 

den betydande miljöpåverkan. 

• Fastighetsförteckning: Fastighetsförteckningen är formellt inte en del av detaljplanen 

utan utgör ett underlag till planen och ska ange vilka fastigheter som berörs av planen 

samt vilka fastighetsägare som med flera som är sakägare. 

Till detaljplanen finns även följande utredningar och handlingar: 

• Markteknisk undersökningsrapport (MUR), WSP 2023-09-29 

• PM Geoteknik, WSP 2023-10-06 
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Förfarande 

Detaljplanen handläggs av Sektor samhällsservice med standardförfarande och antas av 

Samhällsservicenämnden i enlighet med Söderhamn kommuns delegationsordning. 

Processen för en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). 

De skeden som ingår i ett standardförfarande är följande: 

 

Figur 1. Processen för ett standardförfarande. Källa: Boverket.se 

Medverkande tjänstemän 

Malte Lovén, planhandläggare 

Tidplan 

Preliminär tidplan för framtagande av detaljplanen: 

Samråd: 1: a kvartalet 2023 

Granskning: 4:e kvartalet 2025 

Antagande: 2: a kvartalet 2026   
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Detaljplanens syfte 

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra permanentbostäder på befintliga fastigheter inom 

ett tidigare fritidshusområde. 

Bakgrund 

Detaljplanen har tagits fram för att ersätta en del av äldre byggnadsplaner och skapa 

förutsättningar för permanentbebyggelse inom ett tidigare fritidshusområde. Planområdet 

omfattar ett mindre antal fastigheter inom Midsommarfjärdens samfällighetsförening där 

nuvarande byggrätter är begränsade till 80 m². Flera av fastigheterna används redan idag för 

åretruntboende. 

Planen reglerar större byggrätter, möjliggör tydligare placering av byggnader och anpassar 

planbestämmelserna till dagens förutsättningar. 

Detaljplanens omfattning och lokalisering 

Läge 

Planområdet är beläget cirka 12 km öster om Söderhamns centrum, vid Morvikstjärn. 

 

Figur 1. Karta som visar planområdets läge. 
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Areal 

Planområdet omfattar cirka 3,5 ha och ligger vid Morvikstjärn. 

Befintlig bebyggelse och arkitektur 

Inom planområdet finns idag fem småhus. Bebyggelsen består av friliggande hus i 1–1½ 

våning, huvudsakligen uppförda i trä. Utformning, färgsättning och storlek varierar mellan 

fastigheterna. Några hus används redan idag som permanentbostäder medan övriga nyttjas 

som fritidshus. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär att befintliga fastigheter ges utökade byggrätter jämfört med den 

tidigare planen. Huvudbyggnader får en byggnadsarea om högst 180 m² och 

komplementbyggnader 80 m². Högsta nockhöjd regleras till 7,5 meter för huvudbyggnad och 

5,5 meter för komplementbyggnad. 

Bebyggelsen kan bli större än de befintliga husen. Områdets karaktär kan därmed successivt 

förändras från enklare fritidshusbebyggelse till permanentbostäder med större volymer. För 

att bebyggelsen ska behålla en småhusskala regleras takvinkel och höjder. 

Allmän plats 

Gatan utgörs av befintliga vägar som används för tillfart till fastigheterna och förbinder 

området med det enskilda vägnätet utanför planområdet. Vägarna förblir i befintlig sträckning 

och standard. 

Naturmarken består av skogsmark och fungerar som buffert mot omgivande bebyggelse 

samt mot Morvikstjärn. 

Huvudmannaskap 

För allmän plats gäller enskilt huvudmannaskap. Det innebär att vägarna inom planområdet 

även fortsättningsvis ska förvaltas och skötas av samfälligheten. Motivet är att vägnätet 

redan idag ägs och förvaltas enskilt och att kommunen inte har något intresse av att ta över 

ansvaret. 

För allmän plats NATUR gäller enskilt huvudmannaskap. Marken ska bevaras i sitt naturliga 

skick och avses inte iordningställas som kommunal parkmiljö. Inom delar av området finns 

befintliga rättigheter och ansvarsförhållanden kopplade till Söderhamn Närby ga:2 som enligt 

tillgängligt underlag omfattar bland annat park- och strövområden samt andra gemensamma 

funktioner. Detaljplanen innebär inte någon förändring av de rättigheter, skyldigheter eller 

ansvarsförhållanden som följer av gällande lantmäteribeslut och befintliga servitut. 



ANTAGANDEHANDLING  
DIARIENUMMER B-2022-482 

8 

 

Planförslag och konsekvenser 

För allmän plats GATA innebär planen att vägarna även fortsättningsvis ska förvaltas enskilt. 

Detta innebär att drift, underhåll och kostnader fortsatt ligger på samfälligheten och inte på 

kommunen.  

För allmän plats NATUR gäller också enskilt huvudmannaskap. Marken ska bevaras i sitt 

naturliga skick utan kommunal parkmässig iordningställning. Planförslaget innebär inte 

någon förändring av befintliga rättigheter, skyldigheter eller ansvarsförhållanden kopplade till 

denna mark, inklusive de rättigheter som följer av Söderhamn Närby ga:2 och officialservitut 

enligt akt 21–85:441.2 avseende park- och strövområden. Förvaltning, skötsel och ansvar 

följer även fortsättningsvis av gällande lantmäteribeslut, gemensamhetsanläggningar och 

servitut. 

Kvartersmark 

Kvartersmarken utgörs av befintliga bostadsfastigheter. Planförslaget innebär att 

byggrätterna utökas för att möjliggöra permanentboende. Största byggnadsarea regleras per 

fastighet. Inom varje fastighet får huvudbyggnad uppföras med en byggnadsarea om högst 

180 m². Därutöver får komplementbyggnader uppföras med en sammanlagd byggnadsarea 

om högst 80 m² per fastighet. Högsta nockhöjd är 7,5 meter för huvudbyggnad och 5,5 meter 

för komplementbyggnad. För huvudbyggnader gäller takvinkel 27–45 grader. 

Minsta fastighetsstorlek är 1450 m². Bestämmelsen syftar till att motverka ytterligare 

avstyckning inom planområdet och säkerställa att exploateringen hålls inom den befintliga 

fastighetsstrukturen. 

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns (huvudbyggnad) respektive 

minst 1 meter (komplementbyggnad). Detta regleras för att säkerställa brandskydd och 

grannskydd. 

 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär att bebyggelsen i området kan anpassas för permanentboende och 

ges större flexibilitet jämfört med gällande plan. Genom reglering av största byggnadsarea 

per fastighet, nockhöjd och takvinkel styrs byggnaders volym och utformning så att de får en 

enhetlig karaktär och inte upplevs som dominerande i förhållande till omgivningen. 

Planen syftar inte till att möjliggöra ytterligare fastighetsbildning inom planområdet. Detta 

säkerställs genom bestämmelsen om minsta fastighetsstorlek om 1450 m² som införts för att 

motverka att befintliga tomter delas och att ytterligare byggrätter därigenom tillskapas. 
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Vattenområde 

Planområdet omfattar delar av Morvikstjärn. Vattenområdet avses användas för vistelse och 

tillgänglighet till sjön. Inom ett avsnitt medges brygga (W1). I övrigt regleras vattenområdet 

som vattenområde (W). 

Planförslag och konsekvenser 

Planbestämmelserna gör det möjligt att anlägga brygga för tillgänglighet till vattnet. I övrigt 

säkerställs att vattenområdet bevaras som vattenmiljö och inte tas i anspråk för annan 

markanvändning. Strandskyddet upphävs inom de delar som direkt berörs av brygga och 

tillhörande funktion. 

Utformning, placering och gestaltning 

Den nya bebyggelsen ska utformas som villabebyggelse som knyter an till den befintliga 

bebyggelsen i området. Byggnadsvolymer regleras genom största tillåtna byggnadsarea per 

fastighet, nockhöjd och takvinkel. Inom varje fastighet får huvudbyggnad uppföras med en 

byggnadsarea om högst 180 m² och komplementbyggnader med en sammanlagd 

byggnadsarea om högst 80 m². Nockhöjd får uppgå till 7,5 meter för huvudbyggnad och 5,5 

meter för komplementbyggnad. För huvudbyggnader gäller en takvinkel om 27–45 grader. 

 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget medger en större byggrätt än gällande plan, vilket innebär att framtida 

byggnader kan bli mer större än dagens fritidshus. Genom bestämmelser om takvinkel, 

nockhöjd och placering styrs dock utformningen så att ny bebyggelse harmoniserar med 

områdets karaktär och miljö. 

Genomförandetid 

Genomförandetiden för detaljplanen är 10 år från det att planen vinner laga kraft. 

Under genomförandetiden har fastighetsägare en garanterad rätt att bygga i enlighet med 

planen, samtidigt som kommunen är bunden till planens innehåll. Efter genomförandetidens 

utgång fortsätter planen att gälla tills den upphävs eller ersätts, men kan då ändras eller 

upphävas utan ersättningsskyldighet för kommunen 
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Motiv till detaljplanens regleringar 

Alla planbestämmelser måste vara motiverade och ha en funktion utifrån detaljplanens syfte. 

Enligt Boverkets förordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering särskilt 

motiveras. Nedan redovisas listor på alla planbestämmelser och deras motiv. 

Regleringar av allmän plats 

Användningsbestämmelser 

NATUR – Natur 

Syftet med användningen är att säkerställa att området bevaras som naturmark och fungerar 

som buffert mot bebyggelse samt som del av områdets gröna struktur. Användningen bidrar 

till att bevara områdets naturkaraktär och landskapsbild. Regleringen innebär inte någon 

förändring av befintliga rättigheter eller ansvarsförhållanden som följer av 

gemensamhetsanläggningar, servitut eller andra fastighetsrättsliga beslut. 

GATA – Gata 

Reglerar mark för lokalgator som ska tillgodose tillfart, framkomlighet och räddningstjänstens 

behov. 

Egenskapsbestämmelser 

 a1 – Enskilt huvudmannaskap  

Motivet är att kommunen inte ansvarar för drift eller skötsel av allmän plats inom området 

och att befintliga fastighetsrättsliga förhållanden, gemensamhetsanläggningar och servitut 

även fortsättningsvis ska gälla. 

 

a2 – Strandskyddet är upphävt 

Motiveras för att möjliggöra användning i enlighet med detaljplanens syfte utan hinder av 

strandskyddsbestämmelser. 

Regleringar av kvartersmark 

Användningsbestämmelser 

B – Bostäder 

Medger bostadsanvändning på befintliga fastigheter för att möjliggöra permanentboende. 
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Egenskapsbestämmelser  

d1 – Minsta fastighetsstorlek är 1450 m² 

Syftet är att motverka ytterligare fastighetsbildning inom planområdet och säkerställa att 

exploateringen hålls inom den befintliga fastighetsstrukturen. Bestämmelsen införs för att 

förhindra att befintliga tomter delas och att fler byggrätter därigenom tillskapas än vad 

planens syfte avser. 

e1 – Största byggnadsarea för huvudbyggnad är 180 m² per fastighet 

Ger tillräcklig byggrätt för permanentboende och anpassning till dagens boendestandard. 

e2 – Största byggnadsarea för komplementbyggnad är 80 m² per fastighet 

Möjliggör garage, förråd eller gäststuga i rimlig proportion till huvudbyggnaden. 

h1 – Högsta nockhöjd för huvudbyggnad är 7,5 meter 

Säkerställer att byggnader kan uppföras utan att bli dominerande. 

h2 – Högsta nockhöjd för komplementbyggnad är 5,5 meter 

Säkerställer underordning till huvudbyggnaden. 

p1 – Byggnad ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns (huvudbyggnad) 

Säkerställer brandskydd och tydlig struktur i området. 

p2 – Byggnad ska placeras minst 1 meter från fastighetsgräns (komplementbyggnad) 

Ger flexibilitet för mindre byggnader men bibehåller grundläggande brandskydd. 

a4- Strandskyddet är upphävt inom B 

Krävs för att möjliggöra bostadsbebyggelse i enlighet med planen. 

 

g1 – Markreservat för gemensamhetsanläggning  

(begränsas av sekundär egenskapsgräns) 

Bestämmelsen syftar till att säkerställa utrymme för befintlig VA-ledning som ingår i 

Söderhamn Närby ga:2. Markreservatet behövs för att möjliggöra drift, underhåll och 

förnyelse av ledningen.  

 

o1 – Minsta takvinkel för huvudbyggnad är 27 grader 

Motiveras av att plana tak och låga takvinklar inte är förenliga med områdets småhusskala. 

En minsta takvinkel säkerställer att byggnadernas volym upplevs proportionerlig och 

harmoniserar med omgivningen 
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o2 – Största takvinkel för huvudbyggnad är 45 grader 

Motiveras av att mycket branta tak skulle ge byggnaderna ett alltför dominerande uttryck och 

riskera att avvika från områdets karaktär. Begränsningen säkerställer en enhetlig gestaltning 

och en balanserad småhusskala. 

 

Regleringar av vattenområde 

W – Vattenområde 

Säkerställer att Morvikstjärn bevaras som vattenyta och används för tillgänglighet och 

rekreation. 

W1 – Brygga får anläggas 

Motiveras av behovet av tillgänglighet till sjön. 

Egenskapsbestämmelser 

a3 – Strandskyddet är upphävt inom W1 

Krävs för att möjliggöra anläggandet av brygga i enlighet med planen 

Planeringsförutsättningar och konsekvenser 

Översiktsplan 

För planområdet gäller Översiktsplan för Söderhamns kommun, antagen 2020. Planområdet 

är utpekat som fritidsområde. Planförslaget innebär en anpassning för permanentboende 

genom utökade byggrätter. Detta är ett avsteg från översiktsplanen eftersom ny bebyggelse i 

första hand bör lokaliseras i kollektivtrafiknära lägen. Kommunen bedömer dock att 

avvägningen är motiverad utifrån bostadsförsörjning, efterfrågan och utveckling av befintligt 

bebyggelseområde. 
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Gällande detaljplan 

För planområdet gäller Förslag till ändring och utvidgning av byggnadsplan, delplan 1 för 

Närby 1:72 (f.d. Närby 1:61 m.fl.), antagen 1983. 

Den gällande planen medger småhusbebyggelse med en byggnadsarea om 80 m² för 

huvudbyggnad och 20 m² för komplementbyggnad i en våning. 

Planförslaget innebär en förändring genom utökade byggrätter och reglering av nockhöjd och 

takvinkel för att möjliggöra permanentboende. Den gällande planen upphör att gälla inom 

planområdet om den nya planen vinner laga kraft, men fortsätter att gälla utanför 

avgränsningen. 

Figur 3. Utdrag ut plankarta för nu gällande plan Na:20 

Beslut om planläggning 

Ett positivt planbesked lämnades av Bygg- och miljönämnden 2021-11-23 § 87. 

Planbeskedet gällde ny detaljplan för fastigheter inom Midsommarfjärdens 

samfällighetsförening. Planbeskedet innebär inte i sig att samfällighetsföreningen varit 

sökande eller företrätt planinitiativet. 

Naturmiljö och landskap 

Planområdet omfattar skogsmark, befintliga bostadstomter och delar av Morvikstjärn. 

Morvikstjärn är utpekat i kommunens naturvårdsprogram som ett område med höga 

naturvärden, framför allt kopplat till flora med starr- och bräkenarter.  
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Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär att utbyggnad begränsas till redan avstyckade tomter, medan 

omgivande mark regleras som NATUR för att säkerställa fortsatt grönstruktur. Påverkan på 

naturvärden bedöms bli begränsad och inte påtaglig. 

Landskapsbild och utblickar 

Området har en småskalig bebyggelsestruktur med hus placerade inom tomter som omges 

av skog. Sjön och grönområdena runt omkring dominerar intrycket och ger en naturnära 

karaktär. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget medger större byggrätter än tidigare, vilket kan ge mer framträdande 

byggnader än dagens fritidshus. Reglering av nockhöjd och takvinkel begränsar dock 

volymerna så att ny bebyggelse inte blir dominerande. Utblickarna mot sjön påverkas endast 

i begränsad omfattning då ny bebyggelse koncentreras till befintliga tomter. 

Fornlämningar 

Inom planområdet finns en registrerad kolningslämning (kolbotten), L1948:5291, 

klassificerad som övrig kulturhistorisk lämning. Sådana lämningar omfattas inte av det 

automatiska fornlämningsskyddet enligt 2 kap. kulturmiljölagen (1988:950), men kan ändå ha 

kulturhistoriska värden som bör beaktas i samband med genomförande av planen.

 

Figur 4. Lokalisering av fornlämning inom fastigheten Närby 1:79. 
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Planförslag och konsekvenser 

Lämningen ska dokumenteras och hanteras i samråd med Länsstyrelsen i samband med 

genomförande av planen. 

Strand och vattenområden 

Delar av planområdet omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13 § miljöbalken (MB). 

Strandskyddet uppgår till 100 meter från strandlinjen vid Rudtjärnen (väster om planområdet) 

samt vid Morvikstjärnen (söder om planområdet). 

Planförslag och konsekvenser 

Strandskyddet upphävs inom kvartersmark för bostäder (B) och allmän platsmark för gata 

(GATA) med stöd av 7 kap. 18 c § punkt 1 MB, eftersom dessa områden redan har tagits i 

anspråk genom befintlig bebyggelse och väganläggningar. Områdena bedöms därför sakna 

betydelse för strandskyddets syften om allemansrättslig tillgång och bevarad livsmiljö för 

djur- och växtliv. Samtliga fastigheter inom aktuellt område är redan ianspråktagna som 

bostadstomter och är därmed privatiserade. 

För den befintliga bryggan (W1, brygga) upphävs strandskyddet med stöd av 7 kap. 18 c § 

punkt 3 MB, eftersom det rör sig om en anläggning som för sin funktion måste ligga vid 

vatten. Behovet kan inte tillgodoses på annan plats än den befintliga brygglokaliseringen. 

För övriga delar av planområdet kvarstår strandskyddet. 

 

Figur 5. Kartbild som visar ungefärlig utbredning av strandskyddszonen, i skrafferat grönt 
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Gator och trafik 

Kollektivtrafik 

Planområdet har i dag ingen direkt tillgång till kollektivtrafik. Närmaste busshållplatser finns i 

anslutning till större vägar utanför området, ca 1,5 km från planområdet. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget medger inga nya vägar eller hållplatser och innebär därmed ingen förändring 

av kollektivtrafikförsörjningen. Detta är ett avsteg från översiktsplanens riktlinje att ny 

bostadsbebyggelse ska lokaliseras i kollektivtrafiknära lägen. Kommunen bedömer dock att 

avvikelsen är motiverad eftersom planen avser befintliga tomter och syftar till att möjliggöra 

permanentboende inom ett redan etablerat fritidsområde. 

 

 

Gång- och cykeltrafik 

Det finns i dag inga separata gång- och cykelvägar inom planområdet. Gång- och cykeltrafik 

sker i första hand på de enskilda vägarna som även används för biltrafik. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär ingen ny infrastruktur för gång- eller cykeltrafik. Befintliga vägar kan 

fortsatt nyttjas för gående och cyklister. Områdets låga trafikflöden gör att särskilda gång- 

och cykelvägar inte bedöms nödvändiga. 

Biltrafik 

Planområdet nås via enskilda vägar som förvaltas av samfälligheten. Trafiken består 

huvudsakligen av boende och besökare. Vägnätet är smalt och anpassat för småhusområde 

med låg trafikintensitet. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär inga nya vägar eller anslutningar. Biltrafiken kan komma att öka något i 

samband med att fler fastigheter används för permanentboende, men bedöms kunna 

hanteras inom befintligt vägnät. Drift och underhåll ansvarar samfälligheten för även 

fortsättningsvis. 
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Teknisk försörjning 

Vatten och spillvatten 

Fastigheterna inom planområdet ingår i ett gemensamt VA-system som anlades i början av 

1980-talet, då området benämndes Midsommarfjärdens fritidsområde, tidigare Närby 1:61 

m.fl. 

Av anmälnings-, ritnings- och besiktningshandlingar framgår att spillvattenhanteringen utgörs 

av en gemensam avloppsanläggning med slamavskiljare och efterföljande infiltration. 

Anläggningen uppges i underlagen vara avsedd för cirka 42–43 hushåll. I handlingarna 

anges även en slamavskiljare med tre kamrar och en vattenvolym om cirka 21 000 liter samt 

efterföljande infiltrationsanläggning. 

Av samma underlag framgår att vattenförsörjningen har ordnats genom en gemensam 

anläggning för området. I de äldre handlingarna anges en gemensam vattentäkt på Närby 

1:61, avsedd att betjäna cirka 43 hushåll. Vattentäkten anges vara grävd, cirka 3,5 meter 

djup och med en kapacitet om cirka 47 000 liter per dygn. Till detta finns även 

ritningsunderlag som visar vattenverk med tillhörande tekniska installationer för behandling 

och distribution av vatten inom området. 

Samtidigt framgår av tillsynshandlingar att infiltrationsområdet redan vid anläggningens 

tillkomst uppvisade höga grundvattennivåer och att delar av infiltrationsanläggningen då 

bedömdes ligga i kontakt med grundvattenytan. Anläggningens långsiktiga funktion är därför 

beroende av fortlöpande drift, underhåll och vid behov tekniska åtgärder. Vid en inspektion 

2022 noterades även sly och rötter på infiltrationsytan, vilket kan ha påverkat 

infiltrationsfunktionen. 

För att säkerställa anläggningarnas funktion och kapacitet bör en teknisk genomgång 

genomföras, exempelvis genom kontroll av infiltrationsanläggningens skick, spridarledningar 

och övriga anläggningsdelar. 

 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär utökade byggrätter inom befintliga bostadsfastigheter, men medger 

inte någon ytterligare fastighetsbildning inom planområdet. Detta säkerställs genom 

bestämmelsen om minsta fastighetsstorlek om 1450 m². Planförslaget medför därmed inte 

att antalet bostadsfastigheter ökar, utan utgår från den befintliga fastighetsstrukturen i 

området. 
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Av äldre anmälnings-, ritnings- och besiktningshandlingar framgår att vatten- och 

spillvattenförsörjningen har ordnats gemensamt för området och att anläggningarna 

dimensionerats för cirka 42–43 hushåll. Mot bakgrund av att planen inte möjliggör fler 

fastigheter bedömer kommunen att planförslaget inte medför någon sådan ökning av antalet 

hushåll som förändrar de grundläggande dimensioneringsförutsättningarna för den 

gemensamma VA-anläggningen. 

Samtidigt är anläggningarnas långsiktiga funktion beroende av att de fortlöpande förvaltas, 

underhålls och vid behov åtgärdas. Detta gäller särskilt mot bakgrund av de känsliga 

grundvattenförhållanden som redovisats för infiltrationsanläggningen. Ansvar för drift, 

underhåll och eventuella tekniska åtgärder ligger hos ansvarig samfällighet eller annan 

anläggningsförvaltare. Kommunen övertar inte något ansvar för vatten- eller 

spillvattenförsörjning genom detaljplanen 

För att säkerställa tillgång till befintlig VA-ledning inom planområdet har ett område inom 

kvartersmark reserverats som markreservat för gemensamhetsanläggning (g1). 

Markreservatet avser ledning som ingår i Söderhamn Närby ga:2 och har avgränsats till 4 

meters bredd. Marken är dessutom punktprickad, vilket innebär att den inte får förses med 

byggnad. Syftet är att säkerställa utrymme för ledningens funktion samt för drift, underhåll 

och eventuella framtida åtgärder. 

 

El, fiber och uppvärmning 

Området saknar fjärrvärme. Elförsörjning finns genom befintligt elnät och uppvärmning sker 

individuellt i respektive fastighet, exempelvis med el, värmepump eller eldstad. Fiber är 

framdraget längs samtliga stickvägar till huvudvägen, och flera fastigheter är redan anslutna 

till nätet. Detta innebär att området har förutsättningar för full fiberanslutning vid behov. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär ingen förändring av befintlig elförsörjning eller 

uppvärmningsmöjligheter. Fiberutbyggnaden har redan genomförts i anslutning till vägnätet, 

vilket förbättrar områdets tekniska standard och möjligheter till permanentboende. 

Eventuell ytterligare utbyggnad eller anslutning till nätet sker på initiativ av respektive 

fastighetsägare och nätägare. 
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Avfall 

Området omfattas av kommunal renhållning för hushållsavfall. Avfallshanteringen sker 

genom gemensam uppsamlingsplats inom området. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär ingen förändring av den befintliga avfallshanteringen. Hushållsavfall 

kommer även fortsättningsvis att hanteras genom gemensam uppsamlingsplats i enlighet 

med kommunens renhållningsordning. 

Geotekniska förhållanden och radon 

En översiktlig geoteknisk undersökning genomfördes 1978. Undersökningen visade att 

marken inom området främst består av morän med inslag av block i de högre partierna, 

medan lågpartierna utgörs av lösa sedimentjordar. 

Figur 6. Utdrag ur kartskiktet Fastmark från SGU. Grön färg avser fast mark, röd färg ej fast mark. 

 

WSP 2023 genomförde en ny geoteknisk undersökning (Markteknisk undersökningsrapport 

och PM). Resultaten visar att planområdet består av både fast mark och lös mark med 

varierande bärighet och stabilitet. 

Fast mark utgörs huvudsakligen av grusig siltig sand och morän med god bärighet. Här 

bedöms byggnader kunna grundläggas på platta direkt på mark utan förstärkningsåtgärder. 
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Lös mark förekommer i ett stråk genom den centrala delen av området samt närmast 

Morvikstjärn, där jorden består av postglacial sand ovanpå siltig lera. Grundvatten 

påträffades redan på cirka 1,3 meters djup, vilket gör marken känslig för sättningar och 

ogynnsam för byggnation utan särskilda åtgärder. 

WSP rekommenderar att ny bebyggelse inom lösmarksområdet begränsas till en våning, om 

inte förstärkningsåtgärder såsom massutskiftning, lättfyllning eller pålning genomförs. 

Området inom cirka 100 meter från Morvikstjärn bedöms ha särskilda stabilitetsrisker, och ny 

bebyggelse där bör föregås av detaljerad stabilitetsutredning. 

WSP rekommenderar även installation av grundvattenrör för att kunna följa nivåerna och 

kompletterande ostörd provtagning av lera inför bygglovsprövning. 

Figur 7 visar avgränsningen mellan fast mark och lös mark enligt WSP:s Marktekniska 

undersökningsrapport (2023-09-29). 

 

Söderhamns kommun är dessutom ett högriskområde för markradon, vilket innebär att ny 

bebyggelse ska uppföras i radonsäkert utförande, i enlighet med gällande byggregler. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget möjliggör villabebyggelse inom redan avstyckade tomter. Inom 

fastmarksområden bedöms byggnader kunna grundläggas på platta direkt på mark. I de 
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delar som består av lösare jord kan kompletterande åtgärder krävas, exempelvis 

massutskiftning eller lättfyllning. Markens bärighet och stabilitet ska prövas i samband med 

bygglov. 

All ny bebyggelse ska utföras i radonsäkert utförande. För att tillåta andra lösningar krävs 

platspecifika mätningar eller dokumenterad utredning. Ansvaret för att undersöka och vidta 

skyddsåtgärder ligger på fastighetsägaren vid bygglovsprövning. 

Hydrologiska förhållanden 

Planområdet omfattar både skogsmark och strandnära lägen vid Morvikstjärn. Området 

avvattnas naturligt mot sjön genom ytavrinning och mindre diken. Marken består 

huvudsakligen av genomsläppliga jordarter, men i vissa stråk förekommer silt och lera som 

har sämre dräneringsförmåga. Det finns inga registrerade vattendrag inom planområdet. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär ingen ny markavvattning. Avrinning från hårdgjorda ytor ska hanteras 

lokalt på respektive fastighet i enlighet med principen om lokalt omhändertagande av 

dagvatten. Fördröjning och infiltration ska ske inom tomtmark i den mån markförhållandena 

tillåter. Eventuella behov av kompletterande dagvattenanläggningar kan prövas i 

bygglovsskedet. 

Planen bedöms inte påverka Morvikstjärns vattennivå eller vattenbalans i området på ett 

påtagligt sätt. 

 

Dagvatten 

Inom planområdet sker dagvattenavrinning naturligt mot Morvikstjärn genom ytavrinning och 

infiltration i marken. Det finns inga kommunala dagvattenledningar i området. Hantering av 

dagvatten sker i dag enskilt inom respektive fastighet och genom avledning till naturmark. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär ingen ny gemensam dagvattenanläggning. Dagvatten ska 

omhändertas lokalt inom fastigheterna genom infiltration eller fördröjning, anpassat till 

markförhållandena. Vid bygglovsprövning ska redovisas hur dagvatten hanteras för att 

undvika risk för översvämning eller påverkan på angränsande fastigheter. 

Planen bedöms inte medföra någon påtaglig negativ påverkan på Morvikstjärn om 

dagvattenhanteringen sker i enlighet med dessa principer. 
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Riksintressen 

Planområdet omfattas av riksintresse TM0096 – väderradar för Totalförsvaret. Inom området 

finns inga andra kända riksintressen för naturvård, kulturmiljö, friluftsliv eller liknande. 

Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget bedöms inte påverka riksintresset för väderradar eftersom det endast medger 

villabebyggelse inom redan avstyckade tomter. Ingen högre bebyggelse eller tekniska 

anläggningar som kan störa funktionen tillåts. 

Genomförande 

Fastighetsrättsliga frågor 

Planområdet omfattar redan avstyckade bostadsfastigheter samt 

gemensamhetsanläggningar, servitut och andra rättigheter kopplade till gemensamma 

funktioner inom området. Av underlag för Söderhamn Närby ga:2 framgår att dessa omfattar 

bland annat vägar, vatten- och avloppsanläggningar, båthamn och båtuppläggningsplats, 

badplats, kvarter för samlingslokal samt park- och strövområden. Förvaltning sker genom 

samfällighetsförening i enlighet med gällande lantmäteribeslut. 

Planförslag och konsekvenser 

Planen syftar inte till att möjliggöra ytterligare avstyckning av tomter inom planområdet. Detta 

säkerställs genom bestämmelsen om minsta fastighetsstorlek om 1450 m². 

Största byggnadsarea regleras per fastighet, vilket innebär att huvudbyggnad får uppföras 

med högst 180 m² byggnadsarea per fastighet och att komplementbyggnader får uppföras 

med en sammanlagd byggnadsarea om högst 80 m² per fastighet. Regleringen ger tydligare 

förutsättningar vid framtida bygglovsprövning och fastighetsbildning. 

Befintliga gemensamhetsanläggningar fortsätter att gälla och eventuella justeringar prövas 

vid lantmäteriförrättning. Servitut och ledningsrätter hanteras på samma sätt. 

Inom planområdet har mark reserverats för befintlig VA-ledning genom 

egenskapsbestämmelsen g1, markreservat för gemensamhetsanläggning. Ledningen ingår i 

Söderhamn Närby ga:2 och förvaltas inom ramen för befintlig samfällighetsorganisation. 

Bestämmelsen innebär inte att någon ny rättighet bildas genom detaljplanen, utan syftar till 

att säkerställa utrymme för den befintliga anläggningen samt tillgång till ledningen för drift, 

underhåll och förnyelse. 
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Gemensamhetsanläggningar 

Inom och i anslutning till planområdet finns gemensamhetsanläggningar och andra 

fastighetsrättsliga rättigheter. Av underlag för Söderhamn Närby ga:2 framgår att 

gemensamhetsanläggningen omfattar vägar, vatten- och avloppsanläggningar, båthamn och 

båtuppläggningsplats, badplats, kvarter för samlingslokal samt park- och strövområden inom 

byggnadsplanen. Förvaltningen sker genom Midsommarfjärdens samfällighetsförening. 

Tillfartsvägen fram till området ingår i Närby ga:1, som förvaltas av Vågsundets 

samfällighetsförening. 

Planförslaget innebär ingen förändring av befintliga gemensamhetsanläggningar eller andra 

fastighetsrättsliga rättigheter. Eventuella frågor om drift, underhåll, ansvar, omprövning eller 

förändring av sådana rättigheter hanteras inte genom detaljplanen utan inom ramen för 

lantmäteriförrättning och berörda samfälligheters förvaltning.   

 

Servitut 

Inom planområdet finns servitut och andra fastighetsrättsliga rättigheter kopplade till 

gemensamma anläggningar och områden. Dessa rättigheter säkerställer fastigheternas 

tillgång till nödvändig infrastruktur och andra gemensamma funktioner. Planförslaget innebär 

ingen förändring av befintliga servitut eller andra rättigheter, och några nya sådana 

rättigheter bildas inte genom detaljplanen. Eventuella förändringar eller justeringar får prövas 

genom lantmäteriförrättning om behov uppstår. 

Befintliga servitut 

För Söderhamn Närby ga:2 finns officialservitut avseende utrymme enligt akt 21-

85:441.2. Av tillgängligt underlag framgår att gemensamhetsanläggningen omfattar 

vägar, vatten- och avloppsanläggningar, båthamn och båtuppläggningsplats, badplats, 

kvarter för samlingslokal samt park- och strövområden inom byggnadsplanen. 

Detaljplanen innebär inte någon förändring av dessa befintliga rättigheter. 

Tekniska frågor 

Planområdet har i dag enskild infrastruktur och gemensamma anläggningar som förvaltas av 

samfällighetsföreningar och andra rättighetshavare inom ramen för gällande 

fastighetsrättsliga beslut. Kommunen ansvarar inte för drift eller utbyggnad av sådan teknisk 

infrastruktur inom området. 
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Planförslag och konsekvenser 

Planförslaget innebär inga nya anläggningar för allmän plats eller kommunal infrastruktur. 

Vägar, VA-anläggningar och övriga gemensamma funktioner kommer även fortsättningsvis 

att förvaltas inom ramen för befintliga fastighetsrättsliga beslut och berörda samfälligheters 

ansvar. Eventuella behov av upprustning, kapacitetsökning eller omprövning hanteras inom 

ramen för samfälligheternas ansvar och genom lantmäteriförrättning vid behov. 

 

Utbyggnad av enskilda fastigheter sker successivt genom bygglovsprövning och följer ingen 

gemensam tidplan eller ordning.  

 

Betydande miljöpåverkan 

När en kommun upprättar eller ändrar en detaljplan ska kommunen undersöka om 

detaljplanens genomförande kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 

En undersökning om betydande miljöpåverkan har upprättats i enlighet med 5 kap. 11 a § 

PBL och 6 kap. 5 § miljöbalken. Undersökningen visar att planförslaget innebär utökade 

byggrätter och viss förändring av bebyggelsens omfattning, men att påverkan bedöms vara 

begränsad. Området består huvudsakligen av barrskog utan höga naturvärden. Inga 

registrerade rödlistade arter eller skyddade biotoper finns i planområdet. En fornlämning i 

form av en kolningsgrop finns registrerad, vilken ska hanteras i samråd med Länsstyrelsen 

vid bygglov eller markarbete. 

Planområdet ligger utanför kollektivtrafiknära läge, vilket innebär en avvikelse från 

översiktsplanens riktlinjer. Eftersom omfattningen är liten och området redan är delvis 

bebyggt bedöms dock påverkan på miljön och trafiken bli marginell. 

Söderhamns kommun bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kan antas medföra 

en betydande miljöpåverkan enligt 4 kap. 34 § PBL. Någon miljökonsekvensbeskrivning 

(MKB) har därför inte upprättats. 
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Länsstyrelsens ställningstagande 

Länsstyrelsen delar kommunens bedömning och har i yttrande 2023-03-21 inte haft några 

invändningar mot att MKB inte upprättas. 
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Revideringar 

Efter granskningen har detaljplanen reviderats. Följande ändringar har gjorts: 

• Planbeskrivningen har kompletterats och förtydligats avseende dricksvatten- och 

spillvattenförsörjningen i området. 

• Planförslaget har reviderats så att största byggnadsarea regleras per fastighet. 

• En bestämmelse om minsta fastighetsstorlek om 1450 m² har införts för att 

motverka ytterligare fastighetsbildning inom planområdet. 

• Ett markreservat för gemensamhetsanläggning (g1) har införts inom kvartersmark 

för att säkerställa befintlig VA-ledning. Marken har även punktprickats. 

• Planbeskrivningen har reviderats och förtydligats avseende 

gemensamhetsanläggningar, servitut och andra fastighetsrättsliga förhållanden 

kopplade till Söderhamn Närby ga:2. 

• Planbeskrivningen har förtydligats avseende användningen NATUR, 

avfallshantering genom gemensam uppsamlingsplats samt att detaljplanen inte 

innebär någon förändring av befintliga rättigheter, skyldigheter eller 

ansvarsförhållanden enligt gällande lantmäteribeslut, gemensamhetsanläggningar 

och servitut. 

• Planens rubrik har justerats så att det framgår att detaljplanen omfattar flera 

fastigheter. 
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Malte Lovén 

Planhandläggare 
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