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Sammanfattning

Detaljplanen for Morvikstjarn Norra syftar till att mojliggéra permanentboende inom ett
tidigare fritidshusomrade. Planen ersatter aldre byggratter och anpassar bestammelserna for

att ge battre forutsattningar for bostadsandamal pa befintliga fastigheter.

Planen medger storre byggratter an tidigare. Storsta byggnadsarea regleras per fastighet.
Huvudbyggnad far uppféras med en byggnadsarea om hdgst 180 m? per fastighet och en
nockhdjd om hogst 7,5 meter. Komplementbyggnader far uppféras med en sammanlagd
byggnadsarea om hogst 80 m? per fastighet och en nockhéjd om hégst 5,5 meter. Takvinkel
fér huvudbyggnad regleras till 27—45 grader. Minsta fastighetsstorlek ar 1450 m?2, vilket syftar

till att motverka ytterligare fastighetsbildning inom planomradet.

Strandskydd upphavs inom redan ianspraktagen kvartersmark, vdgomraden och
vattenomrade for befintlig brygga. Planomradet berér gemensamma anlaggningar och
rattigheter som forvaltas av Midsommarfjardens samfallighetsférening. Av underlag for
Soderhamn Narby ga:2 framgar att gemensamhetsanlaggningen omfattar vagar, vatten- och
avloppsanlaggningar, bathamn och batupplaggningsplats, badplats, kvarter for samlingslokal
samt park- och strévomraden inom byggnadsplanen. Aldre handlingar visar att omradet
férsorjs genom gemensam avloppsanlaggning med slamavskiljare och infiltration samt
genom gemensam vattenanlaggning. Samtidigt framgar att anlaggningarnas fortsatta

funktion ar beroende av l6pande drift, underhall och vid behov tekniska atgarder.

Geotekniska undersokningar visar att omradet bestar av bade fast mark, i form av sand och
moran, och l6s mark, i form av lera. Smahus kan grundlaggas inom omradet, men inom

I6smarksomradet rekommenderas endast en vaning om inte marken forstarks.

Planen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan.
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Inledning

Planbeskrivningen ska underlatta férstdelsen av planens innebérd samt redovisa de

forutsattningar och syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvagningar som gjorts

mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran éversiktliga planer och

allmanna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Avsikten med

beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Handlingar

Den juridiskt bindande handlingen ar plankartan med bestammelser.

Ovriga handlingar ar:

Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de forutsattningar och de syften planen
har och ar vagledande vid tolkningen av den, exempelvis vid bygglovsprévning. |
planbeskrivningen klargors aven bakgrunden till de avvagningar som gjorts mellan
olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran oversiktliga planer och
allmanna standardkrav. Planbeskrivning och illustrationer har ingen rattsverkan,
dessa ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.

Undersokning om betydande miljépaverkan: | samband med planarbetet gérs en
undersokning om betydande miljopaverkan som ett stéd for kommunens
stallningstagande i beslutet om planens genomférande medfér en betydande
miljdpaverkan eller inte. Om behovsbeddmningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en miljdkonsekvensbeskrivning upprattas i samband med
detaljplanearbetet. | miljiokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och bedéms
den betydande miljopaverkan.

Fastighetsforteckning: Fastighetsférteckningen ar formellt inte en del av detaljplanen
utan utgdr ett underlag till planen och ska ange vilka fastigheter som berdrs av planen

samt vilka fastighetsdgare som med flera som ar sakagare.

Till detaljplanen finns aven féljande utredningar och handlingar:

Markteknisk undersoékningsrapport (MUR), WSP 2023-09-29
PM Geoteknik, WSP 2023-10-06
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Forfarande

Detaljplanen handlaggs av Sektor samhallsservice med standardférfarande och antas av
Samhallsservicenamnden i enlighet med S6derhamn kommuns delegationsordning.

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL).

De skeden som ingar i ett standardférfarande ar foljande:

Standardfarfarande

Samrad Underréttelse Granskning f:;::‘;zg*' Antagande

Figur 1. Processen for ett standardférfarande. Kalla: Boverket.se

Medverkande tjansteman

Malte Lovén, planhandlaggare

Tidplan

Preliminar tidplan for framtagande av detaljplanen:
Samrad: 1: a kvartalet 2023
Granskning: 4:e kvartalet 2025

Antagande: 2: a kvartalet 2026
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggoéra permanentbostader pa befintliga fastigheter inom

ett tidigare fritidshusomrade.

Bakgrund

Detaljplanen har tagits fram for att ersatta en del av aldre byggnadsplaner och skapa
forutsattningar for permanentbebyggelse inom ett tidigare fritidshusomrade. Planomradet
omfattar ett mindre antal fastigheter inom Midsommarfjardens samfallighetsférening dar
nuvarande byggratter ar begransade till 80 m?. Flera av fastigheterna anvands redan idag for

aretruntboende.
Planen reglerar stérre byggratter, mojliggér tydligare placering av byggnader och anpassar

planbestammelserna till dagens férutsattningar.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage

Planomradet ar belaget cirka 12 km 6ster om Séderhamns centrum, vid Morvikstjarn.

Figur 1. Karta som visar planomradets lage.
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Areal

Planomradet omfattar cirka 3,5 ha och ligger vid Morvikstjarn.

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Inom planomradet finns idag fem smahus. Bebyggelsen bestar av friliggande hus i 1-17%
vaning, huvudsakligen uppférda i tra. Utformning, fargsattning och storlek varierar mellan
fastigheterna. Nagra hus anvands redan idag som permanentbostader medan 6vriga nyttjas

som fritidshus.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att befintliga fastigheter ges utdkade byggratter jamfért med den
tidigare planen. Huvudbyggnader far en byggnadsarea om hogst 180 m? och
komplementbyggnader 80 m?. Hogsta nockhdjd regleras till 7,5 meter for huvudbyggnad och

5,5 meter for komplementbyggnad.

Bebyggelsen kan bli storre an de befintliga husen. Omradets karaktar kan darmed successivt
forandras fran enklare fritidshusbebyggelse till permanentbostader med storre volymer. For

att bebyggelsen ska behalla en smahusskala regleras takvinkel och hojder.

Allman plats
Gatan utgors av befintliga vagar som anvands for tillfart till fastigheterna och forbinder
omradet med det enskilda vagnatet utanfor planomradet. Vagarna forblir i befintlig strackning

och standard.

Naturmarken bestar av skogsmark och fungerar som buffert mot omgivande bebyggelse

samt mot Morvikstjarn.

Huvudmannaskap

For allman plats galler enskilt huvudmannaskap. Det innebar att vagarna inom planomradet
aven fortsattningsvis ska foérvaltas och skétas av samfalligheten. Motivet ar att vagnatet
redan idag ags och forvaltas enskilt och att kommunen inte har nagot intresse av att ta 6ver

ansvaret.

For allman plats NATUR galler enskilt huvudmannaskap. Marken ska bevaras i sitt naturliga
skick och avses inte iordningstéllas som kommunal parkmiljé. Inom delar av omradet finns
befintliga rattigheter och ansvarsférhallanden kopplade till S6derhamn Narby ga:2 som enligt
tillgangligt underlag omfattar bland annat park- och strévomraden samt andra gemensamma
funktioner. Detaljplanen innebar inte nagon férandring av de rattigheter, skyldigheter eller

ansvarsforhallanden som foljer av gallande lantmateribeslut och befintliga servitut.
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Planforslag och konsekvenser
For allman plats GATA innebar planen att vagarna aven fortsattningsvis ska forvaltas enskilt.
Detta innebar att drift, underhall och kostnader fortsatt ligger pa samfalligheten och inte pa

kommunen.

For allman plats NATUR galler ocksa enskilt huvudmannaskap. Marken ska bevaras i sitt
naturliga skick utan kommunal parkmassig iordningstallining. Planforslaget innebar inte
nagon férandring av befintliga rattigheter, skyldigheter eller ansvarsférhallanden kopplade till
denna mark, inklusive de rattigheter som foljer av Séderhamn Narby ga:2 och officialservitut
enligt akt 21-85:441.2 avseende park- och strovomraden. Forvaltning, skotsel och ansvar
foljer aven fortsattningsvis av gallande lantmateribeslut, gemensamhetsanlaggningar och

servitut.

Kvartersmark

Kvartersmarken utgdrs av befintliga bostadsfastigheter. Planforslaget innebar att
byggratterna utdkas for att mdéjliggdra permanentboende. Storsta byggnadsarea regleras per
fastighet. Inom varje fastighet far huvudbyggnad uppféras med en byggnadsarea om hogst
180 m2. Darutover far komplementbyggnader uppféras med en sammanlagd byggnadsarea
om hogst 80 m? per fastighet. Hogsta nockhojd ar 7,5 meter for huvudbyggnad och 5,5 meter
fér komplementbyggnad. Fér huvudbyggnader galler takvinkel 27—45 grader.

Minsta fastighetsstorlek ar 1450 m2. Bestammelsen syftar till att motverka ytterligare
avstyckning inom planomradet och sakerstalla att exploateringen halls inom den befintliga

fastighetsstrukturen.

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans (huvudbyggnad) respektive
minst 1 meter (komplementbyggnad). Detta regleras for att sékerstalla brandskydd och

grannskydd.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar att bebyggelsen i omradet kan anpassas for permanentboende och
ges storre flexibilitet jamfort med gallande plan. Genom reglering av stdrsta byggnadsarea
per fastighet, nockhojd och takvinkel styrs byggnaders volym och utformning sa att de far en

enhetlig karaktar och inte upplevs som dominerande i férhallande till omgivningen.

Planen syftar inte till att mojliggora ytterligare fastighetsbildning inom planomradet. Detta
sakerstalls genom bestammelsen om minsta fastighetsstorlek om 1450 m? som inforts for att

motverka att befintliga tomter delas och att ytterligare byggratter darigenom tillskapas.
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Vattenomrade

Planomradet omfattar delar av Morvikstjarn. Vattenomradet avses anvandas for vistelse och
tillganglighet till sjén. Inom ett avsnitt medges brygga (W1). | dvrigt regleras vattenomradet

som vattenomrade (W).

Planforslag och konsekvenser

Planbestammelserna gor det mgjligt att anlagga brygga for tillganglighet till vattnet. | ovrigt
sakerstalls att vattenomradet bevaras som vattenmiljé och inte tas i ansprak fér annan
markanvandning. Strandskyddet upphavs inom de delar som direkt berdrs av brygga och

tillhorande funktion.

Utformning, placering och gestaltning

Den nya bebyggelsen ska utformas som villabebyggelse som knyter an till den befintliga
bebyggelsen i omradet. Byggnadsvolymer regleras genom storsta tillatna byggnadsarea per
fastighet, nockhojd och takvinkel. Inom varje fastighet far huvudbyggnad uppféras med en
byggnadsarea om hogst 180 m? och komplementbyggnader med en sammanlagd
byggnadsarea om hogst 80 m2. Nockhdjd far uppga till 7,5 meter fér huvudbyggnad och 5,5
meter for komplementbyggnad. Fér huvudbyggnader géller en takvinkel om 27—45 grader.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medger en storre byggratt an gallande plan, vilket innebar att framtida
byggnader kan bli mer stérre an dagens fritidshus. Genom bestammelser om takvinkel,
nockhdjd och placering styrs dock utformningen sa att ny bebyggelse harmoniserar med

omradets karaktar och miljo.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsadgare en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen, samtidigt som kommunen ar bunden till planens innehall. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att gélla tills den upphavs eller ersatts, men kan da andras eller

upphavas utan ersattningsskyldighet fér kommunen
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Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av alilman plats

Anvandningsbestammelser

NATUR - Natur

Syftet med anvandningen ar att sékerstalla att omradet bevaras som naturmark och fungerar
som buffert mot bebyggelse samt som del av omradets grona struktur. Anvandningen bidrar
till att bevara omradets naturkaraktar och landskapsbild. Regleringen innebar inte nagon
férandring av befintliga rattigheter eller ansvarsférhallanden som foljer av

gemensamhetsanlaggningar, servitut eller andra fastighetsrattsliga beslut.

GATA - Gata
Reglerar mark for lokalgator som ska tillgodose tillfart, framkomlighet och raddningstjanstens

behov.

Egenskapsbestammelser

a1l - Enskilt huvudmannaskap

Motivet ar att kommunen inte ansvarar for drift eller skotsel av allméan plats inom omradet
och att befintliga fastighetsrattsliga forhallanden, gemensamhetsanlaggningar och servitut

aven fortsattningsvis ska galla.

a2 — Strandskyddet ar upphavt
Motiveras for att mojliggéra anvandning i enlighet med detaljplanens syfte utan hinder av

strandskyddsbestammelser.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser
B — Bostader

Medger bostadsanvandning pa befintliga fastigheter for att moéjliggéra permanentboende.

10
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Egenskapsbestammelser

d1 — Minsta fastighetsstorlek ar 1450 m?

Syftet ar att motverka ytterligare fastighetsbildning inom planomradet och sakerstalla att
exploateringen halls inom den befintliga fastighetsstrukturen. Bestammelsen inférs for att
férhindra att befintliga tomter delas och att fler byggratter darigenom tillskapas an vad

planens syfte avser.

e1 — Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 180 m? per fastighet

Ger tillracklig byggratt for permanentboende och anpassning till dagens boendestandard.

e2 — Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 80 m? per fastighet

Mojliggor garage, forrad eller gaststuga i rimlig proportion till huvudbyggnaden.

h1 - Hégsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 7,5 meter

Sakerstaller att byggnader kan uppféras utan att bli dominerande.

h2 - Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 5,5 meter

Sakerstaller underordning till huvudbyggnaden.

p1 — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans (huvudbyggnad)
Sakerstaller brandskydd och tydlig struktur i omradet.

p2 — Byggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans (komplementbyggnad)

Ger flexibilitet fér mindre byggnader men bibehaller grundlaggande brandskydd.

a4- Strandskyddet ar upphavt inom B

Kravs for att mojliggdra bostadsbebyggelse i enlighet med planen.

g1 — Markreservat for gemensamhetsanlaggning

(begransas av sekundar egenskapsgrans)

Bestammelsen syftar till att sakerstalla utrymme for befintlig VA-ledning som ingar i
Sdderhamn Narby ga:2. Markreservatet behdvs for att mojliggora drift, underhall och

fornyelse av ledningen.

o1 — Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 27 grader
Motiveras av att plana tak och laga takvinklar inte ar férenliga med omradets smahusskala.
En minsta takvinkel sakerstaller att byggnadernas volym upplevs proportionerlig och

harmoniserar med omgivningen

11
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02 — Storsta takvinkel for huvudbyggnad ar 45 grader
Motiveras av att mycket branta tak skulle ge byggnaderna ett alltfér dominerande uttryck och
riskera att avvika fran omradets karaktar. Begransningen sakerstaller en enhetlig gestaltning

och en balanserad smahusskala.

Regleringar av vattenomrade
W — Vattenomrade
Sakerstaller att Morvikstjarn bevaras som vattenyta och anvands for tillganglighet och

rekreation.

W1 - Brygga far anlaggas

Motiveras av behovet av tillganglighet till sjon.
Egenskapsbestammelser

a3 — Strandskyddet ar upphavt inom W1

Kravs for att mdjliggora anlaggandet av brygga i enlighet med planen

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

For planomradet galler Oversiktsplan fér Séderhamns kommun, antagen 2020. Planomradet
ar utpekat som fritidsomrade. Planforslaget innebar en anpassning fér permanentboende
genom utOkade byggratter. Detta ar ett avsteg fran dversiktsplanen eftersom ny bebyggelse i
férsta hand bor lokaliseras i kollektivtrafiknara lagen. Kommunen bedémer dock att
avvagningen ar motiverad utifran bostadsforsoérjning, efterfragan och utveckling av befintligt

bebyggelseomrade.

12
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Gallande detaljplan

For planomradet galler Férslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplan, delplan 1 fér
Nérby 1:72 (f.d. Narby 1:61 m.fl.), antagen 1983.
Den gallande planen medger smahusbebyggelse med en byggnadsarea om 80 m? for

huvudbyggnad och 20 m? for komplementbyggnad i en vaning.

Planférslaget innebar en férandring genom utdkade byggratter och reglering av nockhjd och
takvinkel for att mojliggdra permanentboende. Den gallande planen upphdr att galla inom
planomradet om den nya planen vinner laga kraft, men fortsatter att galla utanfor

avgransningen.

Figur 3. Utdrag ut plankarta fér nu géllande plan Na:20

Beslut om planlaggning
Ett positivt planbesked lamnades av Bygg- och miljonamnden 2021-11-23 § 87.

Planbeskedet gallde ny detaljplan for fastigheter inom Midsommarfjardens
samfallighetsférening. Planbeskedet innebar inte i sig att samfallighetsféreningen varit

s6kande eller foretratt planinitiativet.

Naturmiljo och landskap

Planomradet omfattar skogsmark, befintliga bostadstomter och delar av Morvikstjarn.
Morvikstjarn ar utpekat i kommunens naturvardsprogram som ett omrade med héga

naturvarden, framfor allt kopplat till flora med starr- och brakenarter.

13
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Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar att utbyggnad begransas till redan avstyckade tomter, medan
omgivande mark regleras som NATUR for att sakerstalla fortsatt gronstruktur. Paverkan pa

naturvarden bedéms bli begransad och inte pataglig.

Landskapsbild och utblickar

Omradet har en smaskalig bebyggelsestruktur med hus placerade inom tomter som omges
av skog. Sjon och gronomradena runt omkring dominerar intrycket och ger en naturnara

karaktar.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medger stérre byggratter an tidigare, vilket kan ge mer framtradande
byggnader an dagens fritidshus. Reglering av nockhdjd och takvinkel begransar dock
volymerna sa att ny bebyggelse inte blir dominerande. Utblickarna mot sjon paverkas endast

i begransad omfattning da ny bebyggelse koncentreras till befintliga tomter.

Fornlamningar

Inom planomradet finns en registrerad kolningslamning (kolbotten), L1948:5291,
klassificerad som Ovrig kulturhistorisk Idamning. Sadana lamningar omfattas inte av det

automatiska fornlamningsskyddet enligt 2 kap. kulturmiljélagen (1988:950), men kan anda ha

kulturhistoriska varden som bor beaktas i samband med genomférande av planen.

Figur 4. Lokalisering av fornlédmning inom fastigheten Nérby 1:79.

14
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Planforslag och konsekvenser
Lamningen ska dokumenteras och hanteras i samrad med Lansstyrelsen i samband med

genomfdrande av planen.

Strand och vattenomraden
Delar av planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13 § miljébalken (MB).

Strandskyddet uppgar till 100 meter fran strandlinjen vid Rudtjarnen (vaster om planomradet)

samt vid Morvikstjarnen (séder om planomradet).

Planforslag och konsekvenser

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark fér bostader (B) och allman platsmark for gata
(GATA) med stdd av 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB, eftersom dessa omraden redan har tagits i
ansprak genom befintlig bebyggelse och vaganlaggningar. Omradena bedéms darfér sakna
betydelse for strandskyddets syften om allemansrattslig tillgang och bevarad livsmiljo for
djur- och vaxtliv. Samtliga fastigheter inom aktuellt omrade ar redan ianspraktagna som

bostadstomter och ar darmed privatiserade.

For den befintliga bryggan (W1, brygga) upphévs strandskyddet med stéd av 7 kap. 18 ¢ §
punkt 3 MB, eftersom det rér sig om en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid

vatten. Behovet kan inte tillgodoses pa annan plats an den befintliga brygglokaliseringen.

For dvriga delar av planomradet kvarstar strandskyddet.

7

Figur 5. Kartbild som visar ungeférlig utbredning av strandskyddszonen, i skrafferat gront

15
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Gator och trafik

Kollektivtrafik
Planomradet har i dag ingen direkt tillgang till kollektivtrafik. Narmaste busshallplatser finns i

anslutning till stérre vagar utanfér omradet, ca 1,5 km fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medger inga nya vagar eller hallplatser och innebar darmed ingen férandring
av kollektivtrafikforsorjningen. Detta ar ett avsteg fran 6versiktsplanens riktlinje att ny
bostadsbebyggelse ska lokaliseras i kollektivtrafiknara lagen. Kommunen bedémer dock att
avvikelsen ar motiverad eftersom planen avser befintliga tomter och syftar till att méjliggéra

permanentboende inom ett redan etablerat fritidsomrade.

Gang- och cykeltrafik
Det finns i dag inga separata gang- och cykelvagar inom planomradet. Gang- och cykeltrafik

sker i forsta hand pa de enskilda vagarna som aven anvands for biltrafik.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebar ingen ny infrastruktur for gang- eller cykeltrafik. Befintliga vagar kan
fortsatt nyttjas for gaende och cyklister. Omradets laga trafikfloden gor att sarskilda gang-

och cykelvagar inte bedéms ndédvandiga.

Biltrafik
Planomradet nas via enskilda vagar som forvaltas av samfalligheten. Trafiken bestar
huvudsakligen av boende och besdkare. Vagnatet ar smalt och anpassat for smahusomrade

med lag trafikintensitet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar inga nya vagar eller anslutningar. Biltrafiken kan komma att 6ka nagot i
samband med att fler fastigheter anvands fér permanentboende, men bedéms kunna
hanteras inom befintligt vagnat. Drift och underhall ansvarar samfalligheten for aven

fortsattningsvis.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Fastigheterna inom planomradet ingar i ett gemensamt VA-system som anlades i bérjan av
1980-talet, da omradet bendmndes Midsommarfjardens fritidsomrade, tidigare Narby 1:61

m.fl.

Av anmalnings-, ritnings- och besiktningshandlingar framgar att spillvattenhanteringen utgoérs
av en gemensam avloppsanlaggning med slamavskiljare och efterféljande infiltration.
Anlaggningen uppges i underlagen vara avsedd for cirka 42—43 hushall. | handlingarna
anges aven en slamavskiljare med tre kamrar och en vattenvolym om cirka 21 000 liter samt

efterféljande infiltrationsanlaggning.

Av samma underlag framgar att vattenférsorjningen har ordnats genom en gemensam
anlaggning for omradet. | de aldre handlingarna anges en gemensam vattentakt pa Narby
1:61, avsedd att betjana cirka 43 hushall. Vattentakten anges vara gravd, cirka 3,5 meter
djup och med en kapacitet om cirka 47 000 liter per dygn. Till detta finns aven
ritningsunderlag som visar vattenverk med tillhérande tekniska installationer for behandling

och distribution av vatten inom omradet.

Samtidigt framgar av tillsynshandlingar att infiltrationsomradet redan vid anlaggningens
tillkomst uppvisade héga grundvattennivaer och att delar av infiltrationsanlaggningen da
beddmdes ligga i kontakt med grundvattenytan. Anlaggningens langsiktiga funktion ar darfér
beroende av fortlépande drift, underhall och vid behov tekniska atgarder. Vid en inspektion
2022 noterades aven sly och rotter pa infiltrationsytan, vilket kan ha paverkat

infiltrationsfunktionen.

For att sékerstalla anlaggningarnas funktion och kapacitet bér en teknisk genomgang
genomféras, exempelvis genom kontroll av infiltrationsanlaggningens skick, spridarledningar

och dvriga anlaggningsdelar.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar utékade byggratter inom befintliga bostadsfastigheter, men medger
inte nagon ytterligare fastighetsbildning inom planomradet. Detta sékerstalls genom
bestdammelsen om minsta fastighetsstorlek om 1450 m?. Planforslaget medfér darmed inte
att antalet bostadsfastigheter okar, utan utgar fran den befintliga fastighetsstrukturen i

omradet.
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Av aldre anmalnings-, ritnings- och besiktningshandlingar framgar att vatten- och
spillvattenforsdrjningen har ordnats gemensamt for omradet och att anlaggningarna
dimensionerats for cirka 42—43 hushall. Mot bakgrund av att planen inte mojliggor fler
fastigheter beddmer kommunen att planforslaget inte medfér nagon sadan 6kning av antalet
hushall som férandrar de grundldggande dimensioneringsférutsattningarna for den

gemensamma VA-anlaggningen.

Samtidigt &r anlaggningarnas langsiktiga funktion beroende av att de fortldpande forvaltas,
underhalls och vid behov atgardas. Detta galler sarskilt mot bakgrund av de kéansliga
grundvattenférhallanden som redovisats for infiltrationsanlaggningen. Ansvar for drift,
underhall och eventuella tekniska atgarder ligger hos ansvarig samfallighet eller annan
anlaggningsforvaltare. Kommunen Overtar inte nagot ansvar for vatten- eller

spillvattenforsorjning genom detaljplanen

For att sakerstalla tillgang till befintlig VA-ledning inom planomradet har ett omrade inom
kvartersmark reserverats som markreservat for gemensamhetsanlaggning (g1).
Markreservatet avser ledning som ingar i S6derhamn Narby ga:2 och har avgransats till 4
meters bredd. Marken ar dessutom punktprickad, vilket innebar att den inte far forses med
byggnad. Syftet ar att sakerstalla utrymme for ledningens funktion samt for drift, underhall

och eventuella framtida atgarder.

El, fiber och uppvarmning

Omradet saknar fjarrvarme. Elférsorjning finns genom befintligt elnat och uppvarmning sker
individuellt i respektive fastighet, exempelvis med el, virmepump eller eldstad. Fiber ar
framdraget langs samtliga stickvagar till huvudvagen, och flera fastigheter ar redan anslutna

till natet. Detta innebar att omradet har foérutsattningar for full fiberanslutning vid behov.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar ingen férandring av befintlig elférsorjning eller
uppvarmningsmojligheter. Fiberutbyggnaden har redan genomférts i anslutning till vagnatet,
vilket forbattrar omradets tekniska standard och méjligheter till permanentboende.

Eventuell ytterligare utbyggnad eller anslutning till natet sker pa initiativ av respektive

fastighetsagare och natagare.
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Avfall

Omradet omfattas av kommunal renhallning for hushallsavfall. Avfallshanteringen sker

genom gemensam uppsamlingsplats inom omradet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebéar ingen férandring av den befintliga avfallshanteringen. Hushallsavfall
kommer aven fortsattningsvis att hanteras genom gemensam uppsamlingsplats i enlighet

med kommunens renhallningsordning.

Geotekniska forhallanden och radon

En dversiktlig geoteknisk undersékning genomfordes 1978. Undersdkningen visade att
marken inom omradet framst bestar av moran med inslag av block i de hégre partierna,

medan lagpartierna utgors av lésa sedimentjordar.

Figur 6. Utdrag ur kartskiktet Fastmark fran SGU. Grén férg avser fast mark, réd farg ej fast mark.

WSP 2023 genomfdrde en ny geoteknisk undersékning (Markteknisk undersékningsrapport
och PM). Resultaten visar att planomradet bestar av bade fast mark och 16s mark med

varierande barighet och stabilitet.

Fast mark utgérs huvudsakligen av grusig siltig sand och moran med god barighet. Har

beddms byggnader kunna grundlaggas pa platta direkt pa mark utan forstarkningsatgarder.
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Lés mark forekommer i ett strak genom den centrala delen av omradet samt narmast
Morvikstjarn, dar jorden bestar av postglacial sand ovanpa siltig lera. Grundvatten
patraffades redan pa cirka 1,3 meters djup, vilket gér marken kanslig for sattningar och

ogynnsam for byggnation utan sarskilda atgarder.

WSP rekommenderar att ny bebyggelse inom ldsmarksomradet begransas till en vaning, om

inte forstarkningsatgarder sasom massutskiftning, lattfylining eller palning genomférs.

Omradet inom cirka 100 meter fran Morvikstjarn bedéms ha sarskilda stabilitetsrisker, och ny
bebyggelse dar bér féregas av detaljerad stabilitetsutredning.
WSP rekommenderar aven installation av grundvattenrér for att kunna félja nivaerna och

kompletterande ostord provtagning av lera infor bygglovsproévning.

FAST MARK

s 190
P b ibae e 4

Figur 7 visar avgrénsningen mellan fast mark och 16s mark enligt WSP:s Marktekniska
undersbkningsrapport (2023-09-29).

Sdderhamns kommun ar dessutom ett hdgriskomrade for markradon, vilket innebar att ny

bebyggelse ska uppféras i radonsakert utférande, i enlighet med gallande byggregler.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget mojliggor villabebyggelse inom redan avstyckade tomter. Inom

fastmarksomraden bedéms byggnader kunna grundlaggas pa platta direkt pa mark. | de
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delar som bestar av I6sare jord kan kompletterande atgarder kravas, exempelvis

massutskiftning eller lattfylining. Markens barighet och stabilitet ska prévas i samband med

bygglov.

All ny bebyggelse ska utféras i radonsakert utforande. For att tillata andra I6sningar kravs
platspecifika matningar eller dokumenterad utredning. Ansvaret for att undersoéka och vidta

skyddsatgarder ligger pa fastighetsagaren vid bygglovsprdvning.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet omfattar bade skogsmark och strandnara lagen vid Morvikstjarn. Omradet
avvattnas naturligt mot sjén genom ytavrinning och mindre diken. Marken bestar
huvudsakligen av genomslappliga jordarter, men i vissa strak forekommer silt och lera som

har sdmre draneringsférmaga. Det finns inga registrerade vattendrag inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar ingen ny markavvattning. Avrinning fran hardgjorda ytor ska hanteras
lokalt pa respektive fastighet i enlighet med principen om lokalt omhandertagande av
dagvatten. Fordrojning och infiltration ska ske inom tomtmark i den man markférhallandena
tillater. Eventuella behov av kompletterande dagvattenanlaggningar kan provas i

bygglovsskedet.

Planen bedodms inte paverka Morvikstjarns vattenniva eller vattenbalans i omradet pa ett

patagligt satt.

Dagvatten
Inom planomradet sker dagvattenavrinning naturligt mot Morvikstjarn genom ytavrinning och
infiltration i marken. Det finns inga kommunala dagvattenledningar i omradet. Hantering av

dagvatten sker i dag enskilt inom respektive fastighet och genom avledning till naturmark.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar ingen ny gemensam dagvattenanlaggning. Dagvatten ska
omhandertas lokalt inom fastigheterna genom infiltration eller férdrdjning, anpassat till
markférhallandena. Vid bygglovsprévning ska redovisas hur dagvatten hanteras for att

undvika risk for 6versvamning eller paverkan pa angransande fastigheter.

Planen bedoms inte medféra nagon pataglig negativ paverkan pa Morvikstjarn om

dagvattenhanteringen sker i enlighet med dessa principer.
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Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse TM0096 — vaderradar for Totalforsvaret. Inom omradet

finns inga andra kanda riksintressen for naturvard, kulturmiljo, friluftsliv eller liknande.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget beddms inte paverka riksintresset for vaderradar eftersom det endast medger
villabebyggelse inom redan avstyckade tomter. Ingen higre bebyggelse eller tekniska

anlaggningar som kan stora funktionen tillats.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar redan avstyckade bostadsfastigheter samt
gemensamhetsanlaggningar, servitut och andra rattigheter kopplade till gemensamma
funktioner inom omradet. Av underlag fér S6derhamn Narby ga:2 framgar att dessa omfattar
bland annat vagar, vatten- och avloppsanlaggningar, bathamn och batupplaggningsplats,
badplats, kvarter fér samlingslokal samt park- och strévomraden. Forvaltning sker genom

samfallighetsforening i enlighet med gallande lantméateribeslut.

Planforslag och konsekvenser
Planen syftar inte till att méjliggora ytterligare avstyckning av tomter inom planomradet. Detta

sakerstalls genom bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek om 1450 m2.

Storsta byggnadsarea regleras per fastighet, vilket innebar att huvudbyggnad far uppféras
med hogst 180 m? byggnadsarea per fastighet och att komplementbyggnader far uppféras
med en sammanlagd byggnadsarea om hdgst 80 m? per fastighet. Regleringen ger tydligare

férutsattningar vid framtida bygglovsprévning och fastighetsbildning.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar fortsatter att galla och eventuella justeringar prévas

vid lantmateriforrattning. Servitut och ledningsratter hanteras pa samma satt.

Inom planomradet har mark reserverats for befintlig VA-ledning genom
egenskapsbestammelsen g1, markreservat for gemensamhetsanlaggning. Ledningen ingar i
Sdderhamn Narby ga:2 och forvaltas inom ramen for befintlig samfallighetsorganisation.
Bestdmmelsen innebar inte att ndgon ny rattighet bildas genom detaljplanen, utan syftar till
att sakerstalla utrymme for den befintliga anlaggningen samt tillgang till ledningen for drift,

underhall och férnyelse.
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Gemensamhetsanlaggningar

Inom och i anslutning till planomradet finns gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga rattigheter. Av underlag fér S6derhamn Narby ga:2 framgar att
gemensamhetsanlaggningen omfattar vagar, vatten- och avloppsanlaggningar, bathamn och
batupplaggningsplats, badplats, kvarter for samlingslokal samt park- och stréovomraden inom
byggnadsplanen. Fdrvaltningen sker genom Midsommarfjardens samfallighetsférening.
Tillfartsvagen fram till omradet ingar i Narby ga:1, som forvaltas av Vagsundets

samfallighetsforening.

Planférslaget innebar ingen férandring av befintliga gemensamhetsanlaggningar eller andra
fastighetsrattsliga rattigheter. Eventuella fragor om drift, underhall, ansvar, omprdvning eller
foérandring av sadana rattigheter hanteras inte genom detaljplanen utan inom ramen for

lantmateriférrattning och berérda samfalligheters férvaltning.

Servitut

Inom planomradet finns servitut och andra fastighetsrattsliga rattigheter kopplade till
gemensamma anlaggningar och omraden. Dessa rattigheter sakerstaller fastigheternas
tillgang till nédvandig infrastruktur och andra gemensamma funktioner. Planférslaget innebar
ingen férandring av befintliga servitut eller andra rattigheter, och nagra nya sadana
rattigheter bildas inte genom detaljplanen. Eventuella férandringar eller justeringar far provas

genom lantmateriférrattning om behov uppstar.
Befintliga servitut

For Séderhamn Narby ga:2 finns officialservitut avseende utrymme enligt akt 21-
85:441.2. Av tillgangligt underlag framgar att gemensamhetsanlaggningen omfattar
vagar, vatten- och avloppsanlaggningar, bathamn och batupplaggningsplats, badplats,
kvarter for samlingslokal samt park- och strévomraden inom byggnadsplanen.

Detaljplanen innebar inte nagon férandring av dessa befintliga rattigheter.

Tekniska fragor

Planomradet har i dag enskild infrastruktur och gemensamma anlaggningar som férvaltas av
samfallighetsféreningar och andra rattighetshavare inom ramen for gallande
fastighetsrattsliga beslut. Kommunen ansvarar inte for drift eller utbyggnad av sadan teknisk

infrastruktur inom omradet.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar inga nya anlaggningar for allman plats eller kommunal infrastruktur.

Vagar, VA-anlaggningar och dvriga gemensamma funktioner kommer aven fortsattningsvis
att forvaltas inom ramen for befintliga fastighetsrattsliga beslut och berérda samfalligheters
ansvar. Eventuella behov av upprustning, kapacitetsokning eller omprovning hanteras inom

ramen for samfalligheternas ansvar och genom lantmateriférrattning vid behov.

Utbyggnad av enskilda fastigheter sker successivt genom bygglovsprévning och féljer ingen

gemensam tidplan eller ordning.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen underséka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har upprattats i enlighet med 5 kap. 11 a §
PBL och 6 kap. 5 § miljdbalken. Undersékningen visar att planférslaget innebar utékade
byggratter och viss férandring av bebyggelsens omfattning, men att paverkan bedéms vara
begransad. Omradet bestar huvudsakligen av barrskog utan héga naturvarden. Inga
registrerade rodlistade arter eller skyddade biotoper finns i planomradet. En fornlamning i
form av en kolningsgrop finns registrerad, vilken ska hanteras i samrad med Lansstyrelsen

vid bygglov eller markarbete.

Planomradet ligger utanfor kollektivirafiknara lage, vilket innebar en avvikelse fran
Oversiktsplanens riktlinjer. Eftersom omfattningen ar liten och omradet redan ar delvis

bebyggt beddéms dock paverkan pa miljon och trafiken bli marginell.

Soéderhamns kommun bedémer att genomfoérandet av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § PBL. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har darfor inte upprattats.
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Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och har i yttrande 2023-03-21 inte haft nagra

invandningar mot att MKB inte upprattas.
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Revideringar
Efter granskningen har detaljplanen reviderats. Féljande andringar har gjorts:

* Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats avseende dricksvatten- och

spillvattenférsorjningen i omradet.
* Planférslaget har reviderats sa att storsta byggnadsarea regleras per fastighet.

* En bestammelse om minsta fastighetsstorlek om 1450 m? har inforts for att

motverka ytterligare fastighetsbildning inom planomradet.

+ Ett markreservat for gemensamhetsanlaggning (g1) har inférts inom kvartersmark

for att sakerstalla befintlig VA-ledning. Marken har aven punktprickats.

* Planbeskrivningen har reviderats och fortydligats avseende
gemensamhetsanlaggningar, servitut och andra fastighetsrattsliga forhallanden

kopplade till S6derhamn Narby ga:2.

* Planbeskrivningen har fortydligats avseende anvandningen NATUR,
avfallshantering genom gemensam uppsamlingsplats samt att detaljplanen inte
innebar nagon férandring av befintliga rattigheter, skyldigheter eller
ansvarsforhallanden enligt gallande lantmateribeslut, gemensamhetsanlaggningar

och servitut.

* Planens rubrik har justerats sa att det framgar att detaljplanen omfattar flera

fastigheter.

ANTAGANDEHANDLING

Soderhamns kommun 2026-04-16

Malte Lovén

Planhandlaggare
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