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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstielsen av planens innebérd samt redovisa de
forutsittningar och syften planen har. Hér klargors bakgrunden till de avvagningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och
allménna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall vara vigledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen ér plankartan med bestammelser.

Ovriga handlingar &r:

Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de férutsittningar och de syften planen
har och ér viagledande vid tolkningen av den, exempelvis vid bygglovsprévning. I
planbeskrivningen klargors dven bakgrunden till de avvigningar som gjorts mellan
olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och
allménna standardkrav. Planbeskrivning och illustrationer har ingen réttsverkan, dessa
skall underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.

Unders6kning av betydande miljopaverkan: [ samband med planarbetet ska
omstindigheter som talar for och emot en betydande miljépaverkan av planens
genomforande utredas. For detaljplaner som pabdrjas efter 1 april 2020 ska ett
undersokningssamrad ske med lansstyrelsen och andra kommuner som kan antas bli
berorda utifran sitt sirskilda miljoansvar. Efter undersékningen ska fragan om
betydande miljopaverkan avgoras genom ett sirskilt beslut och redovisas i
planbeskrivningen. Om resultatet av undersdkningen visar att planen kan antas ha
betydande miljéopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas i samband
med detaljplanearbetet. I miljokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och
bedoms den betydande miljopaverkan.

Fastighetsforteckning: Fastighetsforteckningen ér formellt inte en del av detaljplanen
utan utgor ett underlag till planen och ska ange vilka fastigheter som berors av planen
samt vilka fastighetsigare som ar sakigare.

Till detaljplanen finns dven f6ljande utredningar och handlingar:

VA- och dagvattenutredning, S6derhamnsporten, 2020-01-10, Tyréns AB
PM geoteknik, 6versiktlig utredning, 2018-10-25, Tyréns AB

PM trafikutredning Séderhamnsporten, 2019-12-02, Tyréns AB

PM dagvattenutredning, Soderhamnsporten etapp 2, 2022-01-21, Lektus AB
PM geoteknik, Sdderhamnsporten etapp 2, 2022-01-21, Lektus AB

MUR geoteknik, S6derhamnsporten etapp 2,2022-01-21, Lektus AB
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FORFARANDE

Detaljplanen kommer att handlidggas av bygg- och miljoférvaltningen med sa kallat
standardforfarande och antas av bygg- och miljondmnden enligt géllande delegationsordning.
Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Upprattandet av planen
handlaggs enligt standardférfarande. De skeden som ingér i ett standardf6rfarande ar foljande:

Standardfarfarande

Gransknings-

utldtande Antagande Laga kraft

Underréttelse Granskning

Processen for ett standardférfarande. Killa: Boverket.se
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SAMMANFATTNING

Ett planprogram f6r S6derhamnsporten har tagits fram ar 2017 och f6r det aktuella
planomradet anges mojligheter for fossilfri tankstation alternativt smaskalig service och
handelsverksamhet. Verksamhetsomréadet ska bidra till att generera aktivitet pa platsen samt
stiarka Sdderhamnsporten som ett stadsstrak.

Syftet med planforslaget dr att mojliggora handel-, kontor- och centrumverksamhet.

Inom planomradet f6r foreliggande detaljplan regleras markanvandningarna handel [H],
kontor [K], centrumverksamhet [C], parkmark [PARK] samt lokalgata [GATA]. Inom
kvartersmarken medges 3 markanvindningar (H, K, C) vilka bidrar till att skapa en flexibel
detaljplan som kan mota olika framtida marknadsbehov.

Hogsta totalh6jd regleras till 10 meter, vilket motsvarar 2,5 vaningar [h,]. Maximal
byggnadsarea (BYA) ar 40% av fastighetsarean inom anvindningsomrédet vilket motsvarar
ungefir 2800 m?[e,]. Minst en entré per huvudbyggnad ska anordnas mot S6derhamnsporten
eller resecentrum [b,].

Minst 15% av fastighetsarean skall vara genomslapplig [b,]. Teknisk anlaggning [E;]
sakerstiller att dagvattenanliggning skall anldggas mellan allmén plats (parkmark) samt
kvartersmark. Dessa atgarder syftar till att sdkerstélla rening och infiltration av dagvatten.
Egenskapsbestimmelse [SKYDD,] sikerstiller att makadamdike eller svackdike skall anlidggas
langs ny lokalgata, samt pa allmin plats (parkmark) mellan befintlig viag och kvartersmark.
Detta fyller funktionen som skyddsatgird vid olycka med farligt gods. Férdréjningsmagasin
sakerstiller att dagvatten fran lokalgata samt kvartersmark kan renas och infiltreras
[fordrojning;|.

Inom parkmark sdkerstills att gang- och cykelforbindelse skall finnas [gc-vag].

Kvartersmarken ar beldgen som niarmast cirka 70 meter fran S6derhamnsan och i detaljplanen
upphéivs strandskyddet for kvartersmarken [a,] samt for lokalgata [a;]. Som sérskilt skil for
upphavande aberopas att omradet behover tasi ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18 ¢§ punkt 5 miljobalken).

Intill det aktuella planomradet finns detaljplan f6r S6derhamnsporten etapp 1. Denna medger
ny rondell, ny lokalgata samt kvartersmark. I syfte att skapa en trafiksikeranslutning till det
aktuella planomradet sa har in- och utfartsférbud reglerats utefter den redan antagna
detaljplanen f6r S6derhamnsporten etapp 1. Detta sdkerstéller en god trafiklosning och
framkomlighet.

Bestdmmelserna i detaljplanen foljer Boverkets allmanna rad (BFS 2020:5).

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Omgivningsférutsattningarna och den
paverkan detaljplanen bedéms innebéra pa miljon har redovisats i planbeskrivningen samt i
undersokningssamradet.

S6derhamn kommun gjorde den slutgiltiga bedomningen att detaljplanens genomférande inte
medfor en betydande miljopaverkan sdsom det avses i PBL 4 kap. 34 §. Diarmed att

en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte ska goras. Lansstyrelsen Gévleborg delar denna
uppfattning (Dnr 258-2021).
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora etablering av handel-, kontors- och
centrumverksamhet i omradet. Avsikten &r dven att sakerstilla god tillginglighet inom
omradet for sdvil fordon som fér gdng- och cykeltrafikanter.

PLANDATA

Areal och ligesbestimning

Planomradet ir ca 1,6 hektar och ligger i S6derhamnsporten, omkring 1,5 km fran centrala
Soderhamn. Planomradets avgriansning framgar av nedanstaende bild, for tydligare
avgransning se plankartan.

Planomraddets avgrdnsning.

Nulidgesbeskrivning

Planomradet bestar till stor del av en naturbekldadd yta. En naturinventering har gjorts och
inga betydande naturvirden eller invasiva arter har patraffats. Utéver de blandade barr- och
l6vtraden finns en GC-vag som gar igenom planomradets nordvéstra del. Denna GC-vag utgor
en viktig forbindelse mellan stadskdrnan och externhandelsomradet E-center. I planomradets
Ostra del finns dven en ny anlagd lokalgata med tillhérande svackdike och GC-strak.

Utanfor planomradets norra del finns huvudgatan S6derhamnsporten som utgdr led for farligt
gods och vister om planomradet finns S6dra Tvérleden som ocksa utgor led for farligt gods.
Planomradet ir beldget i ndrheten av motorviag E4 samt jarnvig Ostkustbanan. Utanfor
planomradets sdra del finns S6derhamnsan.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 Séderhamn
0270 - 750 00
Kundtjanst@soderhamn.se
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Bilderna ovan visar den nya lokalgatan i syd- och nordlig riktning [i planomrddets éstra del], samt
befintlig GC-vdg [i planomrddets nordvdstra delen|.
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Markigoforhallanden

Planomradet utgdr en del av fastigheten S6derala-Sund 1:20, som 4gs av Soderhamns
kommun.

Platsens historik

Platsen har tidigare nyttjats som jordbruksmark. Nar Ostkustbanan byggdes om (trafikstart ar
1997) lades massor fran jairnviagsbygget upp inom planomradet. Enligt uppgift kom massorna
frén utgriavning av l6sa jordar ner till berg dar nuvarande jarnvag gar. Kommunens bedémning
ar att massorna ar fran jungfrulig mark.

P,

Flygbild dver planomrddet 1960 (6verst) och 1970 (underst). o

GALLANDE DETALJPLANER

Storre delen av planomradet ar inte planlagt.

Detaljplan 1:373. Laga kraft 1995. Detaljplanen medger allman plats [GATA] 1angs med
huvudgatan S6derhamnsporten.

Detaljplan 1:447. Laga kraft 2020. Detaljplanen medger allmin plats [GATA] langs med ny
lokalgata.

SODERHAMNS KOMMUN
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KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen beslutade den 2020-06-23 § 143 i drende B-2020-395, att ge bygg- och
miljonamnden i uppdrag att uppritta detaljplan fér omradet.

Milj6konsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréttats da planens genomférande inte bedéms
medféra betydande miljopaverkan enligt PBL 4 kap 34 8.

KOMMUNALA STYRDOKUMENT
Oversiktliga planer

I den gillande 6versiktsplanen beskrivs Séderhamnsporten som en entré till S6derhamn.
Soderhamnsporten utgdr en viktig strategisk plats dar nya etableringar ska valkomnas.

Detaljplanen 6verensstimmer med intentionerna i Séderhamn kommuns 6versiktsplan, laga
kraft 2020.

Planprogram
I oktober 2017 antog kommunfullmaiktige ett planprogram f6r Séderhamnsporten.

Planprogrammets inriktning ar att omvandla omradet till en héllbar och levande stadsdel dar
sambandet mellan resecentrum och stadskirnan stirks. Planprogrammet kan sammanfattas i
begreppen; Funktionsblandad stad, starkta kopplingar, attraktiva offentliga platser,
resecentrum som nav, ny stadsfront och signaturbyggnader som annonserar staden.

I planprogrammet anses det aktuella planomradet bade vara lampligt for fossilfri tankstation
alternativt etablering av mindre verksamhet sasom service och handel. Det framkommer som
viktigt att markanvandningen ska bidra till att generera mer aktivitet pa platsen samt att
Soderhamnsporten stirks som stadsstrak.

Detaljplanen bedéms 6verensstimma med planprogrammets inriktningar och principer.

Tribyggnadsstrategi

Den 23 april 2018 antogs Soderhamns kommuns trabyggnadsstrategi dér syftet ar att gora
Soderhamn till en av Sveriges ledande kommuner for hallbar byggnation, hallbar
samhillsplanering och vardande av kulturarv. I varje detaljplan ska provning ske huruvida det
ar lampligt att bygga i tri eller inte pa varje specifik plats. Anses det inte vara lampligt bor en
motivering ges.

Bygg- och miljoforvaltningen beddmer att detaljplanen uppfyller intentioner i
trabyggnadsstrategin. Det ir positivt om ny bebyggelse inom planomréadet uppférs med
trafasad.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026
Syftet med kommunens bostadsforsorjningsprogram ér att uppna en langsiktigt hallbar
boendemarknad for alla grupper i samhaillet. Fram till 2026 4r malet att bygga 500 bostader.
For att uppna en langsiktig fungerande bostadsmarknad har fem strategier tagits fram.
SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 Séderhamn
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Strategierna ir en integrerad bostadsmarknad, en tillginglig bostadsmarknad, en levande
bostadskommun i hela kommunen, effektiv samhéllsplanering och kommunikation och
S6derhamn som bostadsort — regionen som arbetsmarknad.

Bygg- och miljoforvaltningen beddmer att detaljplanen mojliggor flera funktioner som ar
efterfragade utifran en 6kad bostadsmarknad.

Dagvattenstrategi

Soderhamns kommuns dagvattenstrategi En hdllbar dagvattenhantering antogs av
kommunfullméktige 23 april 2018.

Dagvattenstrategin syftar till att utveckla kommunens dagvattenhantering mot en mer hallbar
inriktning. Den haller fokus pa vattenkvalitet samtidigt som den lyfter fram principer {6r att
nyttiggora dagvatten i storre utstrackning samt hantera de utmaningar som uppstar genom
klimatférandringar dar stadsmiljoer byggs allt tatare. Syftet ar ockséa att skapa samsyn kring
dagvattenhanteringen inom kommunen. Strategin galler vid all om- och nybyggnation, liksom
for atgarder i den befintliga miljon. Storst fokus ligger pa nybyggnation och vid framtagande
av nya planprogram och detaljplaner, eftersom det dar kan finnas storre mojlighet att skapa
bra l6sningar med hansyn till vattnets férutséttningar.

Bygg- och miljoforvaltningen bedomer att detaljplanen uppfyller intentioner i
dagvattenstrategin. Detaljplanen reglerar anvindningar och egenskaper i plankartan dar
dagvatten kan infiltreras och absorberas.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inte inom nagra omraden utpekade som riksintressen i enlighet med
miljobalken. Omkring 200-300 meter fran planomradet finns bade Ostkustbanan samt statlig
vag E4, dessa ar utpekade riksintressen fé6r kommunikation och infrastruktur (MB 3:8).

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte komma att paverka riksintressena negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Milj6, Mark och Vegetation

Utover befintligt vigomrade (Soderhamnsporten) s& utgors planomradet i huvudsak av
oexploaterad mark. En 6versiktlig naturinventering har genomforts i juni 2020 och inom
omradet finns yngre tall och enstaka 16vtrad. Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller
rodlistade arter finns registrerade inom planomrédet. Planomradet ligger inte inom omrade
som bedomts som ekologiskt sarskilt kidnsligt i kommunens 6versiktsplan. Inga invasiva arter
har patraffats i omradet.

Langs med huvudgatan S6derhamnsporten finns en dubbelsidig allé av skogslonn som
planterades i samband med byggandet av huvudgatan. Allén ar beldgen mellan GC-vigen och
huvudgatan. Allén ar skyddad i enlighet med Miljobalken 7 kap. 118.

Inga potentiellt fororenade omraden har identifierats inom planomradet. Ingen
markmiljoprovtagning har genomforts som underlag till detaljplanen av de massor som
ditforts fran bygget av nya Ostkustbanan i slutet av 1990-talet.

Om markfororeningar patriffas ska dessa hanteras i enlighet med miljébalkens bestimmelser.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéforvaltningen
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Bebyggelse

I dagslaget finns ingen bebyggelse inom planomradet. Utanfoér planomréadet pa andra sidan
Soderhamnsporten, finns bland annat en drivmedelsstation, biltvitt och
snabbmatsrestaurang. Ingen byggnad i planomradets narhet bedoms besitta nagra
kulturhistoriskt vardefulla karaktirsdrag.

Storningar och risker

En drivmedelstation ér beldgen pa den norra sidan av huvudgatan Séderhamnsporten.
Avstandet fran anldggningen till ndrmaste planerad byggnad 6verstiger 70 meter.

Minst tilldtna avstand fran drivmedelsstation till verksamhet av den typ som planeras inom
detaljplanen redovisas nedan. I samtliga fall 6verstiger avstandet till planerad bebyggelse det
minsta tillatna avstandet.

Objekt/Risk killa Pafyllnings- |[Mitarskap [Pejlférskruvning [Cistern-
anslutning till avluftningens mynning
cistern

Plats dar méanniskor 25 18 6 12

vanligen vistas (t.ex.
bostad, kontor, gatukok,
butik, servering,
busshéllplats),
verksamheter och objekt
med stor brandbelastning,
verkstad eller annan lokal
dar gnistbildande
verksamhet eller 6ppen
eld forekommer

(Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pd bensinstationer, Myndigheten f6r Samhallsskydd
och beredskap, 2015)

Faktiska avstand ifrdn drivmedelstation vid Séderhamnsporten.

Objekt/Risk killa Pafyllnings- Maitarskap |Pejlférskruvning |Cistern-
anslutning till avluftningens
cistern mynning

Plats dir ménniskor vanligen |46 62 50 48

vistas (t.ex. bostad, kontor,
gatukok, butik, servering,
busshallplats), verksamheter
och objekt med stor
brandbelastning, verkstad
eller annan lokal dar
gnistbildande verksamhet
eller 6ppen eld forekommer

(Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pd bensinstationer, Myndigheten f6r Samhallsskydd
och beredskap, 2015)

SODERHAMNS KOMMUN
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Service

Soderhamns centrum med stort utbud av samhillsservice ligger ca 1,5 km bort fran
planomrédet. I ndromradet finns restauranger, handel, resecentrum och andra verksamheter.

Geotekniska forhallanden

Intill det aktuella planomradet blev detaljplanen S6derhamnsporten etapp 1 antagen av bygg-
och miljonamnden den 2020-12-22 §95. For den forsta etappen har Tyréns AB 2018 gjort en
oversiktlig geoteknisk utredning som dven berdr delar av det aktuella planforslaget for
S6derhamnsporten etapp 2.

Resultaten fran den marktekniska undersokningen, fran etapp 1, visar att omradet bestar av ett
mycket heterogent lager av fyllnadsmaterial med en varierande méaktighet pa cirka 0-2,5
meter frdn markytan. Oversta lagret av fyllningen bestar av stenig grusig sand, grusig sand och
grusig siltig sand ner till cirka 0,5-1,5 meter under markytan. Detta underlagrasi sin tur av
varierande och mycket lokala lager av kohesionsjord med innehall av silt, lera och viss
utstrackning sulfidjord pa ett djup cirka 1,5-6 meter under markytan. Fyllnings- och
kohesionsjordarna underlagras av morinjord, huvudsakligen sandig siltig moran. Berg har inte
patraffats vid utférda undersékningar.

Rekommendation grundliggning for etapp 1

For grundlaggning av byggnader rekommenderas en grundlidggningsniva pa cirka 2-4 meter
under befintlig markyta. Inslagen av de sittningsbenégna jordlagren (kohesionsjordar med silt
och lera) bor utskiftas innan grundlaggning av byggnader sker pa den underliggande morénen.

Kompletterande undersékningar/utredningar bor utforas nar byggnaders lagen och laster ar
fastslagna for att i detalj klargora grundlaggningsférutséttningarna.

Resultatet fran den marktekniska undersokningen, for etapp 2, visar att omradet bestar av
fyllnadsmaterial av varierande karaktér. Under fyllnadslagret forkommer kohesionsjord av silt
och lera som underlagras av morén. Jordbergsondering indikerar en 10 meters maktighet med
forekomst av friktionsjord med block i botten. Det férekommer dven naturligt lagrad jord av
sulfidhaltig lera och silt.

Rekommendation grundliggning

Grundlaggnings och markarbeten skall dimensioneras, planeras, utforas och kontrolleras i
geoteknisk kategori 2 (GK2) och sakerhetsklass 2 (SK2).

Infor grundlaggning av byggnader foreslas kompletterande geoteknisk undersékning for att
faststilla radande forhéllanden i tinkt placering, detta for att kunna faststélla vilken
grundlaggningsmetod som &r bast lampad. Om palning blir aktuellt krdvs en kompletterande
undersokning for att faststélla pallangder och lamplig palningsmetod.

Kompletterande undersdkning bor utforas nar byggnaders ldge och last ér fastslagna for atti
detaljplan klargora férutsiattningar och 1ésningar.

Radon

S6derhamns kommun utgor hogriskomrade for markradon och ny bebyggelse skall utforas i
radonsékert utférande. For ett tillatande av ett annat utférande kravs matningar i mark eller
annan dokumenterad undersékning som styrker detta.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéforvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 Séderhamn
0270 - 750 00
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Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga
skyddsatgirder aligger fastighetsidgaren.

Fornlimningar
Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet. Skulle en fornlamning patraffas ska
arbetet pausas.

Lek och rekreation

Ingen lekplats finns i ndromradet. Inom planomradet ir tillgangen till gronomrade sakerstélld
genom parkmark.

Naturmiljd, strandskydd

Planomradet ligger i narheten av S6derhamnséan, som narmast cirka 55 meter, och omfattas
darfor av det generella strandskyddet om 100 meter fran strandlinjen. Strandskyddet regleras i
miljobalkens 7:e kapitel och syftet ar att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur och vaxtliv.
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Strandskydd 100 meter markeras ungefirligt med rosa linje. (Kdlla Lantmdteriet. Bearbetat av
Tyréns AB)

Kommunen har méjlighet att upphéva strandskyddet i en detaljplan om det finns sérskilda
skil samt om intresset av detaljplanen vager tyngre dn strandskyddets syften.

Motivet till att strandskyddet behover upphévas i det hir fallet dr att utvecklingen enligt
detaljplanen tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling med langsiktiga fordelar for
samhillet. Detaljplanen 4r i linje med bade 6versiktsplan och planprogram och omnédmns vara
en del av S6derhamns kommuns mest angeldgna omraden att utveckla kommunen i. Vid
detaljplanens genomférande upphéavs strandskyddet f6r kvartersmark och lokalgata.
Upphiavandet regleras pa plankartan med administrativ bestimmelse (a;) (a2).

Det sirskilda skil som aberopas ar darfor att omrddet behdver tas i ansprdk for att tillgodose ett
angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrdadet, 7 kap. 18 c8 pkt 5 miljobalken.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéforvaltningen
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Upphévandet av strandskyddet bedoms inte patagligt paverka vaxt- och djurliv eller férsamra
allménhetens tilltrade till omradet.

Vattenomraden
Inga vattenomraden ar beldgna inom planomradet.

Cirka 55 meter utanfoér planomrédets sodra grans finns Séderhamnsén. Det pagar ett separat
park- och vattenvardsarbete angdende Soderhamnsan i S6derhamnsporten i syfte att starka
torbattra bade park- och vattenmiljon.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit och biltrafik

Soderhamnsporten ingar delvis i planomradet i norr och ér en del av stadens 6vergripande
huvudnit for biltrafik. For trafikanter fran E4 sdderifran ar Séderhamnsporten den
huvudsakliga infarten till S6derhamn. Som underlag for detaljplanen har tva trafikutredningar
utforts (Tyréns AB 2019 respektive 2020).

Trafikmitningar fran &r 2014 visar att &rsmedelsdygnstrafiken, ADT, pa Séderhamnsporten vid
korsningen Pinassvigen ar 10 740 fordon/dygn. Andelen tung trafik uppmittes till 3 procent.
Maxtimmen intraffar klockan 1617 och utgor knappt 10 procent av den totala trafiken. Skyltad
hastighet pa S6derhamnsporten dr 40 km/tim. Sodra Tvarleden/vag 642 ér en statlig regional
vig. Trafikflodet uppmittes 2016 till 5 310 ADT varav den tunga trafiken utgjorde 9 procent.
Skyltad hastighet pa S6dra tvarleden ar 70 km/tim.

Vid detaljplanens genomforande kan antalet trafikanter, med bil, kollektivtrafik, cyklister och
fotgingare oka.

Farligt gods

I angransning till det aktuella planomradet finns huvudgatan S6derhamnsporten samt Sodra
Tviarleden (vig 643). Dessa viagar ar utpekad som rekommenderad vag for farligt gods.
Parkmark och prickmark pa plankartan sékerstéller att ingen byggnad kan uppfoéras ndrmare
an cirka 32 meter fran Sodra Tvirleden och cirka 17 meter fran S6derhamnsporten.

Egenskapsbestimmelse [SKYDD;] finns i plankartan pd parkmark mellan befintlig vig och
kvartersmark, samt pé ny lokalgata. Denna skyddsatgird sikerstéller att svackdike eller
makadamdike skall anldggas dir egenskapsbestimmelsen finns. Att skyddsatgirden anlaggs
ar en forutsittning for detaljplanens genomférande.

[ ett senare bygglovskede skall byggnaders tekniska egenskaper provas, exempelvis hur fasad
pa byggnad har férméga att motsta stralningseffekter ifran polbrand etc.

Gang- och cykeltrafik

Liangs med S6derhamnsporten finns en separerad gang- och cykelvig. GC-vigen knyter
samman omradet med centrala Soderhamn 6st och handelsomradet E-center i vist. Ett
genomforande av detaljplanen forvintas alstra mer cykeltrafik jamfort med dagens situation.

Niromradet har lange karaktiriserats av externhandel dér primért bilen har anvants som

fardmedel. I planprogrammet f6r S6derhamnsporten framkommer en ambition om att
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omvandla externhandelsomradet till ett stadsstrak med inslag av urban karaktar. Har ska
dessutom GC-trafikanter vara prioriterade framfor bilen. For att succesivt bryta ned befintlig
platsidentitet som externhandelsomriade méste GC-trafikanternas framkomlighet sakerstallas.
I plankartan sakerstalls darfor att GC-vag skall anlaggas pé allmén plats [ge-vag]. Utover detta
ar den nybyggda lokalgatan samt rondellen dimensionerad for en separat GC-viag samt
overfart.

Inom kvartersmarken 4r ambitionen att cykelparkering ska finnas vid entré till huvudbyggnad.
Cykelparkeringarna kan med fordel férses med tak och dven inrymma cykelvagn.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i narheten av S6derhamns resecentrum med bade regionaltag- och
tjarrtagtrafik. Ett flertal regionala busslinjer angor ocksa resecentrum. Lokalbusslinje 1 gar
langs S6derhamnsportens och férbinder omradet med E-center och Séderhamns centrum.

Héllplatser for busstrafik finns 4ven pa S6derhamnsporten vid befintlig cirkulationsplats
utanfor resecentrum.

Parkering och utfart

Soderhamns kommun har ingen faststilld parkeringsnorm. For att uppskatta antalet
parkeringsplatser som en etablering kan komma att alstra sd har féljande antaganden gjorts:

e Cirka 30 p-platser for bil per 1000 BTA (bruttoarea) handel, kontor eller
centrumverksamhet

I detaljplanen regleras inte BTA (dvs summan av area for alla viningsplan) men det bedéms
vara rimligt att anta att kommande byggnaders BTA inom planomradet kommer att uppga till
cirka 3 000 m2. Om 3000 m2 BTA anvinds foér handel, kontor eller centrumverksamhet
innebér det ett behov pa cirka 90 p-platser.

I forsta hand ska parkering 16sas inom den egna fastigheten. Vid behov ser Séderhamns
kommun att det kan vara mojligt att 16sa parkeringsfragan aven utanfor fastigheten. I
kommande bygglov kommer parkeringsfragan att hanteras narmare.

I plankartan sakerstillas att minst 15% av markytan ska vara genomslépplig. Ett sitt att uppna
detta ar att arbeta med permeabla parkeringsytor som kommunen ser valdigt positivt pa.

I och med lokalgatans utformning ges méjlighet till varumottagning bade fran 6st och syd.

I detaljplanen regleras utfartsforbud fran kvartersmarken mot en del av lokalgatan. Detta for
att forhindra kébildning ut mot S6derhamnsporten. Detta utfartsférbud ar dven anpassat
utefter detaljplanen f6r S6derhamnsporten etapp 1.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp
Nya byggratter kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéforvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 Séderhamn
0270 - 750 00
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Dagvatten

I enlighet med S6derhamn kommuns strategi En hdllbar dagvattenhantering bor dagvatten i s
stor utstrackning som mojligt omhéndertas inom fastigheten istillet for att ledas ner i det
kommunala natet. Hantering av dagvatten sker genom fo6ljande strategier:

. Okad infiltration

. Okad interception

. Retention (kvarhéllning)

. Minimerande avimpermeabla (ogenomtringliga) ytor

. Nyttjande av naturliga avrinningsvigar

. Aterstillande och forbittrande av den naturliga vattencykeln

Planomradet utgdrs till stor del av en naturbekladd yta och darmed finns en god infiltration av
vatten. Vid detaljplanens genomférande kommer delar av den befintliga grona ytan att
hardgoras. Det ar darfor viktigt att dagvattenstrategin ar vigledande vid utformningen av
utomhusmiljoer.

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning genomforts av Lektus AB, 2022.
Utredningen indikerar pé att bade svackdiken och makadamdiken &r ldmpliga atgarder for att
kunna rena och infiltrera dagvatten inom lokalgatans omréde. For att hantera dagvatten inom
kvartersmarken i4r makadammagasin, makadamdiken, svackdiken, biofilter,
vegetationskladda tak och permeabla parkeringsytor 1ampliga atgérder.

Planomradet lutar nedati sydvistlig riktning och det finns en naturlig lagpunkt i
planomrédets véstra del och denna yta kan anvindas fér rening av dagvatten. Aven hantering
av snomassor skulle kunna ldmpa sig har. Ytan mellan S6dra Tvérleden samt kvartersmarken
utgors av cirka 28 meter parkmark. Ytan mellan huvudgatan S6derhamnsporten och
kvartersmarken utgors av cirka 15 meter parkmark. Dessa delar kan med férdel anvandas for
hantering av dagvatten utover det som regleras i plankartan.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 Séderhamn
0270 - 750 00
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IHllustrationerna ovan visar vegetationsklidda tak.

Kommunen anser att dagvatten bor hanteras lokalt i sadan stor utstrackning som mojligt.
Dagvatten fran lokalgatan bor kunna hanteras inom lokalgatan. Dagvatten fran
kvartersmarken bor kunna hanteras inom kvartersmarken. Lokalgatan dr dimensionerad for
ett svackdike eller makadamdike och en av dessa skyddsatgérder skall anldggas 1angs med
lokalgatan. P& kvartersmarken maste delar av markytan vara genomslapplig for att kunna
hantera dagvatten pa ett {oredomligt sitt. Kommunen ser valdigt positivt pa anldggning av
biofilter, vegetationsklddda tak samt genomslappliga parkeringsytor. Eftersom kommunen i
nuliget inte med sikerhet vet placering av framtida byggnader eller utformning av
kvartersmark, sa reglerasi plankartan att minst 15% av kvartersmarken skall vara
genomslapplig.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 Séderhamn
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Soderhamn kommuns beddémning ér att atgirderna i plankartan [Parkmark, anliggning av
svackdike, makadamdike samt fordrojningsmagasin, 15% genomslipplighet] stammer vil 6verens
med den kommunala dagvattenstrategin samt den externa dagvattenutredningen. Pa grund av
planomrdadets hojdskillnader kan det d4ven vara motiverat att delar av allméin plats [Park] kan
anviandas for ytterligare rening och infiltration vid behov eftersom denna yta utgor en
lagpunkt.

Viarme, el, avfall och tele

Fastigheten kan anslutas till fjirrvirmenat samt till el- och bredbandsnétet. Lings med
Soderhamnsporten finns huvudledning for fjarrvirme samt el- och optokabel.

I planomréadets nordvéstra del finns en luftburen ledning som 4gs av Ellevio och Trafikverket.
Ledningarna 4r beldgna pa allmén plats [park] i plankartan.

KONSEKVENSER
Halsa och sikerhet

Genomfoérandet av detaljplanen kommer inte leda till risk for hilsa och sdkerhet. Daremot ér
planomradet beldget intill S6dra Tvirleden samt huvudgatan S6derhamsporten som béda ar
rekommenderade leder for farligt gods. Kommunen har i detta skede sdkerstillt skyddsatgard
svackdike mellan kvartersmarken och de befintliga viagarna.

I planomradets nordvéstra del finns luftburna ledningar. Genom markanvéindning park samt
reglering av byggnads placering pa kvartersmark har kommunen i plankartan sikerstallt att
ingen byggnad kan uppforas ndrmare 4n 20 meter fran ledningarna.

Landskaps- och stadsbild

Vid detaljplanens genomférande ges mojlighet till att modernisera entrén till S6derhamn.
Tydliga korfalt, lagre hastigheter, enkelsidiga tradalléer och prioriterad framkomlighet f6r GC-
trafikanter bidrar till att gatuomradet ges ett mer stadsmaissigt uttryck.

Detaljplanen medger dven att byggnader kan placeras mot huvudgatan Séderhamnsporten
vilket kan stirka det stadsmissiga uttrycket som kommunen efterstrévar. Ny bebyggelse ska
aven forses med entréer antigen mot huvudgata eller resecentrum i syfte att beméota GC-trafik
samt biltrafik frdn bade E4 och riksvig 83.

Intill planomradet finns detaljplan f6r Séderhamnsporten etapp 1, har medges att byggnad far
uppforas med cirka 3-4 vaningar. Eftersom det aktuella planomradet har ett strategiskt och
estetiskt viktigt lage ar det viktigt att byggnadshéjden noga beaktas.

I planforslaget regleras byggandens totalhojd till hogst 10 meter. Detta innebair att byggnad
kan uppforas med cirka 2,5 vaningar, vilket dr lagre 4n vad som medges i intilliggande
detaljplan f6r Soderhamnsporten etapp 1. S6derhamn kommun tar stéllning for att regleringen
av hojd ar lamplig och vil anpassad utefter sin omgivning. Regleringen om 10 meter i totalh6jd
bidrar ocksa till en stegvis 6kning av den urbana karaktéren.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéforvaltningen
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13



BMN-2020-395

Hllustration 6ver Soderhamnsporten dir det aktuella planforslaget finns ndrmast pd den héra sidan.

Tillgidnglighet
Den delen av planomréadet som bestar av kvartersmark ar relativt plant och tillgangligheten
bed6éms kunna ordnas pa ett tillfredsstéllande sitt.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 S6derhamn
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I kommande bygglovskede sikerstills att en god tillganglighet uppnas inom omradet utifran
Boverkets byggregler (BBR). Provningen omfattar bade byggnader och omgivande markytor.
Bland annat ska entréer till byggnader utféras utan stora nivaskillnader eller andra hinder
samt att parkeringsplatser for rorelsehindrade ska finnas i nira anslutning till entréerna.

Trygghet

Detaljplanens genomférande bedéms komma att bidra till 6kad kénsla av trygghet eftersom
fler manniskor kommer att réra sig i omradet under stora delar av dygnet. Manniskors kénsla
av trygghet handlar bland annat om att 4stadkomma en miljé med genomtankt belysning och
vaxtlighet, samt att byggnader placeras pa ett sddant séitt att morka och undanskymda vrar
undviks.

Buller

Ett genomférande av detaljplanen kan leda till 6kad trafik vid S6derhamnsporten eftersom ny
verksamhet medges. Okad trafik medfor okade bullernivéer.

Den markanviandning som medges [Handel, Centrumandamal, Kontorsverksamhet] ér inte
sarskilt kinsligt for buller sdsom permanentbostéider. Inga bostéder eller 6vrig bullerkinslig
verksamhet finns i ndromradet.

Ingen bullerutredning har gjorts och ingen bullerutredning avses att genomféras i kommande
planprocess.

Jamlikhet

En uttalad malsattning med detaljplanen ar att omradet ska vara tillgangligt for alla olika
typer av transportslag; gang- och cykel, kollektivtrafik och bil. Syftet med detta ar bland annat
att inte exkludera personer som exempelvis inte har till gang till egen bil.

Barn

Detaljplanen ber6r barns livsmiljo i den mening att barn kan vistas i omradet, tillsammans
med vuxna, antigen for att besoka parkomradet eller den kommande verksamheten pa
kvartersmarken.

Den parkmilj6 som sdkerstélls i plankartan planeras att utvecklas till ett framtida
rekreationsomréde. Inom kvartersmark ar inriktningen att lampliga och sikra gdngpassager
ska finnas. Sdkra gang- och cykelviagar till och fran planomradet ar en prioriterad malsittning
for utvecklingen av hela S6derhamnsporten.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande medger en mojlig dag- och nattekonomi. Detta bedémer
kommunen vara mycket positivt.

Soderhamn kommun ar fastighetsigare for omradet och har delvis for avsikt att silja den
planlagda kvartersmarken. I sa fall ska marken virderas utifran tillaten bruttoarea och kostnad
tor fastighetsbildning aligger exploatoren. Dessa fragor ska vidare utredas under
planprocessen.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéforvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 Séderhamn
0270 - 750 00
Kundtjanst@soderhamn.se

15



BMN-2020-395

Miljokvalitetsnormer, MKN

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken
1999 for att komma till riatta med miljépaverkan fran diffusa utsldppskallor fran till exempel
trafik och jordbruk. For S6derhamns kommun 4r det MKN {6r utomhusluft (SFS 2010:477) och
for vattenforekomster (SFS 2004:660) som ar relevanta.

Utomhusluft
Séderhamns kommun dr medlem i Ostra Sveriges luftvardsforbund fér att erhilla information
om partiklar fran trafik. Kommunen saknar siker information om férhallandena inne i staden.

Den generella bedomningen for S6derhamn ar att kommunen klarar MKN {6r luft med
avseende pa kvivedioxid och partikelhalter. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte
komma att padverka mojligheten att uppratthélla normen. Det bland annat eftersom
gaturummet lings S6derhamnsporten inte kommer att vara utformat pa ett sddant sitt att
partiklar kommer att fastna och utgora en hilsorisk. Daremot kan genomférandet av
detaljplanen bidra till att fler ménniskor &ker bil eller buss till den verksamhet som
detaljplanen medger. Dessa resor med bil orsakar utsldpp och darfor ar det sérskilt viktigt att
omradet tillgingliggors pa ett bra satt for fotgingare och cyklister.

Vattenforekomst

Dagvattnet fradn planomradet rinner till S6derhamnsan och via den vidare ut till
Soderhamnsfjarden. Soderhamnsan ar kinslig for 6kad avrinning. I nuldget stiger vattennivan
snabbt vid stora regn. Ett genomférande av detaljplanen beddms inte komma att negativt
paverka huruvida MKN f{or vattenforekomsterna kommer att kunna uppnas. Det beror bland
annat pa att omradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet samt
att erforderlig rening av dagvattnet kommer att ske.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidsplan

Planen handlidggs med standardférfarande. Detta eftersom planen inte strider emot gillande
oversiktsplan. Forslaget beraknas kunna vinna laga kraft till hosten 2022.

Detaljplanen handliggs enligt Plan-och bygglagen med tilligg upp till och med SFS 2020:76.

Huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman for allmén plats inom omrédet. Vid genomférandet av detaljplanen
kommer kvartersmarken att siljas och darfor ha enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar genom S6derhamn Néra AB for iordningstéllande och underhéll av
bredband, vatten och avlopp.

Fastighetsigare ansvarar for iordningsstillande av kvartersmark samt svarar fér inhdmtande
av samtliga for byggnationen erforderliga tillstand.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljéforvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 Séderhamn
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar bestadmt till 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang ar kommunen inte langre skyldig att kompensera
fastighetsiagaren vid exempelvis dndring av detaljplan.

Fastighetsbildning, servitut och arrenden

En fastighetsbildning kommer ske vid detaljplanens genomforande dar kvartersmarken blir en
egen fastighet. Denna fraga ska utredas vidare under planprocessen.

Det finns inga servitut eller arrenden inom planomrédet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lars Eriksson, planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER
Allmdn plats

[PARK] — Parkmark.

[GATA] - Lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.
[GC-vag| — Gang och cykelvag skall anlédggas.
[fordrojning;| — Férdrojningsmagasin skall anlaggas

[ai] — Strandskyddet upphéavs for allmén plats.

[SKYDD,| — svackdike eller makadamdike skall anlaggas.

Kvartersmark

[H] — Detaljhandel.

[K] — Kontorsverksamhet.
[C] — Centrumandamal.

[e:] — Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom anvindningsomrédet (cirka 2800
m?).

[h;] — HOgsta totalhdjd &r 10 meter (cirka 2,5 vaningar).
[b:] — Minst 15% av fastighetsarean skall vara genomslapplig.

[b:] — Minst en entré per huvudbyggnad ska anordnas mot S6derhamnsporten eller
resecentrum.

[Prickmark]| - Byggnad far inte uppféras narmare 4n 2 meter fran anvindningsgrans och
byggnad far heller inte uppféras ndrmare an 20 meter fran luftburna ledningar

[a,] — Strandskyddet upphavs for kvartersmark.
[E:] — Teknisk anlaggning for dagvatten

SODERHAMNS KOMMUN
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