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Plan- och byggavdelningen

DETALJPLAN FOR KVARTERET STORBOMMARNA
I SODERHAMN, GAVLEBORGS LAN

GRANSKNINGSUTLATANDE

REMISSFORFARANDE

Bygg- och miljondmnden beslutade 2019-12-17 § 83 att godkinna detaljplan for Kvarteret
Storbommarna skickas for granskning enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 18 §.

Granskningen pagick mellan 2020-01-07 till 2020-02-14. Underrittelse har i brev eller e-post sants
till berorda intressenter och sakidgare innan samradet. Totalt har tre yttranden har inkommit, varav
ett efter att granskningstiden har gatt ut.

INKOMNA YTTRANDEN

Yttranden med synpunkter och erinringar
Hir foljer en sammanfattning av framférda synpunkter och planforfattarens kommentarer.
Inkomna yttranden i sin helhet finns tillgidngliga hos Bygg- och miljoférvaltningen.

Linsstyrelsen Givleborg 2020-02-11

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen i samband med att den stéllts ut f6r granskning
under tiden 2020-01-07 — 2020-02-14.

For planomradet giller kommuntackande 6versiktsplan, antagen 2006. Detaljplanen
overensstimmer inte med géillande 6versiktsplan dar det star att gamla Ostkustbanan ska sparas sa
att framtida mojlighet till trafik ej omojliggores.

Dock ér en ny 6versiktsplan under framtagande. I planprogram for Utveckling av S6derhamns
centrum, antagen 31 augusti 2015, anges att omradet kring gamla jarnvagssparet ska anvindas for
lagre tatare bebyggelse. Lansstyrelsen bedomer, likvdl som kommunen, att detaljplanen stimmer
overens med planprogrammets intentioner.

Bedomning enligt 11 kap 10 § PBL

Lansstyrelsen kan med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen komma
att prova kommunens beslut att anta detaljplanen. Lansstyrelsen anser att foreliggande planforslag
inte tydligt redovisar hur kommunen avser att reglera strandskyddets syfte. Vidare anser
Lansstyrelsen att de virden som presenteras i bullerberdkningen ligger hogt 6ver vad som anges i
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Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Detta kan i sin tur innebéra att
bebyggelsen blir oldmplig fér ménniskors hilsa.

Synpunkter

Strandskydd

Lansstyrelsen gér samma bedémning som kommunen géllande sarskilt skal f6r att upphava
strandskyddet inom kvartersmark f6r bostader. Dock avser kommunen genom en administrativ
planbestdmmelse att upphéava strandskyddet inom hela planomradet. Lansstyrelsens bedomning ér
att strandskyddet inte ska upphévas mer 4n vad som anses nodvindigt for att genomfora planen.

Sedan samradet har planen justerats och en ytterligare anvindning av vattenomrade W1 -
Fortojningsplats har tillforts planen. Planens syfte har dven dndrats sedan samradet. Kommunen
anger i foreliggande planforslag att detaljplanen bland annat ska reglera anvindningen av delar av
Soderhamnsan for batverksamhet. Linsstyrelsens bedomning ar att kommunen ska redogora for
vad som avses med W1 - Fortojningsplats. Kommunen ska dven tydligt redovisa vilket/vilka
sarskilda skil som avses anviandas for att upphéava strandskyddet inom W1. Lansstyrelsens
bedémning ar dven att det planlagda omradet som utgér W1 ar omotiverat stort. Kommunen ska
fora vidare resonemang kring varfor hela omradet anses nédvandigt for att iansprakta ytan for Wi.

Om inte strandskyddets syfte tydligt sakerstills och upphavandet av strandskyddet inte tydligt
redovisas, kan Lansstyrelsen med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § plan- och
bygglagen, komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Hdlsa och sdkerhet

Buller

Kommunen anger i planbeskrivningen att bullernivan f6r planomradet berdknas ligga nira de
virden som anges i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Lansstyrelsens
bedémning &r att de bullernivier som kommunen redovisar tydligt 6verskrider de riktvirden som
anges i forordningen. Lansstyrelsen forutsitter att kommunen innan antagande reglerar att
riktvarden for buller enligt forordningen uppnés och sékerstills pa plankartan och att ett tydligt
resonemang redovisas i planbeskrivningen.

Om inte kommunen sakerstéller de riktviarden som anges i Forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, kan Lansstyrelsen med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § plan-
och bygglagen, komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen

Som kommunen uppger, omfattas planomradet av riksintresse for kulturmiljé. Omkringliggande
bebyggelse, bade magasinbebyggelsen och villabebyggelsen séder om planomradet, har relativt
branta takfall med huvudsakligen sadeltakstyp. Darfor forutsitter Lansstyrelsen att kommunen
kompletterar plankartan med en utformningsbestdmmelse gillande takform.

Planen mojliggor att putsad bebyggelse kan tillkomma. Lansstyrelsen anser att kommunen bor
begriansa val av fasadmaterial till trdpanel, &tminstone for de tva norra byggrétterna.

Parkering
Om kommunen avser att parkeringsplatsen i det nordviastra hornet ska tillhéra de boende, bor
anvandningen P-PLATS — parkeringsplats regleras under Kvartersmark.
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Kommunens svar

Strandskydd

Avsikten med omrade W, — fortdjningsplats har varit att mojliggdra f6r enklare angoring for de
batplatser som finns lings med S6derhamnsén. En fortojningsplats dndrar dock inte karaktiren av
Oppet vatten vilket innebar att de kan anordnas inom omradet W, under forutsittning att eventuell
strandskyddsdispens beviljas. Omrade W, — fortojningsplats utgar darfor ur planen.

For att fortydliga det omrade som kan bli aktuellt for bryggor i enlighet med Séderhamns kommuns
Centrumplan sa tillskapas ett nytt, visentligt mindre, omrade W, — bryggor. Inom detta omrade
avser kommunen upphéva strandskyddet for att mojliggora for framtida bryggor. Det maximala
omradet utgor 85 m2. Det dr inte aktuellt att nyttja hela omradet f6r bryggor, daremot ar det i
dagslaget inte kiant exakt utformning eller placering av bryggor inom omradet varav en viss
flexibilitet behovs.

Buller

En kompletterande trafikbullerutredning har gjorts med st6d av Trivctor. Utredningen visar att
bullernivéerna ligger inom riktlinjerna nér det géller den ekvivalenta bullernivan. Diaremot
overstigs den maximala bullernivdn om 70 dbA pa uteplatser. Bullerutredningen har gjorts utifran
ett tidigt forslag som skickats in. Det visar att det &r mojligt att minska bullernivan vid uteplats till
under 70 dbA genom exempelvis bullerskydd eller att en gemensam uteplats anordnas pa
bullerskyddad plats. I detta lige vill kommunen inte bestimma en exakt teknisk 16sning utan ser att
samma effekt kan uppnas genom omdisposition av byggnader. Skyddsbestimmelsen formuleras
darfor som m1— Atgarder som sakerstiller att buller vid uteplats inte 6verstiger 70 dBA ska finnas.
Information fors in i planbeskrivningen att byggherren maste kunna visa att bullernivan inte
overstiger 70 dbA vid uteplatser i samband med ansdkan om bygglov.

Riksintressen
Kommunen delar Lansstyrelsens syn att takvinkel bor regleras i plankartan. En bestdmmelse om att
takvinklar ska vara mellan 20 och 35 grader fors in.

Diremot delar kommunen inte bedémningar fasadmaterial enbart ska begrinsa till trd. Aven om
det nya omrédet ligger i direkt anslutning till Oster och syftar till att sa finns det flera byggnader
med putsade fasader i direkt eller nira anslutning till planomradet. Kommunen tror att
enhetligheten i val av fasadmaterial starker identiteten for omradet och att det bade finns tidckning
for puts- eller trafasader. Daremot bor en variation i exempelvis fargsattning uppmuntras.

Parkering

Det nordviastra hornet kommer att kvarstd i kommunal regi for att sakerstalla tilltrade till befintlig
pumpstation. Genom att anvinda bendmning P-PLATS mojliggors att mark som inte krévs for
tilltrade till pumpstation kan nyttjas som parkering, exempelvis genom en avtalslosning gentemot
boende.
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Fastighetsigare till Rockan 1, Oster 4:6, Oster 4:7 och Oster 4:8 2020-02-13

Eventuell pafrestning befintliga hus

Vi har hért att vid tidigare palningsarbete pa Oster har nirliggande byggnader noggrant
dokumenterats / videodokumenterats av exploatoren fore och efter palningsarbetet — vi kraver att
detta gors dven gillande vara bostéder. Aven att en vibrationsdetektor installeras under byggtiden,
sd vill att detta tydligt framgar i Bygglovet gillande fastighet Rockan 1 och Oster 4:6, Oster 4:7 samt
Oster 4:8.

Fastigheten pa Rockan 1 har idag bergviarme och det maste sikerstillas att ett eventuellt bygge inte
kommer att paverka oss i framtiden. Hur kommer det att behandlas / beaktas?

Riksintresset

Nér och hur kommer den arkeologiska férundersokningen ske som Linsstyrelsen anges ska goras
innan Detaljplanen fastslas? Har tillstand ansokts av Séderhamns Kommun fétt tillstand denna
gang enligt kulturmiljolagen?

Miljokonsekvenser

Hur ser 16sningen ut fér snéhanteringen och den snomassa som idag lagras pa aktuella omradet?
Upplaggning av sno hanvisas till parker och parkeringar? Vart ligger dom parkerna och ska
parkeringarna minskas ytterligare?

Parkering

Det finns idag fastigheter som inte har parkeringsmojligheter pé sin tomt, som idag anvander sig av
den befintliga parkeringen idag till 100%, kommer dessa fastigheter erbjudas parkeringsmagjlighet
tillsammans med de andra i planomradet?

Hur manga allmanna parkeringar har vii ndromradet idag och vad riaknar ni med efter detta bygge?
Ni presenterar att parkering kommer ske lings med S6dra hamngatan — ér det till samma antal som
vi har idag? Vi far det till att ca 70 parkeringar forsvinner fran asfalteringsparkeringen idag och har
mycket svart att se att dessa ska kunna ersittas med kantparkering langs med S6dra hamngatan.

Ni presenterar att 500 nya bostdder maste till att detta 4r en borjan till att nd detta mal, hur ser
behovet for allmanna parkeringar ut nar behovet dr 6kning av 500 ligenheter?

Trafik

Jarnvigspromenaden ir idag mycket populér vilket vi tror grundas pa att det dr 6ppet och trevlig
milj6 —vid eventuellt byggnation kommer detta vara mellan 2 hus och frihetskéanslan och
naturkinslan kommer att férsvinna — vad kommer da att vara den naturliga vagen?

Kommer det befintliga sparet att tas bort och den nya gangvigen blir dir den 4r idag?
Hur kommer snohantering ske av denna gangvig med fastigheterna s nara gangvigen?

Tillskapande av gang och cykelbro i férlangning av Stuvaregatan ar utpekad i centrumplanen —
forstdr inte vad detta innebar, vanligen utveckla / kommentera.

Generellt

D4 S6derhamns kommun berdknar att 500 fler bostéder ska till inom nértid skulle det vara bra med
en helhetssyn och vad ér den totala planen for att nd det méalen och inte bara ta en del — utan se
helheten och darifran gora en samlad atgardsplan.

Kommentarer gillande Planbeskrivningen
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Mark och vegetation
Nir kommer fortsatta markundersokning ske?

Hur kommer resultatet och saneringsplanen presenteras for narboende och for exploatéren —da
detta 4r ndgot som maste goras innan startbesked ges?

Vem betalar sanering, ar det Séderhamns kommun eller exploatoren?

Geotekniska forhdllanden
En kompletterande undersokning skall goras for att faststélla pallingden, kommer den vara till
grund for att gora konsekvensanalys for kringliggande bostader?

Viktigt att detta faststills och 4r dokumenterat att ersittning ska betalas ut till narliggande
bostéder tar skada vid palning /byggnation — viktigt att detta anges i bygglovet.

Landskap- och stadsbild
Ni anger att en mindre torgbildning ar planerad géller detta allminheten eller endast de som bor i
tastigheterna?

Generellt
Hur kommer vi fortsdttningsvis kunna f6lja vad som hander pa detta omrade? Hur kommer
kommunikation ske framéver till ndrboende.

Finns det idag en lista/tidsplan/konsekvensanalys pa planerade atgarder som vi kan fa ta del av?
Kommunens svar
Riksintresse och arkeologisk undersékning

En arkeologisk forundersokning har genomforts i juni 2020. Resultatet av denna kommer att
presenteras under tidig hést 2020. Tillstand for ingrepp i fornldmning hanteras enligt
Kulturmiljolagen och det 4r inom ramen for ansdkan till Lansstyrelsen Gavleborg om ingrepp som
ett krav pd en férundersdkning har uppkommit.

Miljokonsekvenser

Offentliga platser dimensioneras for snordjning, exempelvis genom att gang- och cykelviagen genom
omradet gors sex meter bred. Exakt plats for upplagg av sndmassor bestams inte i detaljplaneskedet
men i direkt ndromrade finns gronytor som tidigare fungerat som upplag for sn6 under vintern.

Parkering

Inom planomradet kommer ingen allmén parkering att anordnas, denna kommer att anvindas. Vid
en rakning under hosten 2019 framkom att belaggningen var cirka 30 %.

Allméanna parkeringar finns direkt 6ster och norr om planomradet. En diskussion pagéar inom
kommunen om att 6ppna upp ytterligare parkeringar ldngre dsterut langs med S6dra Hamngatan.
Nir Sodra Hamngatan byggs om kommer 90 nya kantparkeringar att tillféras langs med gatan.
Sammantaget kommer antalet parkeringsplatser inom omradet f6r Centrumplanen dndras fran
nuvarande 810 till cirka 770 om férslagen pa byggnation i omradet genomfors fullt ut.
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Trafik

Jarnvagspromenaden kommer att kvarstd som en allmén plats dit allmanheten har tilltrade.
Kommunen malsittning ir att utveckla och férbéttra hela straket genom exempelvis forbattrad
beldggning och belysning. Kommunen kommer att lagga stor vikt vid utformning i
projekteringsskedet sa att jairnvigspromenaden genom omradet inte upplevs som privatiserad
mark. Straket gar igenom centrala Séderhamn och pa platsen finns idag en parkeringsplats samt
atervinningsstation, kommunens bedémning ar att omradet inte upplevs som en plats med
naturkinsla.

Detaljplanen tar inte stillning i frigan om det befintliga sparet kommer att vara kvar i nuvarande
form eller inte. Kommunens ambition ar att sparet ska vara kvar for att levandegora
jarnvagshistorien. En mojlighet ar att rélsen integreras

Gang- och cykelvigen ges en bredd pa sex meter sd att snorojningsfordon kan rora sig genom
omradet.

Centrumplanen pekar ut lampliga platser f6r nya gang- och cykelbroar 6ver Soderhamnsan, en av
dessa ir i forlingningen pa Stuvaregatan.

Geotekniska forhallanden

I detaljplanen har det fastslagits att det &r mojligt att bygga pa platsen om atgarder sdsom pélning
gors. Det 4r i bygglovet som byggnadernas tekniska egenskaper granskas. Ansvaret vilar pa
byggherren att sikerstilla att byggnation genomfdrs pa ett sakert sitt. Ett byggprojekt av denna
omfattning kommer dven att ha en sarskild certifierad Kontrollansvarig (KA) som sjalvstindigt tar
fram en Kontrollplan for arbetet dir eventuella risker och stérningar kan hanteras. En 16pande
dialog kommer héllas med grannar i samband med bygglovsprocessen.

Landskaps- och stadsbild

Den mindre torgbildningen kommer att vara kvartersmark, det vill sdga att kommunen inte
kommer 4ga marken. Syftet 4r kunna ordna en mindre plantering eller liknande pa platsen.

Generellt

Kommunfullmiktige antog 2015 planprogrammet Utveckling av Séderhamns centrum, denna
tillsammans med Planprogram for Soderhamnsporten som antogs 2017 utgdr de vergripande
riktlinjerna for bebyggelseutvecklingen i S6derhamn stad. Detaljplanen for Kvarteret
Storbommarna bygger pa inriktningarna i dessa mer 6versiktliga planer. Bada planerna finns att
lasa pa Sdderhamns kommuns hemsida.

Det finns idag (juni 2020) ingen lista eller tidsplan 6ver planerade dtgirder inom omréadet. I
planbeskrivningen finns en genomgang 6ver de konsekvenser som detaljplanen kan medféra.
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Soderhamn Nira 2020-03-17
VA

Skydd (u-omréde) for befintlig vattenledning 110 pvc/100 gjutjarn saknas. Skydd (u-omréde) fér
befintlig dagvattenkulvert 800 mm btg saknas.

Soderhamn Nira anser att ytan vid avloppspumpstationen inte kan upplatas till parkeringar da hela
utrymmet beh6vs vid underhall och byte av pumpar. Ytan behover ocksa sikras for att inte andra
fordon riskerar att komma till skada som t.ex. nedstiankning vid underhéll av anlaggningen.

El

Vi har en kabel som ligger diar byggnaderna planeras att std. Vi ser inga problem da vi kan flytta alt
forlagga en ny da markberedningen pabdrjas. Det bista vore om de ar infoérstddd med att de behover
flytta en kabel at oss och att det ska inga i deras uppdrag.

Viutgar ifran att man tar hansyn till befintlig el infrastruktur i projekteringen och att vi blir
kontaktad vid fragetecken.

Bredband
Vi har ingen infrastruktur i omradet.
Men har ledningar i narhet for eventuella framtida anslutningar

Fv

Vi har inget ledningsnit att ta hansyn till i omradet idag. Det 4r ca 90 m fran narmaste ledning
(korsningen Skepparegatan/Ostra Storgatan) fram till planerat omréade. Kapacitet finns dar att
bygga vidare pa.

Renhillning

Avfallshantering avseende rest- och matavfall méaste redovisas i tidigt skede for att mojliggora
borttransport. Omradet bor anpassas till gallande avfallsférordning dar fastighetsnéra insamling
skall erbjudas alla senast 2025.

Kommunen bor tillse att FTI tillhandahalls en helt ny yta for etablering for en ytterligare
atervinningsstation da den station som man hénvisar till i detaljplanen inte ar lamplig da den
kommer att vara underdimensionerad, vilket ocksa uppméarksammats i detaljplanen.
Atervinningsstationen CFL ansvaras av Séderhamn Nira och ir utformad med underjordsbehallare.

Kommunens svar

Omréde for skydd av ledningar (u-omrade) utokas sa att det dven ticker befintlig nord-sydlig
vattenledning.

Planbeskrivningen fortydligar med information om befintlig elkabel och att det féreligger
exploatdren att flytta denna i samband med byggnation.

Kommunen inleder en dialog tillsammans med Forpacknings- och tidningsinsamling (FTI) om ny
yta for dtervinningsstation. Planbeskrivning kompletteras med denna information.
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Foljande inkommande handlingar har inte lamnat erinringar emot planférslaget:

e Kommunalférbundet Halsingland (R4ddningstjansten sédra Halsingland)

STALLNINGSTAGANDE OCH REVIDERINGAR

Plankarta:

e Ny bestammelse m, — Atgirder som sikerstiller att buller vid uteplats inte verstiger 70 dBA ska

finnas
e Ny bestimmelse Takvinkeln fdar vara mellan 20 och 35 grader
e Anvindning W, — fortéjningsplats utgar
e Ny anvindning W, — bryggor
e Omrade for skydd av ledningar, u; — Markreservat for allmdnnyttiga ledningar, utokas.
Planbeskrivning:

e Stycket om trafikbuller kompletteras med information ifran trafikbullerutredningen

e Stycke om renhéllning och befintliga ledningar kompletteras

OVRIGA REVIDERINGAR

e Redaktionella dndringar i planbeskrivningen samt ny layout

2020-06-12

Jonas Ryberg
Verksamhetschef Plan- och byggavdelningen



